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Introduccion

La evolucién histérico-normativa de Colombia siempre se ha preocupado por
reconocer la importancia que, para el desarrollo econémico y social de una Na-
cion, implica la propuesta, desarrollo y ejecucion de proyectos de infraestructura
dedicados a una labor de utilidad pablica y de interés social.

Precisamente, la gestion inmobiliaria, aunque no siempre le sea reconoci-
da la importancia que tiene dentro de estas obras, resulta ser, si no la de mayor
trascendencia, uno de los mas importantes aspectos a tener en cuenta para que
juridicamente sea posible disponer de las areas o predios, sean éstos de propie-
dad particular o del Estado, requeridos para su iniciacion.

Justamente, la proteccion legal y constitucional radica en la declaratoria de
utilidad publica e interés general de todas aquellas actividades destinadas a la
gestion de proyectos, los cuales por su propia trascendencia e importancia repre-
sentan una gran utilidad para los destinos econémicos y sociales del pais, y, en
este caso, para la industria minera, petrolera y de servicios publicos.

En virtud de dicha declaratoria es que se hace necesario el estudio de la
gestion inmobiliaria, la cual se constituye como la primera etapa a realizar an-
tes de la iniciacion y ejecucion de las obras. Esta consiste en la adquisicion de la
propiedad, premisos o servidumbres necesarias para el acceso a los inmuebles
y para proceder con la construccion de la infraestructura necesaria para la eje-
cucion del proyecto.

Para su desarrollo, las companias, empresas o entidades dedicadas a su
practica deben tener en cuenta la importancia de los costos y manejo juridico
que les representa la gestion inmobiliaria en todos y cada uno de ellos, pues el
ordenamiento juridico cumple con otorgarles prerrogativas y privilegios (de tiem-
po y modo, entre otros) en relacion con otras industrias, pero en ellas recae la
responsabilidad de incluir esta etapa dentro del presupuesto econdmico y plazos
de ejecucion del proyecto. De lo contrario, se generarian sobrecostos e insegu-
ridad juridica que llevarian al decaimiento del mismo o, peor aun, a la quiebra
de la compania.
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Gestion inmobiliaria en los proyectos de infraestructura. Enfoque al sector minero y petrolero

El analisis dentro del cual se enmarca esta obra es el estudio, como se esbozo6
anteriormente, de todo el manejo inmobiliario como etapa previa al desarrollo y
gjecucion de las obras en los proyectos de infraestructura destinados a la indus-
tria minera, petrolera y un breve enfoque hacia el sector energético. Ademas, se
expondran los temas de la propiedad tanto de los Bienes particulares como de los
del Estado, su adquisicion, limitaciones y el acceso a los mismos en virtud de la
expropiacion o la constitucion e imposicion de las servidumbres, sobre las cuales
se hara un especial estudio aplicado a estos tres grandes sectores.

Finalmente, este trabajo se ha elaborado tratando de exponer los temas, por
decirlo asi, cronoldgicamente, segiin como la practica indica que se debe proceder
para el ordenado analisis de todos y cada uno de los aspectos a tener en cuenta
en la iniciacion de esta primera etapa, que para efectos de este trabajo se ha de-
nominado “Gestion Inmobiliaria”.
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Con la realizacion y publicacién de este libro se busca, prin-
cipalmente, hacer una presentacion y exposicion del panorama
legal relacionado con la negociacion, adquisicién, acceso y utilizacion de predios o
terrenos -bien sean propiedad privada, como del Estado- requeridos para el desarrollo
y ejecucion de las actividades de los sectores minero y petrolero. Asimismo, se hace un
breve repaso de algunos conceptos juridicos generales relacionados con el tema de
bienes inmuebles y servidumbres, contemplados en el Cédigo Civil Colombiano, como
ante sala para el mejor entendimiento de su parte especial. Comprende esta tltima un
estudio profundo y detallado en lo relacionado con la teoria y practica utilizada y
ejercida actualmente en las actividades de exploracion y explotacion de minas e
hidrocarburos. Se trata también todo lo referente al tema procesal para lo concerniente
a negociaciones, servidumbres y expropiaciones, asi como la claridad en cuanto a la
vigencia y correcta interpretacion de sus normas. De igual modo, se aplica la misma
metodologia para el estudio dedicado al sector energético en los temas de servidumbre
y expropiacion.

Este libro se ha enfocado a servir de guia legal y conceptual para quienes ejercen las
practicas minera, petroleray energética, y para todos los interesados en los temas historicos
relacionados con estasy que son de suma importancia para su ejercicio.
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