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Introducción

La evolución histórico-normativa de Colombia siempre se ha preocupado por 

reconocer la importancia que, para el desarrollo económico y social de una Na-

ción, implica la propuesta, desarrollo y ejecución de proyectos de infraestructura 

dedicados a una labor de utilidad pública y de interés social.

Precisamente, la gestión inmobiliaria, aunque no siempre le sea reconoci-

da la importancia que tiene dentro de estas obras, resulta ser, si no la de mayor 

trascendencia, uno de los más importantes aspectos a tener en cuenta para que 

jurídicamente sea posible disponer de las áreas o predios, sean éstos de propie-

dad particular o del Estado, requeridos para su iniciación.

Justamente, la protección legal y constitucional radica en la declaratoria de 

utilidad pública e interés general de todas aquellas actividades destinadas a la 

gestión de proyectos, los cuales por su propia trascendencia e importancia repre-

sentan una gran utilidad para los destinos económicos y sociales del país, y, en 

este caso, para la industria minera, petrolera y de servicios públicos.

En virtud de dicha declaratoria es que se hace necesario el estudio de la 

gestión inmobiliaria, la cual se constituye como la primera etapa a realizar an-

tes de la iniciación y ejecución de las obras. Esta consiste en la adquisición de la 

propiedad, premisos o servidumbres necesarias para el acceso a los inmuebles 

y para proceder con la construcción de la infraestructura necesaria para la eje-

cución del proyecto.

Para su desarrollo, las compañías, empresas o entidades dedicadas a su 

práctica deben tener en cuenta la importancia de los costos y manejo jurídico 

que les representa la gestión inmobiliaria en todos y cada uno de ellos, pues el 

ordenamiento jurídico cumple con otorgarles prerrogativas y privilegios (de tiem-

po y modo, entre otros) en relación con otras industrias, pero en ellas recae la 

responsabilidad de incluir esta etapa dentro del presupuesto económico y plazos 

de ejecución del proyecto. De lo contrario, se generarían sobrecostos e insegu-

ridad jurídica que llevarían al decaimiento del mismo o, peor aún, a la quiebra 

de la compañía.
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El análisis dentro del cual se enmarca esta obra es el estudio, como se esbozó 

anteriormente, de todo el manejo inmobiliario como etapa previa al desarrollo y 

ejecución de las obras en los proyectos de infraestructura destinados a la indus-

tria minera, petrolera y un breve enfoque hacia el sector energético. Además, se 

expondrán los temas de la propiedad tanto de los Bienes particulares como de los 

del Estado, su adquisición, limitaciones y el acceso a los mismos en virtud de la 

expropiación o la constitución e imposición de las servidumbres, sobre las cuales 

se hará un especial estudio aplicado a estos tres grandes sectores.

Finalmente, este trabajo se ha elaborado tratando de exponer los temas, por 

decirlo así, cronológicamente, según como la práctica indica que se debe proceder 

para el ordenado análisis de todos y cada uno de los aspectos a tener en cuenta 

en la iniciación de esta primera etapa, que para efectos de este trabajo se ha de-

nominado “Gestión Inmobiliaria”.
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