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Como determinante del plan parcial esta el in-
mueble patrimonial antigua fabrica de la empresa
FRANCO HERMANOS Y CIA LTDA.

El presente documento tiene como objetivo evidenciar el desarrollo de un proyecto urbano al inte-
rior de una de las Actuaciones Estratégicas delimitadas por el Plan de ordenamiento Territorial de
Bogota, decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, donde sea posible implementar un Plan Parcial
en el tratamiento urbanistico de renovacion urbana.



Siglas, abreviaturas y simbolos utilizados

A
N Norte
POT Plan de Ordenamiento Territorial
UPL Unidad Planeamiento Local
AE Actuacion Estratégica
m Metros
m? Metros cuadrados
BIC Bien de Interés Cultural
VIS Vivienda de Interés Social
VIP Vivienda de Interés Prioritario
.0 Indice de Ocupacién
.C Indice de Construccion
Mz Manzana
UAU Unidad de Actuacion Urbanistica
EP Espacio Publico

APAUP  Area privadas afectas al uso publico

PMR Personas con Movilidad Reducida
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco

LOCALIZACION
1. Bogota D.C

&

4. UPL Puente Aranda

1

5. Contexto inmediato

4

Imagen No. 1: Esquema localizacion por escalas del plan parcial.
Fuente: Edicion propia.

2. Casco urbano Bogota

/

4. Actuacion Estratégica No. 13

»

6. Plan Parcial

9.






Pertinencia y procedencia del Plan Parcial

El Plan Parcial corresponde a un instrumento de planificacion y gestion
previsto desde el ambito nacional en la Ley 388 de 1997 (articulo 19) y
el Decreto 1077 de 2015, que definen a este instrumento como “instru-
mentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposi-
ciones de los planes de ordenamiento”. En particular, para las zonas de
renovacion urbana los planes parciales corresponden al instrumento me-
diante el cual se permite la planificacion de un sector en especifico es-
tableciendo la posibilidad de transformacion de zonas que presentan di-
namicas de deterioro fisico, ambiental o social, lo cual se traduce en una
infraestructura publica y estructura espacial subutilizada y deteriorada.

En ese sentido, el Decreto 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogota (el “POT") acoqi¢ esta figura dentro de los instrumentos para
la articulacion de decisiones del ordenamiento, definiéndolo en su arti-
culo 495 como:

‘(..) el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan
las disposiciones del presente Plan en el suelo de expansion urbana
y en las dreas del suelo urbano, que segun las disposiciones de los
tratamientos urbanisticos de desarrollo o de renovacién urbana en la
modalidad de revitalizacién deban desarrollarse bajo este instrumen-
to. Articula los objetivos de ordenamiento con los de gestion de suelo,
mediante la definicion de condiciones técnicas, juridicas econdémicas,
financieras y de reparto equitativo de cargas y beneficios para su dm-
bito de aplicacion”.

Adicionalmente, en areas con tratamiento de renovacion urbana, el ar-
ticulo 303 del POT senald la necesidad de formular planes parciales en
areas en tratamiento de renovacion urbana, en los siguientes términos:

“Se deberd formular y adoptar el respectivo plan parcial como condi-
cion previa para el desarrollo de actuaciones urbanisticas en el trata-
miento de renovacion urbana cuando los interesados quieran superar
el indice de construccion efectivo de siete punto cero (7.0).



En este caso, el drea del proyecto serd de minimo tres hectdreas
(3.0) incluyendo las dreas de la malla vial intermedia y local, contro-
les ambientales, el espacio publico y equipamientos de proximidad
existentes y que puedan ser objeto de reconfiguracion de acuerdo la
viabilidad emitida por las empresas de servicios publicos, no se con-
tabilizardn las dreas de la malla vial arterial existente, los elementos
de la estructura ecoldgica principal, y/o de los parques estructurantes
existentes”.

Vale la pena mencionar que los planes parciales como instrumento de
planificacion de sectores en renovacion tienen como finalidad lograr el
uso eficiente de las infraestructurasy transformar un sector especifico de
la ciudad, reconfigurando sus espacios publicos y privados e implicando
un proceso de reurbanizacion del area de su ambito de desarrollo.

Para el caso objeto de estudio, se evidencia que la zona seleccionada
para el desarrollo del proyecto se encuentra clasificada dentro de un tra-
tamiento de renovacion urbana, que corresponde a aquellas areas so-
bre las cuales se busca “potenciar su ocupacion, o detener y revertir los
procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el aprovechamiento
intensivo de la infraestructura publica existente, e impulsar la densifica-
cion racional de areas para vivienda y otras actividades, promoviendo su
uso eficiente y sostenible” (articulo 301 del POT).

En ese sentido, el Plan Parcial Fabrica Franco (el “Plan Parcial") se pro-
pone como un instrumento para el desarrollo de dos manzanas localiza-
das entre las carreras 36 y 34 y las Calles 13 y 15, area que actualmente
presenta fuertes tendencias de transformacion, en la medida en que en
las zonas contiguas se han propuesto diferentes planes parciales (algu-
nos adoptados y otros en formulacion), que tienen como finalidad prin-
cipal lograr la transformacion del sector convirtiéndolo en una zona con
usos predominantemente de vivienda y algun tipo de comercio (prin-
cipalmente local). Es asi como el Plan Parcial responde a las necesida-
des actuales de transformacion del area de influencia y se complementa
con los planes parciales y demas proyectos urbanisticos que conforman
su area de influencia respondiendo a las necesidades de renovacion del
area y aprovechamiento de la infraestructura circundante (principalmente
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de transporte) con la generacion de nuevos espacios publicos de zonas
de cesion destinados a responder a las necesidades de la poblacion que
llegaria a esta area.

Diagndstico de la zona de influencia

El Plan Parcial se encuentra localizado en la Unidad de Planeacion Local
31 - Puente Aranda (la “UPL" o “UPL Puente Aranda’), el presente diag-
nostico se realizd con base en la informacion recopilada en el diagnostico
de la formulacion del POT, la cual se realizd con base en los datos de la
Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ de Puente Aranda, que comprendia
la misma delimitacion del poligono de la UPL:
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Imagen No. 2: Fragmento plano Unidades de Planeamiento Local.
Fuente: Edicion propia del plano CG-2.2 Unidades de Planeamiento Local, Decreto distrital No. 555 de 2021.

La localidad de Puente Aranda cuenta con las siguientes caracteristicas
principales’.

El area total comprende 17311 hectareas de suelo urbano y no in-
cluye areas rurales ni de expansion en su superficie. Adicionalmente,
cuenta con un area total de 59,5 hectareas de estructura ecoldgica
principal, que corresponde a tan solo un 3,4% de su area total.

La localidad de Puente Aranda cuenta con una vocacion principal-
mente industrial, con el desarrollo consolidado de estos usos en la
mayoria de su area.

1Imformam0n tomada del Documento Diagndstico del POT “Principales problematicas y retos territoriales”. Diciembre 2021.
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Dentro de sus caracteristicas poblacionales, la UPL cuenta con una
poblacion total de 253.367 personas dentro de las cuales un total de
128.904 corresponde a mujeres y 124.463 a hombres (Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica-DANE, 2018).

En cuanto a espacio publico, la UPL cuenta con un total de 24,9 hec-
tareas de parques zonales. Adicionalmente, la UPL cuanta con 10,8 m?2
de drea verde por habitante.

Se encuentra dentro de [as areas que presentan niveles altos de
contaminacion atmosférica segun la informacion de calidad del aire

PM2,5y PMI0 de la Secretaria Distrital de Ambiente.

El crecimiento en las areas licenciadas para desarrollos de vivienda
se evidencia particularmente en esta zona pasando de un total de area
licenciada de 53.531 en 2012 a 141.118 en 2020:

Ak |
Localidad ] | o T Total por localidad
1. Usaguen ienet]  mram| swsul s ey wrsml mss]  wens) v a64n.al 157
2 Cragines mul  &m o |  maml  wnl e L3506 613 &
1. Santa Fe o  oma i) wmodd]  ses]  msnl osnad s  pows 704500 24
4. S Crintibal meng  woes  ses| mwasd usre| o] wres|  woms]  wmsi 1085 764 13
5. st 1% nm g 11 Eﬁﬂ 1.5 mﬂ san|  cemy LG43 35
15, Tunjuweliio HE 37,350 T i LT 56 47,15 25607 a0 L3
7. Besa s pmvw] weed| et swom|  wms| e msm|  unes 1047, 7.3
& Kennedy mrery tensse] o] sesd meew| aisw|  voosd]  mses| 7w 1158 53| 104
5. Fontibén waoeel  oaed| o] e umoe] sl med] wmms] e L4m 54y 5.3
¥ Engativd Wnd  mn| awso| nsa  ese| mirg|  nacs| masd| e LI [T,
11, Siba sy eesm] mime| siesm|  wean| aam| o meoso|  wmes|  aang ama | 104
12 Barvicn Uniddes soee]  ams]  me| wa]  wss] wems| um] em| nes 85.51] 24
11 Teusaguilla s  wsw|  nam| s oome] mens]  mim]  sems]  amem| 2 7 i
B4, Lork Mdtines Bl ne| s swy e | s tmd  maw 4T L4
15 Antniy Hasiho am]  nwn] nm| o] nws] ww|  san| osss] asw LB L5
16 Pusribe Ainda sises] man]  msel|  re]  ewe] mew| mom]  men] g A7 1]
7. Candelania [HT| ol ems| 3 T T T L4zl ¥
1A Rafaed Uribe Lribe ol  emoul sus| sl we gasis]  raus]  aoaswf  1isam LK i1
8. Ciudad Baslivat iy mond x| s H5H wass]  saaw| e w700 1
s informarsin ] sl wam|  nse I | Q P [T
(Fotal por aliy 2 17 2210905 27,558,305 1000

Tabla No. 1: Area licenciada para construccion de vivienda por afio, segin localidad. Bogoté, 2012 — 2020 (p).
Fuente: Elaboracion propia, informacion del Web service curadurias — Secretaria Distrital de Planeacion - SDP Calculos: direccion
de informacion cartografica y estadistica.

Adicionalmente, se evidencia que en la localidad de Puente Aranda fue
una de las localidades donde se ubicé la distribucion mayoritaria del |i-
cenciamiento para usos comerciales entre 2012 y 2020 y en general el

area destinada a otros usos correspondid a:
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 1. Memoria Justificativa

Localidad |Dotaciomales |industria  |institucional|Oficinas  |Servicios  |Otros [Total general |
1. Usaguen 165-538' H]-DSIJ 10.574 121521 G24,505 53 288 1828121
4. Chapinero 5.2 558 2L 14 1.350.615 31514 1,645 849
3. Sanita Fe 24 504 95,630 1.482 35081 854435 22831 1094865
4. San Criztdbal 24,658 64.727 T4 EF =T 9,453 4734 10 GES
5, Usme 14.445] 37.538) 5,436 5,198 B 546 71.563
& Tunjuelite 11.040] 124.432| 5.187 1.286 71365 1303 167.541
7. Bosa 18 545 164.723] 230 LE6T2 10.981 68 Bod 285.049
8 Kennedy 179.255 2a7.854] 29757 512 79,565 25.990] 563,212
9, Fantiban 211173 43,536 B1E1E 28087 27eeea|  amom3e]  ae7ee] 13mion
10. Engativi 128 260656 47907  20847( 2msaval  180695] 45830]  1.069.245
11. Suba 174,350 Z5E.826 LO3% zraoe|  1mrama]  amesr]  333a48]  L30d6ES
12 Barrios Unidos 81.796] 169535 3.000 3| samoas|  17ase 808 841
13. Tewsaquillo 30. 589 373442 '| 352, 720] 5843 m.isii
14. Los Miitires 60.413] 45.344 1043 | 142.065 53.241 305.044
15. Antonio Narifio 29,870 39,070 2023 |  &2sos 24.065 157,626
16. Puente Aranda 281353 200.834] B4, 13 10413] 161 H-dﬂ;-f 804768
17. Candelaria 1.676] 114,676 | 4.B51 21509 14.314 159,325
18 Rafael Uribe Uri 30 155] [T | 16| 1.457 38,403 5 157 144,504
1. Ciudad Bolivar 15.164] 134.584] 52 17.811 was| 113675 22377
Sin Localidad | | 121 11
Total general 1834, 3.265. 2m. 107.740 L 13,

Tabla No. 2: Area licenciada para construccion en destinos no residenciales por afio segtin localidad. Bogota, 2012 — 2020 (p)
Fuente: Elaboracion propia, informacion del Web service curadurias — Secretaria Distrital de Planeacion - SDP Calculos: direccion
de informacion cartografica y estadistica.

De la informacion contenida en estas tablas se evidencia que, aun cuan-
do se han licenciado multiples usos en la localidad, los usos dotacionales
0 institucionales, cuentan con un rezago, siendo los menos licenciados
de toda la zona.

7. En relacion con los planes parciales, a 2020 en |a localidad de Puen-
te Aranda se habian adoptado los siguientes planes parciales de reno-
vacion urbana:

Triangulo de Bavaria 2016 19,43
| Muewvo Salitre 2016 6,77
Dispapeles 2019 0,58
Ferrocarril Calle 13 2019 2,28
Bodegas del Rhin 2019 0,27

Tabla No. 3: Relacion de planes parciales existentes en |a localidad de Puente Aranda.
Fuente: Elaboracion propia, informacion del Web service curadurias — Secretaria Distrital de Planeacion - SDP Calculos: direccion
de informacion cartografica y estadistica.

2. En cuanto al déficit cualitativo y cuantitativo habitacional, la locali-
dad de Puente Aranda se representa en: (i) un total de 3.181 hogares en
déficit cuantitativo (3.9%); y (i) 5.011 hogares en déficit cualitativo (6.2%).
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De las caracteristicas principales de la localidad donde se localiza el Plan
Parcial, se evidencian varias dinamicas a tener en cuenta para el plantea-
miento del Plan Parcial, principalmente las relacionadas con el déficit de
espacio publico y de usos dotacionales.

Actuacion estratégica No. 13 Zona Industrial

Las Actuaciones Estratégicas - AE son un instrumento de planeacion de
segundo nivel (articulo 478 del POT), tienen como objetivo garantizar el
desarrollo de piezas urbanas delimitadas en ambitos espaciales determi-
nados donde las intervenciones urbanas se desarrollan de manera inte-
gral por medio de acciones e inversiones de la administracion distrital, el
sector privado y la comunidad.

La Actuacion estratégica No. 13 Zona Industrial (la “Actuacion Estratégi-
ca") esta priorizada (articulo 480 del POT), por lo cual debera adoptarse
dentro de los seis afios siguientes a la entrada en vigencia del presente
POT, garantizando su planeacion, gestion y seguimiento en la ejecucion
de los proyectos necesarios.

La actuacion estratégica se encuentra localizada dentro de la UPL Puen-
te Aranda delimitada entre la Avenida Carrera 50, la Avenida Ciudad de
Quito, la Avenida Calle 6y la Calle 22, con un area total de 395,6 hecta-
reas, 228 manzanasy 3.093 lotes.

m— Actuacion Estratégica No. 13

E ABGhcion estratégica
7777} Actuacion Estratégica Prioritaria

Imagen No. 3: Fragmento plano Actuaciones Estratégicas.
Fuente: Edicion propia del plano CG-7 Actuaciones Estratégicas, Decreto distrital No. 555 de 2021.
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Imagen No. 4: Fragmento plano proyectos estructurantes actuacion estratégica 13 Zona Industrial
Fuente: Edicion propia del plano actuacion estratégica 13 Zona Industrial, Anexo 7 Guia para la formulacién de actuaciones
estratégicas - Pagina 31, Decreto distrital No. 555 de 2021.

Determinantes Actuacion Estratégica No. 13 Zona Industrial

1. Estructura ecoldgica principal

Dentro de la Actuacion Urbanistica no se evidencian elementos relevan-
tes de estructura ecoldgica principal ni de los 4 componentes que la con-
forman - areas protegidas del SINAP, zonas de conservacion, areas de
especial importancia ecosistémica, areas complementarias para la con-
servacion (articulo 14 del POT).

Ahora bien, colindante al drea de la Actuacion Estratégica se evidencia
un rio localizado sobre uno de los linderos de esta zona y secciones que
conforman el corredor ecosistémico del rio Fucha. En consecuencia, y
aun cuando no se evidencia estructura ecoldgica principal relevante,
dentro de los objetivos planteados para la Actuacion Estratégica se plan-
tea el desarrollo de actividades que generen: (i) resiliencia climatica, (ii)
mejoras al medio ambiente urbano, (iii) proteccion del paisaje, y (iv) en
general el desarrollo sostenible de la zona.
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 1. Memoria Justificativa

m— Actuacion Estratégica No. 13

Rios, quebradas, drenajes, canales, humedales,
embalses, lagos y lagunas con sus rondas

“ Parques contemplativos y parques estructurantes
que hacen parte de la EEP
Conector ecosistémico subcuenca del rio Fucha

Imagen No. 5: Fragmento plano Estructura Ecoldgica Principal.
Fuente: Edicion propia del plano CG-3.2 Estructura Ecologica Principal, Decreto distrital No. 555 de 2021.

2. Estructura integradora de los patrimonios

La estructura integradora de patrimonios se conforma por el patrimonio
material, inmaterial y natural de la ciudad y tiene como finalidad generar
valores simbdlicos y de autoreconocimiento que se conformen como ele-
mentos de identidad de la ciudadania (articulo 80 del POT).

= Actuacion Estratégica No. 13

[0 &Bres de Interés Urbanistico

D Zona de influencia Plan Especial de Manejo
y Proteccién Centro Histérico de Bogota
- PEMP CHB

I Plan Especial de Manejo y Proteccion

Imagen No. 6: Fragmento plano Estructura Integradora de Patrimonios.
Fuente: Edicion propia del plano CG-4 Estructura Integradora de Patrimonios, Decreto distrital No. 555 de 2021.



La estructura integradora de patrimonio cultural material, inmaterial y
natural del territorio reviste los procesos de ocupacion, transformacion y
adaptacion de la ciudad a través del tiempo. En la actuacion estratégica
se propende por una gestion integral del patrimonio que permita forta-
lecer el vinculo social y la vida productiva de la zona industrial.

Actualmente hay alrededor de 15 predios patrimoniales en la actuacion
estratégica, de los cuales catorce estan categorizados con conservacion
patrimonial, y uno conservacion tipologica. Alrededor de dichos predios
se encuentran areas de proteccion del entorno patrimonial 'y forman
parte del conjunto de arquitectura industrial.

Entre los predios patrimoniales se encuentra el Colegio Distrital la mer-
ced, la Imprenta de Billetes del banco de la Republica, el antiguo mata-
dero distrital, el edificio del Sena, el Colegio Salesiano Leon XIlI, entre
otros. La actuacion estratégica no cuenta con planes especiales de ma-
nejo y proteccion patrimonial, ni con sectores de interés urbanistico.
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Qf Bt E%‘Gam\ in/ METIRASK USGS, US \‘
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Bl Bien de Interés Cultural I Cuerpo de Agua
I sector de Interés Cultural - Parques Zonas Proximidad

B Plazas y plazoletas I Parques Principales
I cquipamientos educativos, culturales y sociales

Imagen No. 7: Fragmento plano condiciones de habitat y ambiente actuacion estratégica 13 Zona Industrial - ZIBO.
Fuente: Edicion propia del plano condiciones de habitat y ambiente actuacion estratégica 13 Zona Industrial, Anexo 7 Guia para
la formulacién de actuaciones estratégicas - Pagina 32, Decreto distrital No. 555 de 2021.



3. Estructura funcional y del cuidado

La estructura funcional y del cuidado tiene como finalidad garantizar la
accesibilidad y la conectividad de los ciudadanos en el territorio asegu-
rando la prestacion de los servicios sociales, de inclusion y de espacio
publico (articulo 88 del POT), en consecuencia, los elementos de esta
estructura se dividen en los siguientes sistemas: (i) sistema de espacio
publico peatonal para el encuentro, (ii) sistema de movilidad, {iii) sistema
del cuidado y servicios sociales, y (iv) sistema de servicios publicos.

@

Actuacion Estratégica No. 13

— é@%dores verdes de alta capacidad
existente

Corredores verdes de alta capacidad

=== Corredores verdes de alta capacidad - Red metro

————- Corredores verdes de alta capacidad - Red férrea
oooooo Ciclo-Alameda

- Equipamientos en grandes
servicios metropolitanos
7//% Areas de integracion Multimodal AIM **

Imagen No. 8: Fragmento plano Estructura funcional y del Cuidado
Fuente: Edicion propia del plano CG-b Estructura funcional y del Cuidado, Decreto distrital No. 555 de 2021.

.. Sistema general de espacio publico peatonal y para el encuentro:

Este sistema tiene como finalidad el aumento de la oferta cualitativa y
cuantitativa de espacio publico que, para la Actuacion Estratégica se evi-
dencia en la implementacion de un corredor verde que la atraviesa (linea
férrea) y varios proyectos relacionados con la generacion de calles verdes.

Si bien dentro de la Actuacion Estratégica no se evidencia la existen-
cia de parques estructurantes o grandes zonas verdes, evidenciandose
principalmente la localizacion de parques pequenos de proximidad (ver
imagen 6), dentro del planteamiento de los proyectos de renovacion
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urbana que vienen desarrollandose en la zona y con la implementacion
del Plan Parcial, se incluirian en este sistema las zonas verdes, parques de
proximidad, plazoletas, y otros espacios de encuentro generados como
consecuencia de las actuaciones urbanisticas desarrolladas en el sector.

=== Red Metro

Red peatonal de conexion
e Corredores verdes

- Parques de la red de proximidad

Actuaciones estratégicas

Imagen No. 9: Fragmento plano Sistema de Espacio Publico peatonal y para el Encuentro.
Fuente: Edicién propia del plano CU-4.1 Sistema de Espacio Pablico peatonal y para el Encuentro, Decreto distrital No. 555 de 2021.

ii. Sistema de movilidad:

Definido desde el POT como “el conjunto de bienes, infraestructuras,
redes y mecanismos tecnologicos que dan soporte territorial a la libre
circulacion de los habitantes, la prestacion efectiva de los servicios de
transporte publico, y al desplazamiento de mercancias” (articulo 92 del
POT) se evidencia que el area de la AE cuenta con un sistema de movili-
dad robusto, rodeado de vias de la malla vial arterial y con seis estaciones
de Transmilenio existentes y tres estaciones férreas proyectada, que ga-
rantizan la prestacion del servicio publico de transporte en la zona.

Adicionalmente, se evidencia que la Actuacion Estratégica cuenta con 3
areas de integracion multimodal (AIM), que tienen como finalidad, den-
tro del modelo de ordenamiento territorial, la descarbonizacion de la mo-
vilidad aportando nodos que incentiven el transporte peatonal, publicoy
con medios de transporte sostenible.
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m— Actuacion Estratégica No. 13
=== Corredores verdes de alta capacidad existente
B Corredores verdes de alta capacidad - Red metro
—+—+ Corredores verdes de alta capacidad - Red férrea
mmm Corredores verdes de alta capacidad **
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Imagen No. 10: Fragmento plano Sistema de Movilidad - Red del Sistema Transporte publico de pasajeros urbano-rural-regional.
Fuente: Edicion propia del plano CU-4.4.1 Sistema de Movilidad - Red del Sistema Transporte pablico de pasajeros urbano-rural-regio-
nal, Decreto distrital No. 555 de 2021.

ST

Actuacion Estratégica No. 13
Red de Cicloi Existente
Ciclo-Alameda

Red de Ciclor y

Imagen No. 11: Fragmento plano Red de cicloinfraestructura y ciclo-alamedas.
Fuente: Edicién propia del plano CU-4.4.2 Sistema de movilidad Espacio publico para la movilidad - Red de cicloinfraestructuray
ciclo-alamedas, Decreto distrital No. 555 de 2021.
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Imagen No. 12: Fragmento plano Sistema de Mavilidad - espacio publico para la movilidad - Red vial.

Fuente: Edicion propia del plano CU-4.4.3 Sistema de Movilidad - espacio pablico para la movilidad - Red vial, Decreto distrital No.
555 de 2021.

iii. Sistema del cuidado y servicios sociales:

Se encuentra conformado por aquellas estructuras de prestacion de ser-
vicios sociales (equipamientos), que permitan garantizar el acceso a de-
rechos fundamentales, sociales y culturales de la ciudadania.

e Actuacion Estratégica No. 13

[ | Senvicios Sociales del Cuidado
y Servicios Basicos

Imagen No. 13: Fragmento plano Sistema de Servicios sociales, del Cuidado y Basicos.
Fuente: Edicién propia del plano CU-4.3 Sistema de Servicios sociales, del Cuidado y Bésicos, Decreto distrital No. 555 de 2021.

Ademas de algunos equipamientos educativos, culturales y sociales de
menor escala, dos equipamientos estructurantes correspondientes a Ia
Universidad Distrital Francisco José de Caldas sede Aduanilla de Paiba y el
Centro Nacional de Hoteleria del Servicio Nacional de Aprendizaje-SENA:
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Imagen No. 14: Universidad Distrital Francisco José de Caldas sede Aduanilla de Paiba, antiguo matadero distrital - BIC.
Fuente: Google Earth, enero 2022.

Imagen No. 15: Centro Nacional de Hoteleria del SENA - BIC.
Fuente: Google Earth, enero 2022.

Adicionalmente, se evidencia la localizacion de tres manzanas del cuida-
doalolargo de la Actuacion Estratégica (ver imagen 6), que hacen parte
de la red de cuidado que busca agrupar equipamientos y servicios so-
ciales principalmente conformados por jardines infantiles, parques, co-
legios, bibliotecas, centros de salud, centros de desarrollo comunitario,
entre otros (articulo 170 del POT).

iv. Sistema de servicios publicos:

En relacion con la infraestructura de servicios publicos, se evidencia
que el area de actividad al estar conformada mayoritariamente por tra-
tamientos de renovacion urbana y consolidacion (ver imagen 23) cuen-
ta con prestacion y disponibilidad de servicios publicos de acueductoy
alcantarillado, gestion integral de residuos solidos, energia eléctrica y
alumbrado publicoy gas natural. En todo caso, dentro de la implementa-
cion del Plan Parcial, se asumiran las cargas correspondientes a las car-
gas urbanisticas por redes e infraestructura del sistema pluvial, acueduc-
to y alcantarillado sanitario, propias del tratamiento de renovacion, que
serviran para el desarrollo y construccion de redes secundarias y locales.
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= Actuacion Estratégica No. 13
=== Red matriz de acueducto

Imagen No. 16: Fragmento plano Sistema de Acueducto.
Fuente: Edicion propia del plano CU-4.2.1 Sistema de Acueducto, Decreto distrital No. 555 de 2021.
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Imagen No. 17: Fragmento plano Sistema alcantarillado sanitario y tratamiento de aguas residuales.
Fuente: Edicion propia del plano CU-4.2.2 Sistema alcantarillado sanitario y tratamiento de aguas residuales, Decreto distrital
No. 555 de 2021.
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Imagen No. 18: Fragmento plano Sistema de Energia Eléctrica y alumbrado pablico y FNCER.

Fuente: Edicion propia del plano CU-4.2.5 Sistema de Energia Eléctrica y alumbrado publico y FNCER, Decreto distrital No. 555 de
2021.

:!I// Y 9

o 7 0

0, 0, 1)

o 10 0, 4

1
4

i alip
Hin

NLN S
SRS
ey
AL 7S
N \\2”.-

S,

S 0%
AN (\, 4 v,
I"I;,\ 20,
% 3 DY
S SN Y WAL s

= Actuacion Estratégica No. 13
Infraestructura del sistema de gas natural
=== Redes Gas Natural
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Imagen No. 19: Fragmento plano Sistema de gas natural, Sistemas alternativos de gas y otros combustibles.
Fuente: Edicion propia del plano CU-4.2.6 Sistema de gas natural, Sistemas alternativos de gas y otros combustibles, Decreto
distrital No. 555 de 2021.
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4. Estructura socioecondmica, creativa y de innovacion-ESECI

Esta estructura tiene como finalidad determinar los potenciales compe-
titivos de un area permitiendo la coexistencia de actividades productivas
y residenciales, generando un modelo de ocupacion productivo, inclusi-
vo, diverso y sostenible (articulo 100 del POT).

La Actuacion Estratégica se clasifica en el POT dentro del area de acti-
vidad de grandes servicios metropolitanos, que tiene como finalidad la
integracion metropolitanay regional a partir de la garantia de prestacion
de servicios y actividades econdmicas con impacto, por esta razon, den-
tro de su area cuenta con: (i) ecosistemas de educacion superior (SENA),
(i) zonas industriales para el incremento de la productividad, y (iii) deli-
mitacion de areas de desarrollo naranja:

¥ culturales o ce crecimiento verde
Il (2) zonaindustrial de Puente Aranda

| Consolidacion de las Areas de Desarrollo Naranja - Distritos Creativos
ssssss

Centros de Abastecimiento

Imagen No. 20: Fragmento plano Estructura Socioeconémica, Creativa y de Innovacion.
Fuente: Edicion propia del plano CU-6 Estructura Socioeconomica, Creativa y de Innovacion, Decreto distrital No. 555 de 2021.

Las areas de desarrollo naranja y los distritos creativos tienen como fi-
nalidad la promocion de la “confluencia de capital humano altamente
especializado e innovador que generen nuevos modelos productivos, de
negocio y de mercado” (numeral 6 del articulo 101 del POT).
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Teniendo en cuenta las caracteristicas propias de la Actuacion Estraté-
gica y el diagndstico realizado que determind la zona como un area con
usos industriales predominantes que permiten su potencialidad dentro
de la ciudad, se establecieron como lineamientos generales? para su de-
sarrollo los siguientes:

Recuperar fisicamente el entornoy los inmuebles, garantizando trans-
formacion productiva de las areas industriales existentes garantizando
su sostenibilidad.

Articular urbanistica y funcionalmente con el area de Desarrollo Na-
ranja ADN; Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion DCTI,

Formulacion y creacion de una red de espacio publico e infraestruc-
tura de transporte no motorizado dentro de la zona, que facilite el acce-
so de los empleados a estas zonas usando modos sostenibles de trans-
porte, 0 que les brinde una adecuada cantidad o calidad de espacios
para sus necesidades de esparcimiento y que, adicionalmente permita
una mejor insercion y articulacion del Regiotram con esta AE.

Integrar los conjuntos arquitectonicos industriales y proteccion de
los Bienes de Interés Cultural del territorio.

Revitalizar y redensificar el entorno de los corredores del metro NQS,
RegioTram y Transmilenio Américas, con actividad residencial y mezcla
de usos en primeros pisos.

Articular urbanisticamente la AE con los planes parciales adoptados
de su ambito.

En ese sentido, se evidencia que la Actuacion Estratégica se plantea
como una zona en la cual se busca lograr un uso mejor y mas eficiente
de las infraestructuras existentes, que permita la transformacion, poten-
cializaciony reconocimiento del sector como una zona de integracion de
actividades econdmicas.

2 ) p . )
Los lineamiento generales fueron tomadas del Anexo 7: Guia para la formulacion de actuaciones estratégicas - Pagina 31
actuacion estratégica 13 Zona Industrial, Decreto distrital No. 555 de 2021
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5. Tratamientos urbanisticos y dreas de actividad

La Actuacion estratégica se encuentra clasificada en su mayoria dentro
de un tratamiento de renovacion urbana, con dos sectores clasificados en
tratamiento de consolidacion:

e Actuacion Estratégica No. 13
I CONSERVACION DESARROLLO [ RENOVACION
I CONSOLIDACION [ MEJORAMIENTO INTEGRAL

Imagen No. 21: Fragmento plano Tratamientaos urbanisticos.
Fuente: Edicion propia del plano CU-5.1 Tratamientos urbanisticos, Decreto distrital No. 555 de 2021.

De lo anterior, se evidencia que se trata de una zona que cuenta con
infraestructuras urbanas fuertes que permiten generar desarrollos, me-
jorando el aprovechamiento actual del sector y reconfigurando sus espa-
cios publicos y privados segun las nuevas necesidades de transformacion
del sector.

Enrelacion con las areas de actividad, se evidencia que para la Actuacion
Estratégica se encuentran principalmente dentro de areas de actividad
de grandes servicios metropolitanos, y unas zonas pequenas receptoras
de Vivienda de Interés Social - VIS

Sobre el particular las areas de actividad de grandes servicios metropoli-
tanos han sido definidas en el POT como: “areas geograficas que permi-
ten la integracion metropolitana, regional e internacional a partir de Ia
prestacion de servicios o vinculacion de funciones estratégicas y activi-
dades econdmicas de alcance regional y global y las soluciones habita-
cionales que las acompafien, cumpliendo con las disposiciones estable-
cidas en el presente Plan” (articulo 100 del POT).

29



ADN - Areas de Desarrollo
Naranja - Distritos Creativos

Imagen No. 22: Fragmento plano Areas de actividad y usos de suelo.
Fuente: Edicion propia del plano CU-5.2 Areas de actividad y usos de suelo, Decreto distrital No. 555 de 2021.

Alavez, definealas pareasde actividad estructurante como: “dreas geogra-
ficas que promueven la competitividad generando oportunidades de em-
pleo y densificacion residencial, aprovechando las ventajas de la ciudad y
las infraestructuras de soporte y habitabilidad” (articulo 100 del POT).

En consecuencia, y partiendo de la clasificacion mayoritaria de la Ac-
tuacion Estratégica en un area de actividad de grandes servicios metro-
politanos, se reafirma el objetivo y lineamientos de esta actuacion, en
relacion con la configuracion de un sector de reactivacion econdmica
y prestacion de servicios y soluciones habitacionales que permitan su
transformacion y el aprovechamiento de la infraestructura existente.

Caracterizacion del contexto inmediato

Por su parte, el contexto inmediato se delimita entre las carreras 30 y 39
y entre las calles 19 y 12 con inmediacion de la Carrera 19 y existencia de
vias férreas, este contexto se justifica por la existencia de importantes
vias arteriales, de la mayor importancia de conexion para la movilidad
distrital, especialmente por la intermodalidad del transporte existente,
como se indica a continuacion:
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+ Carrera 30: es una via arterial que comunica la ciudad entre los ex-
tremos norte o sur, con una amplia capacidad de movilizacion de ve-
hiculos con calzadas mixtas en ambos sentidos y sistema masivo de
transporte publico - Transmilenio.

+ Carrera 39: corresponde a una via de alta importancia en la movilidad
distrital que permite movilidad y conexion de la zona industrial. Ade-
mas cuenta con acceso a infraestructura de la via férrea, lo que dina-
miza el transporte intermodal.

+ Carrera 19: es una via que comunica al plan parcial de manera rapida
del oriente a occidente.

+ Calle13: es una via de alta importancia de conexion oriente occidente
de la ciudad, con alto flujo de vehiculos en calzada mixta y existencia
de sistema masivo de transporte publico - Trasmilenio.

Av. Las Américas

|
Y

Av. Calle 19

L

Av. Carrera 30
Pla

de

Plano No. 1: Localizacion contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.
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1. Sistema de espacio publico

De acuerdo con el Decreto 555 de 2021, el articulo 89 indica que, la politi-
cadistrital del espacio publico permite que se aumente la oferta de espa-
cio publico, desde lo cualitativo y lo cuantitativo, permitiendo igualmente
que los ciudadanos lo valoren, use, gocen y disfruten. Igualmente, es de
total relevancia que este espacio publico sea estructurante en la configu-
racion del territorio. Para estos efectos, los principales objetivos, son:

Aumentar el espacio publico en todo el territorio distrital, el cual
tenga condiciones equitativas y adecuadas.

Restitucion de los espacios publicos que se encuentran en condi-
ciones inadecuadas, bajo un esquema de acceso universal e igualitario
para todos los ciudadanos.

Aumentar la calidad ambiental del espacio publico, con miras a Ia
adaptacion al cambio climatico.

Establecer los criterios para sostenibilidad del espacio publico y Ia
gestion e implementacion de un sistema de espacio publico

Componentes del sistema de espacio publico distrital de espacio publico
peatonal para el encuentro, es una categoria especial del espacio publi-
co (articulo 90 del POT) tiene un proposito especifico para el recorrido,
esparcimiento, inclusion, encuentro social, recreacion y deporte, cultura
y contacto de la naturaleza, conformado por:

Parques de la Red Estructurante

Parques de la Red de Proximidad

Plazas, espacios libres y abiertos y bordeados por edificaciones
Plazoletas

Zonas verdes

Espacios publicos de encuentro rural

Espacios privados de uso publico para el encuentro

Elementos complementarios
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Los elementos anteriores que conforman el sistema de espacio publico
peatonal para el encuentro cuenta con una estrategia, que se indican
a continuacion:

+ Generacion de nuevo espacio publico

+ Cualificacion, integracion y conectividad del sistema con demas es-
tructuras territoriales

+ Renaturalizacion de los espacios publicos peatonales y para el en-
cuentro publico

+ Sostenibilidad y gestion orientadora a salvaguardar los valores, cua-
lidades y las formas de uso del espacio publico para la utilizacion con
enfoque de género.

En cuanto a el sistema de parques, encontramos: El parque Urbanizacion
La Estacion Central, El Parque Tienda Jumbo y el Par ~ que Urbaniza-
cion Pensilvania. Los anteriores actian como reguladores del equilibrio
ambiental, permitiendo la recreacion.

Av. Las Américas

Av. Carrera 30

s

arrera
Av. Calle 19

-

8 Parques Publicos

Planao No. 2: Identificacion parques publicos en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, informacién Mapas Bogotd - 2022.
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2, Sistema de equipamientos

El Decreto 555 de 2021, enmarca los equipamientos dentro del Subcapi-
tulo del Sistema del Cuidado y de Servicios Sociales (articulo 169), en el
cual se sefalan las siguientes acciones:

Permitir un mayor y mejor aprovechamiento del suelo con uso do-
tacional, aumentando sus condiciones de edificabilidad, permitiendo
la combinacion y mezcla de servicios sociales, del cuidado y basicos,
como otros usos, promoviendo la complementariedad de funciones y
sostenibilidad de los equipamientos.

Reconocer y posicionar a los equipamientos como nucleos de in-
tegracion territorial urbano-regional, los cuales concentran servicios
especializados de alta importancia para la region y el Distrito Capital.

Facilitar la localizacion en la ciudad de equipamientos de proxi-
midad, para garantizar que las personas sujetas de cuidado y las que
proveen cuidado puedan acceder a servicios sociales, y asi hacer mejor
uso de su tiempo y recursos.

Garantizar el bienestar general y el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes, a partir de la distribucion equitativa de los ser-
vicios sociales en el territorio para garantizar su accesibilidad a todas
las Unidades de Planeamiento Local, principalmente en aquellas que
no cuenten con cobertura adecuada en términos de oferta y proximi-
dad.

Priorizar la oferta de equipamientos dedicados a la prestacion de
los servicios del cuidado y de servicios sociales que reconozcan las
necesidades colectivas e individuales de las personas cuidadoras y
objeto de cuidado, y los servicios bdsicos e infraestructuras que se
requiere para el funcionamiento de la ciudad.
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Priorizacion del desarrollo multifuncional de los equipamientosy Ia
localizacion en edificaciones existentes.

Conformacion de redes de cuidado en las Unidades de Planeamien-
to Local a partir de la articulacion de una oferta intersectorial de servi-
cios publicos y privados, dirigidos a distintas poblaciones que requie-
ren de servicios de cuidado y que proveen cuidado, con el objetivo
el reconocer, redistribuir y reducir las cargas del cuidado que en Ia
actualidad se concentran especialmente en las mujeres, por lo cual
buscan responder y liberar su tiempo para sus proyectos de vida prio-
rizando su empleabilidad.

Las redes de cuidado articulan los equipamientos y servicios de cuidado
y sociales. Esta conformada principal, pero no exclusivamente, por jardi-
nes infantiles, colegios, parques, bibliotecas, centros de desarrollo comu-
nitario, centros de salud, hospitales, casas de igualdad de oportunidades,
centros de atencidn a personas mayores y con discapacidad y centros
felicidad, agrupados en manzanas del cuidado en UPL, unidades moviles
en zonas rurales y urbanas o en equipamientos que, aunque dispersos,
operan articuladamente.

El Decreto 555 de 2021, trae una clasificacion de equipamientos depen-
diendo el area construida y los servicios que prestan. Asi, de acuerdo al
area construida, tenemos:

Equipamientos Tipo 1. Las edificaciones que se destinen a uso dota-
cional con area construida menor o igual a 4000 m? de area construida.

Equipamientos Tipo 2. Las edificaciones que se destinen a uso dota-
cional con area construida mayor a 4.000 y hasta 15.000 m2,

Equipamientos Tipo 3. Las edificaciones que se destinen a uso dota-
cional con area construida mayor o igual a 15.000.
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Av. Las Américas

Il Equipamientos

Plano No. 3: Identificacion equipamientos en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, informacion Mapas Bogota - 2022.

Equipamientos Educativos:

De acuerdo a lo establecido (articulo 172 del POT) las edificaciones don-
de se desarrollen servicios de educacion de primera infancia, preescolar,
basica y media se consideran del tipo 1 independientemente de su area
construida. En consonancia con esta clasificacion, dentro de la localidad
de Puente Aranda, la cual abarca nuestra zona de influencia del plan
parcial propuesto, encontramos varios equipamientos de esta tipologia:
Centro Educativo Distrital (IED)Espana, Colegio Salesiano Leon XIII, Uni-
versidad Distrital sede Aduanilla®y Centro nacional de hoteleria del SENA.

Equipamientos Servicios Urbanos:

El SuperCADE Movilidad es donde los ciudadanos pueden acceder a dife-
rentes servicios como cursos pedagogicos por infracciones a las normas
de transito, ordenes de entrega de vehiculos inmovilizados, inscripcion
para la excepcion de picoy placa, planes de manejo de transito, impug-
nacion de comparendos, solicitudes de semaforizacion . Igualmente, en

3 La Universidad Distrital Francisco José de Caldas sede Aduanilla de Paiba se considera equipamiento tipo 1, de acuerdo a lo
establecido en el pardgrafo 3 del articulo 132 del Decreto 555 de 2021
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el SuperCade se pueden hacer distintos tramites ante diferentes entida-
des que prestan servicios a la ciudadania alli, como Catastro, Secretaria
Distrital de Hacienda, DIAN, IPES , lo cual facilita a los ciudadanos de la
Z0Nna un punto central para sus diversas necesidades.

lgualmente, encontramos importantes equipamientos en los cuales los
ciudadanos pueden realizar diferentes tramites en las siguientes entida-
des: Fiscalia general de la Nacion, Secretaria Distrital de Salud, Direccion
Local de Educaciony Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.
Asimismo, encontramos en el area de influencia una iglesia cristiana.

Teniendo en cuenta los equipamientos existentes, podemos concluir que
hay una gran red de cuidado, la cual como vimos alberga, entre otros, los
siguientes servicios: servicios de educacion, capacitacion y formacion
para la autonomia econdmica (encontramos varios Colegios, Universida-
des y el SENA), servicios para tramites (SUPER CADE, Fiscalia, Secretaria
Distrital de Salud, entre otros).

De acuerdo a lo anterior, podemos concluir que los habitantes de esta
zona tendran grandes facilidades para acceder a diferentes servicios los
cuales se brindan en la zona inmediata de nuestro proyecto.

3. Sistema de movilidad

Este sitema se alinea a los objetivos enmarcados en el POT vigente, adop-
tado mediante el Decreto 555 de 2021, el cual apunta a una Politica de
Movilidad Sostenible y Descarbonizada, donde el eje estructurador de la
movilidad es el peatony el desarrollo de un sistema de corredores verdes
de alta y media capacidad, que cambien el modelo la movilidad urbana,
descarbonicen el sistema de transporte publico, conecten la ciudad con
la region, soporten una ciudad de proximidad, cuidadora e incluyente,
mejoren las condiciones de accesibilidad de las zonas de origen informal
e incorpore el desarrollo orientado al transporte y la revitalizacion alre-
dedor de las infraestructuras de movilidad.
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El articulo 3 del Decreto 555 de 2021, establece dentro de las politicas
de ordenamiento territorial, la politica de Movilidad Sostenible y Des-
carbonizada, definiéndola como aquella que se orienta a privilegiar
los desplazamientos en modos de transporte activos, de cero y bajas
emisiones. El eje estructurador de la movilidad es el peaton y el desarro-
llo de un sistema de corredores verdes de alta y media capacidad, que
cambien el modelo la movilidad urbana, descarbonicen el sistema de
transporte publico, conecten la ciudad con la region, soporten una ciu-
dad de proximidad, cuidadora e incluyente, mejoren las condiciones de
accesibilidad de las zonas de origen informal e incorpore el desarrollo
orientado al transporte y la revitalizacion alrededor de las infraestruc-
turas de movilidad.

Esta Politica se soporta en la construccion de cinco lineas de metro, dos
regiotram y siete cables aéreos, que junto con la consolidacion de corre-
dores verdes y una red de infraestructura peatonal y de cicloinfraestruc-
tura buscan establecer una movilidad sostenible y segura en el marco de
las descarbonizacion de los viajes en el Distrito capital.

Con el POT actual se busca que el espacio publico para la movilidad con-
tenga los siguientes elementos: accesibilidad, seguridad, conexion y ca-
lidad urbana los cuales buscamos cumplir en nuestra area elegida.

Elarticulo 92 define el sistema de movilidad como aquel conjunto de bie-
nes, infraestructuras, redes y mecanismos tecnoldgicos que dan soporte
territorial a la libre circulacion de los habitantes, la prestacion efectiva de
los servicios de transporte publico, y al desplazamiento de mercancias.
Se debe desarrollar y consolidar a partir de criterios de sostenibilidad,
calidad, eficiencia y sequridad vial y humana, equidad, inclusion y acce-
sibilidad universal en el Distrito Capital, y dar prioridad de circulacion a
los modos de transporte [impios y sostenibles.

Los componentes del sistema definidos en el POT son:

Espacio publico para la movilidad: conformado por: i) red de infraes-
tructura peatonal, ii) la red de cicloinfraestructura y iii) la red vial, que
incluye la malla arterial de integracion regional, arterial, intermedia,
local y las vias rurales.
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Red del Transporte Publico de Pasajeros urbano, rural y regional.
Red de Transporte Aéreo.
Red de Transporte de Carga y para la Actividad Logistica.

Espacios publicos para la movilidad:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 3 del Decreto 555 de 2021, nues-
tro plan parcial se orienta a privilegiar los desplazamientos en modos de
transporte activos, de cero y bajas emisiones, es asi como el area del plan
parcial es altamente privilegiada por el acceso a importantes vias de Ia
ciudad. Asi encontramos como vias de la malla arterial, la Avenida Coldn
(Calle 13), Avenida las Américas, la Avenida los Comuneros (calle 6) y la
Avenida Carrera 30, en cuanto a vias de la malla vial complementaria en-
contramos: la Avenida Ferrocarril del Sur (Avenida Carrera 39, la calle 19y
la carrera 36.) Igualmente, en esta actuacion estratégica encontramos 3
areas de integracion multimodal.

Igualmente, es importante mencionar que la calle 13 hace parte de los
proyectos priorizados en el documento CONPES 4034 de 2021 "APOYO
DEL GOBIERNO NACIONAL A LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA INTE-
GRAL DE MOVILIDAD DE LAREGION BOGOTA- CUNDINAMARCA (PIMRC)",
destacandose como uno de los proyectos estratégicos ya que su imple-
mentacion permitira consolidar el desarrollo del occidente de Bogota,
ofreciendo una solucion de movilidad para este sector de la ciudad en
coherencia con la vision 2035 expuesta en dicho documento, proyecto
que sin duda traera beneficios a la ciudad y especialmente a los proyec-
tos sobre dicho corredor.

En el plano Sistema de Movilidad - Red del Sistema Transporte publico
de pasajeros urbano-rural-regional (remitirse a la imagen No. 9) encon-
tramos los componentes e infraestructuras existentes y proyectadas en
materia de vias y de transporte y las zonas de reserva de los Sistemas
de Movilidad. Entramos asi la proyeccion de la linea férrea (Regiotram
Occidente), linea 3 de Metro, y una zona para el area de integracion mul-
timodal proyectada.

Igualmente, es preciso indicar que actualmente en el area se cuenta con
disponibilidad de cicloinfraestructura por la calle 13y se proyecta tener
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 1. Memoria Justificativa

hacia la carrera 36 una ciclo alameda. Es asi como estamos ubicados en
un area que privilegia el uso del transporte publicoy por aquellos medios
de transporte alternativos y amigables con el medio ambiente como Ia
bicicleta y el peaton. (remitirse a la imagen No. 10 Fragmento plano Red
de cicloinfraestructura y ciclo-alamedas).

Esimportante precisar que con esta ciclorruta de la calle 13, se permite la
conexion con la ciclorruta de la Alameda el Porvenir que conecta a Bosa
y Kennedy y con Fontibdn en la carrera 104 y la zona franca.

Ademas de lo ya existente, el area escogida se beneficiara por la tercera
linea de metro proyectada en el POT, la cual se encuentra proyectado
hasta Soacha, y conexion con el sistema férreo al occidente y norte de la
ciudad, consolidando una red de transporte férreo regional. (Articulo 7
del POT). En cuanto al estado de las vias, podemos observar el estado de
las mismas en el siguiente plano:

Av. Las Américas

Av. Calle 19

I Bueno [ Pobre
| Satisfactorio Il Muy Pobre
[ Justo Il Grave

Plano No. 4: Identificacion estado vias en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, informacion Secretaria Distrital de Movilidad - 2022.
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Red de transporte publico de pasajeros:

Se cuenta con una gran oferta de transporte publico con rutas de Trans-
milenio por la calle 13, el cual parte de la Troncal F, que va desde el Portal
de las Américas hasta la estacion calle 19. Esta troncal tiene 18 estacio-
nes, de las cuales 2 se encuentran equidistantes del plan parcial, esto es
la estacion “zona industrial” y la estacion “Estacion central kr 43"
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Imagen No. 23: Mapa general sistema transmilenio

Fuente: Portal Web Transmilenio: https://www.transmilenio.gov.co/plano_de_estaciones_y_portales_de_transmilenio.

Por su parte, en el area de influencia se cuenta con disponibilidad de va-
rias rutas alimentadoras SITP, las cuales tienen los siguientes paraderos

dentro de Ia zona;

Los Ejidos
Salesiano Ledn X
Estacion Industrial Centenario
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Red de transporte de carga y para la actividad logistica:

Conjunto de infraestructuras de transporte y zonas de actividad logistica,
necesarias para la movilizacion, almacenamiento y distribucion de mer-
cancias de larga distancia y de ultimo kilémetro.

De acuerdo al plano CU-4.4.4 “Sistema de Movilidad Red de Transporte
Cargay para la Actividad Logistica, del Decreto 555 de 2021, se tiene pro-
yectada una red de carga proyectada la cual conecta con una de las areas
de integracion multimodal que se encuentra dentro de la Actuacion Es-
tratégica, llegando esta conexion a la calle 13 con Avenida Américas.

4, Sistema general de servicios publicos

En la actuacion estratégica Zona Industrial se evidencia una alta cober-
tura y factibilidad de servicio publicos, a través del reporte técnico de
indicadores de espacio publico (2016, DADEP) se muestra que hay una
cobertura promedio del 99,02% en todos los sistemas de servicios publi-
C0S, a excepcion del acceso a internet de los hogares, cuyo porcentaje de
acceso en la localidad en la que se encuentra ubicada la actuacion estra-
tégica es del 72,1%. Pese a que no hay una cobertura total, la actuacion
cuenta con redes de telecomunicacion publicas existentes, y su malla
arterial esta dispuesta para la implantacion de estacion de comunica-
ciones radioeléctricas en los separadores viales de dos metro de ancho.
Asimismo, se encuentra como una zona priorizada para la localizacion y
desarrollo de infraestructura tic de Ultima generacion

En el sistema de acueducto se tiene una cobertura del 99.99% contando
con redes matrices de acueducto en la zona de la actuacion estratégica,
es por esto que no es un area priorizada para la ampliacion de capacida-
des. El sistema de alcantarillado sanitario y tratamiento de aguas resi-
duales se tiene un cobertura de 99.99% contando con una red troncal de
alcantarillado sanitario, esta red en la actuacion estratégica cuenta con
una clasificacion de segunda prioridad de ampliacion de capacidades. El
sistema de residuos solidos tiene una cobertura del 99% teniendo den-
tro de la actuacion una estacion de clasificacion y aprovechamiento. El
sistema de energia eléctrica tiene una cobertura del 99.98%, consideran-
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do esta zona con un potencial de soterramiento de redes, asimismo, se
cuenta con una subestacion eléctrica, y el borde de la actuacion se tiene
servidumbre de alta tension y redes de distribucion de energia.

En cuanto al sistema de gas natural este tiene una cobertura del 95.25%
contando con alrededor de ocho estaciones de gas natural vehicular, tres
estaciones reguladoras de presion, y redes de gas natural. En esta actua-
cion no se encuentran redes de gas proyectadas en el POT, se tiene prio-
ridad ampliacion de ampliacion capacidades nivel tres, y no cuenta con
regulacion de puerta de ciudad. En cuanto al sistema de drenaje pluvial,
no se cuenta con los datos de medicion, pero se tiene una red troncal
sanitaria combinada con una priorizacion de nivel dos para ampliacion
de capacidades.

Si bien toda la actuacion cuenta con redes de servicios disponibles y
con la factibilidad para el desarrollo territorial en términos de servicios
publicos, la infraestructura de estas redes se encuentra en condicion de
deterioro, teniendo tuberias antiguas y redes de cableado e iluminado
deteriorada, lo anterior indica que se requieren nuevas y mejores infraes-
tructuras que viabilicen la prestacion efectiva del servicio.

5. Estructura socioeconémica

La ciudad de Bogota contaba con un modelo de ordenamiento territorial
policéntrico que se basaba en la consolidacion de centralidades que ar-
ticularan las diferentes actividades en sus respectivas escalas con el fin
de alcanzar un desarrollo econdmico y un equilibrio territorial. En este
sentido, el area de influencia del Plan Parcial se caracteriza por ser una
zona industrial siendo este el uso predominante tanto a nivel urbanistico
como socio econdmico, configurandose como una zona con vocacion de
produccion de materias primas para generar bienes o productos materia-
les que son comercializados posteriormente.

El area de influencia de la zona de intervencion se definira con base a
los criterios de division administrativa planteados por el nuevo plan de
ordenamiento territorial, en donde se genera un cambio de unidades de
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planificacion zonal a unidades de planeamiento local, y adicionalmente
se generan criterios territoriales para la conformacion de unidades de ac-
tuacion estratégicas a través de la cuales se pretende la configuracion de
intervenciones urbanas integrales que abarquen todas las dimensiones
del desarrollo.

La actuacion estratégica numero 13 ZIBO tiene una vocacion econdmi-
ca volcada hacia los usos industriales y comerciales de escala urbana y
regional la cuales generan grandes retos en materia de desarrollo eco-
nomico y territorial. En este sentido, la actuacion en el ambito socioeco-
ndmico propende garantizar la transformacion productiva de estas areas,
garantizando la sostenibilidad financiera, ambiental y social. En el aspec-
to social, se encuentran una serie de proyectos que potencializan la em-
pleabilidad y la mezcla de usos de modo que se genere una articulacion
urbanay funcional con el resto de la ciudad.

XODRT |

K

Vivienda Il Dotacional I Parque
Il Comercio Il 'ndustrial

Plano No. 5: Identificacion usos del suelo en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, base de datos Catastro Distrital - 2021.
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Plano No. 6: Identificacion avallo catastral por manzanas en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, base de datos Catastro Distrital - 2021.

En este apartado se hablara en primer lugar de la composicion y caracte-
risticas poblacionales de la actuacion estratégica hoy en dia, y posterior-
mente de la estructura econdmica que soporta los usos y actividades del
territorio, y que convierten esta pieza de ciudad en un eje de desarrollo
econdmico clave para la consolidacion del modelo de ordenamiento te-
rritorial.

La poblacion de la actuacion estratégica asciende segun la caracteriza-
cion del POT a apenas 5.863 habitantes, en un area de 395 hectareas lo
que indica que hay una densidad poblacional de aproximadamente 14
habitantes por hectarea, debido a la concentracion del uso industrial.
Segun el documento de analisis de condiciones de calidad de vida ex-
pedido por la Alcaldia Mayor de Bogota entre 2016 y 2018, se documenta
que la UPZ, cuya area es en un 95% similar, tuvo un decrecimiento de Ia
poblacion en un 12% y para el 2020 se estimaba una reduccion adicional
de un 18% especialmente en la poblacion entre 20 y 30 afos.
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Plano No. 7: Identificacion poblacion flotante por volumen total de viajes en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, informacion Secretaria Distrital de Planeacion - 2022.

Los actores de mayor relevancia en el sector son los industriales y los
actores comerciantes, esto teniendo en cuenta la concentracion de usos
que se tienen en la actuacion estratégica. En toda la actuacion estratégi-
ca hay una concentracion de uso industrial, seguido comercio y almace-
namiento cada uso con una participacion del 25%, el porcentaje restante
se divide en 10% de vivienda, 8% de equipamientos, y 7% de parques. En
cuenta al sistema de Ilenos y vacios el 88% de la actuacion se encuentra
llena, y el 12% vacia. Las densidades de la actuacion estratégica se ven
afectadas también por el promedio de altura de las edificaciones, en don-
de el 63% de la actuacion cuenta con un solo piso, el 24% entre 2'y 3 piso,
el 10% entre 4 y 5 pisos, y tan solo el 3% tiene 6 pisos (ver plano No. 5).

La actuacion estratégica frente a la estratificacion urbana se encuentra
en el rango maximo de estrato 3, sin embargo, al tener un uso predomi-
nantemente industrial y medianamente comercial, el 64% no tiene un
estrato definido, el 22% se encuentra en estrato 1, el 10% en estrato 2 y
apenas el 4% en estrato 3. Esto da cuenta de las condiciones territoriales
de la zona, en la que es importante generar nuevas dinamicas.
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Plano No. 8: Identificacion estratificacion urbana en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, informacion SINUPQOT - 2022.

En la zona de la actuacion estratégica es donde mas empresas se en-
cuentran ubicadas de toda la localidad, sin embargo, segun el plan de
gestion social centenario, en la actuacion estratégica las empresas que
se encuentran registradas, con matricula activa en Camara de Comercio
alcanza el 19,2%. Se encuentra también, a partir del censo, que dentro
del porcentaje de hogares que residen en la localidad el 8,7% cuenta con
alguna actividad econdmica al interior de su hogar.

El comercio es el sequndo uso mas comun en la actuacion estratégica,
lo cual guarda relacion con el numero de establecimiento de comercio
que proporcionalmente en la localidad la actuacion estratégica repre-
senta el 53% con aproximadamente 6.236 comercios ubicados al interior
de la zona.

En cuanto a las intervenciones que se tienen proyectadas por el plan de
ordenamiento territorial se encuentra en primer lugar que es una ac-
tuacion estratégica con vocacion economica enfocada en el dinamismo,
la reactivacion y el desarrollo econdmico. Es por esto que se plantean
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una serie de proyectos estratégicos dentro de la actuacion que buscan
consolidar su vocacion, y de igual forma, es una de las actuaciones que
tienen priorizacion para su desarrollo por ser una pieza de ciudad que
representa una alta importancia economica.

En primer lugar, toda la actuacion estratégica esta dentro del gran eco-
sistema economico, productivo, verde e inteligente, de alli se desprenden
los corazones productivos a escala urbana sobre el corredor de la carrera
30 y sobre la avenida de los comuneros prioritariamente, con alrededor
de 40 manzanas del total de manzanas de la actuacion. De igual forma,
se busca la consolidacion de las areas de desarrollo naranja en por lo me-
nos el 60% de la actuacion estratégica del territorio total de la actuacion.

En segundo lugar, en cuanto a programas y proyectos se tienen proyec-
tados tres distritos de ciencia, tecnologia e innovacion ubicados estraté-
gicamente sobre los corredores principales atractores de flujos que: la Av.
Carrera 50,y la Calle 13, la Carrera 30. Estos distritos buscan consolidar las
actividades economicas fortaleciendo las capacidades de la poblacion
que tienen actividades dentro de la actuacion estratégico, esto quiere
decir que se busca la atraccion de capital humano especializado e in-
novador que pueda generar nuevos modelos de productividad. De igual
forma, se tienen previstas dos zonas de usos industriales de gran escala
dentro de la actuacion, sin desconocer, que toda la actuacion se cataloga
con vocacion industrial y comercial, por lo cual se encuentra dentro de Ia
clasificacion de la zona industrial de Puente Aranda.

Como ejes articuladores de la estrategia de productividad e innovacion
de la actuacion estratégica se encuentran dos ecosistemas de educacion
superior ubicados cerca al corredor de la Carrera 30, los cuales son: el Ser-
vicio Nacional de Aprendizaje SENA, y la sede administrativa de la Univer-
sidad Distrital Francisco José de Caldas. Estas instituciones complemen-
tar [a tarea de brindad formacion técnica y profesional con metodologias
innovadoras que apunten a generar cambios positivos en los sectores so-
cioecondmicos de la ciudad y por supuesto de la actuacion estratégica.

La actuacion estratégica se encuentra cerca a grandes hitos economicos
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que atraen una gran cantidad de poblacion y que generan un alto indice
de competitividad econdmica, algunos de ellos son: la plaza de mercado
de Paloguemao, el almacén Jumbo, el centro comercial Carrera, y el Cen-
tro comercial Mall Plaza.

Por ultimo, dentro de la actuacion estratégica, se encuentra previsto la
consolidacion de zonas de interés turistico: corredores inteligentes de
turismo sobre la avenida carrera 19 y sobre las Américas utilizando apro-
ximadamente 100 hectareas de la actuacion estratégica, esta disposicion
de la ciudad se complementa con la actuaciones estratégicas y proyectos
colindantes.

Lo anterior, reafirma la necesidad de generar una revitalizacion del espa-
cio a nivel socioecondémico y productivo en la zona industrial de Puente
Aranda, en donde, se genere un reconocimiento de los valores territoria-
les instaurados hasta el dia de hoy y a su vez se generen nuevas activi-
dades de innovacion que permita potencializar el area como un eje de
atraccion economica.

6. Planes parciales de renovacion urbana

El contexto inmediato es una zona que se encuentra en transformacion
en laactualidad, prueba de ello son los diferentes planes parciales que se
encuentran en tramite, los cuales buscan una nueva reconfiguracion de
la ciudad pasando de usos industriales a vivienda, comercio y servicios.

A partir de la revision de los documentos que hacen parte los 7 planes
parciales (i.e. decretos y documentos técnicos de soporte correspondien-
tes), hemos encontrado 7 planes parciales aledanos, de los cuales 2 estan
adoptados y 5 en proceso de formulacion. Los planes parciales adopta-
dos suman un mas de 28.000 metros cuadrados de intervencion y por
su parte, los planes parciales aprobados suman mas de 58.000 metros
cuadrados de intervencion, para estos casos, predominan principalmente
los usos de vivienda multifamiliar y comercios hasta de escala zonal, asi
como indices de construccion que oscilan entre los 3,1y 9,0 e indices de
ocupacion desde 0,55 hasta los resultantes segun el caso y alturas maxi-
mas entre 20 y 30 pisos.
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Plano No. 9: Identificacion planes parciales de renovacion urbana en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, informacion decretos y documentos técnicos de soporte correspondientes.
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Bancafé  Formulacién 22 7.689,89 0,77 6.151,91 4 S~ 9,0 Resultante 30
multifamiliar
M30  Formulacién 4 7.083,05 0,71 5.640,96 4 R 73 0,6 20
multifamiliar
Vivienda
Av. Colon  Formulacién 1 6.546,43 0,65 5.237,15 1 multifamiliar y 3 0,6 24
Comercio

Numero predios Area Brut A Altura
OriginZIES = Sion S “
g
4,1 0,7 20

a

Ferrocarril
Calle 13

Tabla No. 4: Identificacion planes parciales de renovacion urbana en el contexto inmediato Plan Parcial.

Fuente: Elaboracion propia datos de:

1. Documento Técnico de Soporte Plan Parcial de Renovacion Urbana “Centenario” — Formulacién Ajustada Viernes 3 diciembre 2021
2. Decreto 800 del 20 de diciembre de 2019 "Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Ferrocarril - Calle 13"
ubicado en la localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”

3. Documento Técnico de Sopoarte Plan Parcial de Renovacion Urbana “Los Ejidos” - Formulacién Miércoles 17 noviembre 2021

4. Decreto Distrital 651 de 2019 "Por medio del cual se adopta el Plan parcial de Renavacitn Urbana "Dispapeles”, ubicado en la localidad
de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”

5. Documento Técnico de Sopoarte Plan Parcial de Renovacion Urbana "Bancafé" - Formulacion Jueves 9 diciembre 2021

8. Documento Técnico de Soporte Plan Parcial de Renovacién Urbana "M30" - Formulacién Miércales 29 septiembre 2021

7. Documento Técnico de Soporte Plan Parcial de Renovacion Urbana "Av. Colon " Formulacién. Lunes 9 noviembre 2020
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7. Patrimonio material inmueble
Los primeros barrios que empezaron a construirse en Puente Aranda,

antigua Hacienda de Aranda o del Techo de los Jorges, se caracterizaban
por el uso residencial para la clase obrera, hacia la década de 1940 con Ia
construccion de la Avenida de Las Américas se empezaron a establecer
pequenas empresas manufactureras, en 1950 por su proximidad a la Ave-
nida Calle 13 se evidenciaron procesos de urbanizacion industrial, por lo
que en 1960 y 1970 se consolidd como sector industrial de la ciudad. En
las décadas siguientes debido a la economia de apertura, las industrias
nacionales disminuyeron y por lo tanto su presencia en el sector”,

En el contexto inmediato contamos con los siguientes predios declarados
como Bienes de Interés Cultural de ambito distrital mediante el Decreto
Distrital 606 del 2001 incorporados al Decreto 560 de 2018 "Por medio del
cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de
Interés Cultural del dmbito distrital y se dictan otras disposiciones”.

Av. Las Américas

Av. Calle 19

Av. Carrera 30
!

Il Bienes de Interés Cultural

Plano No. 10: Identificacion Bienes de Interés Cultural en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, inventario Bienes de Interés Cultural decreto distrital 606 del 2001.

4Datos tomados de la resafia historica de las fichas de caracterizacion Sectores de Interes Cultural, IDPC, 2020



Imagen No.24: Planta de Aguas Postobon S.A, costado Kr 36
Fuente: Google Earth, abril 2022.

Imagen No.25: Colegio Salesiano Leon XIlIl, costado Kr 36
Fuente: Google Earth, abril 2022.

Imagen No.26: Imprenta Billetes Banco Republica, costado Av. Cll 13.
Fuente: Google Earth, abril 2022.
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Postobdn S.A

Direccion:
Av. KR 39 No. 17 - 40

Categoria:
Conservacion Integral

Colegio Salesiano
Ledn Xl

Direccion:
Av. Kr 36 No. 17B - 33

Categoria:
Conservacion tipologica

Imprenta Billetes
Banco Republica

Direccion:
Av. ClI 13 No. 35 - 51

Categoria:
Conservacion Integral



Imagen No. 27: Imprenta Billetes Banco Republica, costado Cll 12B.

Fuente: Google Earth, abril 2022.

Imagen No. 28: Predio KR 35 No. 13 - 77, esquina Kr 35 con Cll 15
Fuente: Google Earth, abril 2022.

Imagen No. 29: Predio Cll 15 No. 33 - 96, esquina Kr 34 con Cll 15
Fuente: Google Earth, abril 2022.
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Imprenta Billetes
Banco Republica

Direccion:
KR 35 No. 12B - 15

Categoria:
Conservacion Integral

Direccion:
KR 35 No.13 - 77

Categoria:
Conservacion Integral

Direccion:
CII'15 No. 33 - 96

Categoria:
Conservacion Integral
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Direccion:
CII'15 No. 33 - 96

Categoria:
Conservacion Integral

Imagen No. 30: Predio CIl 15 No. 33 - 96, esquina Kr 34 con Av. CIl 13
Fuente: Google Earth, abril 2022.

Antiguo Matadero
Distrital

Direccion:
KR 32 No.12-70

Categoria:
Conservacion Integral

Imagen No. 31: Universidad Distrital Francisco José de Caldas sede Aduanilla de Paiba, antiguo matadero distrital
Fuente: Google Earth, abril 2022.

SENA

Direccion:
AK 3015 53

Categoria:
Conservacion Integral

Imagen No. 32: Centro Nacional de Hoteleria del SENA
Fuente: Google Earth, enero 2022.
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Conclusiones del diagndstico

EIPlanParcialseencuentralocalizadoenlaActuacion EstratégicaZIBO
lacual,deconformidadconelPOT (articulo480),correspondeaunadelas
areasde desarrollo priorizado situacion que implica que para el periodo
constitucional actual se encuentran dentro del programa de ejecucion,
con lafinalidad de garantizar los recursos necesarios para su adopcion.

La localizacion del Plan Parcial en el tratamiento de renovacion ur-
bana, evidencia que se trata de un sector que tiene como finalidad
la potencializacion de su ocupacion con la finalidad de aprovechar la
infraestructura existente y detener los procesos de deterioro fisico y
subutilizacion que se han venido presentando en esta zona.

El Plan Parcial se encuentra clasificado dentro de las “Areas de
Grandes Servicios Metropolitanos’, por lo tanto, los desarrollos pro-
puestos deben garantizar la integracion metropolitana y regional a
partir de la garantia de prestacion de servicios y actividades econdmi-
cas con impactos.

En relacion con el sistema de vial circundante al area objeto de
plan parcial se evidencia una buena articulacion contando con vias
de alto trafico, sistemas de transporte integrados, y conectividad vial.
En consecuencia, se trata de un sector privilegiado en relacion con la
infraestructura vial y de transporte, resaltando su cercania con vias
de importancia como lo son la calle 13 y 19 (troncal de Transmilenio),
carrera 30y 39.

En la zona de influencia del Plan Parcial, se evidencian planes par-
ciales adoptados y en formulacion que responden a las dinamicas de
transformacion del sector reconfigurando los usos existentes (predo-
minantemente industriales y de almacenamiento) por usos residen-
ciales, comerciales y de servicios.
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6. Como respuesta a la nueva dinamica de usos del suelo propuestos,
los planes parciales establecen una propuesta complementaria de es-
pacio publico con nuevas infraestructuras que dan mayor capacidad
de soporte al territorio.

7. La mayoria de las edificaciones localizadas en la zona de influencia
del Plan Parcial se construyeron entre los afios 60's y 70's, contando con
un trazado urbano homogéneo. Adicionalmente, al tratarse en su ma-
yoria de construcciones desarrolladas para usos de comercio e indus-
tria el sector presenta una infraestructura optima para la renovacion.

Determinantes para la formulacion

Se seleccionaron dos manzanas, con 21 predios, delimitadas por la Av.
Calle 13y la Calle 15, entre las Carreras 36y 34, se caracterizan por tener
una altura promedio de dos pisos, usos de comerciales e industriales, en
promedio tiene un indice de ocupacion de 0,75y un indice de construc-
cion de 1,36.

Av. Las Américas

Av. Carrera 30
!

Av. Calle 19

B Plan Parcial Fabrica Franco

Plano No. 11: Identificacion delimitacion poligono Plan Parcial en el contexto inmediato.
Fuente: Elaboracion propia.
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1. Estructura ecoldgica principal

Como se advirtio en la identificacion de las determinantes de la Actua-
cion Estratégica, la zona en la cual se localiza el Plan Parcial, no cuenta
con elementos relevantes en relacion con la estructura ecoldgica princi-
pal, que requieran proteccion especial. No obstante, el desarrollo del pro-
yecto debera tener en cuenta las actuaciones que permitan su desarrollo
sostenible.

Adicionalmente, y teniendo en cuenta que dentro del drea actualmente
se localizan actividades predominantemente industriales, dentro de Ia
ejecucion del proyecto se tendra en cuenta lo relacionado con la mitiga-
cion y saneamiento de los pasivos ambientales que se constituye como
una de las cargas urbanisticas de caracter local del proyecto (articulo 265
del POT).

Sobre el particular, el articulo 247 del POT sefala que: “Los predios po-
tencialmente contaminados, sitios contaminados y pasivos ambienta-
les, implican la existencia de sustancias quimicas de origen antropico
en el suelo y agua subterrdnea del acuifero somero en concentraciones
que pueden representar un riesgo inaceptable a la salud publica y el
medio ambiente. Por lo cual se deben tener en cuenta los siguientes i-
neamientos: (...) Todos los predios en que se haya desarrollado actividad
industrial o de comercio y servicios, que incluyan almacenamiento de
sustancias peligrosas y en los cuales se pretenda realizar un cambio de
actividad, traslado, cese o abandono de la misma deberdn contar con
pronunciamiento de la Secretaria Distrital de Ambiente, previo al proce-
so de licenciamiento urbanistico” (se subraya).

En ese sentido, dentro del planteamiento urbanistico y el reparto de car-
gas y beneficios se tendran en cuenta los costos asociados con la ob-
tencion de permisos requeridos ante las autoridades ambientales y los
derivados de las acciones de remediacion impuestas para la descontami-
nacion del suelo. La caracterizacion especifica de las empresas e indus-
trias que actualmente se localizan en el area objeto del plan parcial se
indican en el capitulo de “Estructura socioeconémica” siguiente.
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2. Estructura funcional y del cuidado y equipamientos

En relacion con la estructura funcional y del cuidado se evidencia que
de conformidad con el plano “Condiciones de habitat y ambiente actua-
cion estratégica 13 - Zona Industrial - ZIBO" del Anexo 7 (ver imagen 6),
se identifica un equipamiento publico dentro del ambito del Plan Par-
cial. No obstante, al realizar una verificacion de la localizacion del in-
mueble identificado como equipamiento y que, de conformidad con lo
sefialado en los planos del Sistema de Transporte Publico de Pasajeros,
corresponderia a un Helipuerto de la Aerocivil, se evidencia que su ubi-
cacion corresponde a la Avenida Carrera 36 No. 13 - 38, inmueble privado
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-622135, CHIP
AAAOQ73RYKC. y cuyo propietario actual corresponderia a Fiduciaria Da-
vivienda S.A. como vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado Fideicomiso AGP Colombia.

Enlinea con lo anterior, se evidencia que la localizacion de un Helipuerto
que haria parte de la Secretaria de Salud localizada en la direccion Carre-
ra 32 No. 12 - 81 (ver ubicacion en el plano No. 3), el cual no se encuentra
dentro del ambito del Plan Parcial. En consecuencia, dentro del ambito
del Plan Parcial no se identifica la existencia de elementos de la estruc-
tura funcional y del cuidado o de equipamientos publicos actuales.

3. Sistema de espacio publico

Elsistema de espacio publico de las dos manzanas se encuentra delimita-
do de las vias como se indica en el sistema de movilidad. Adicionalmente,
encontramos escasas circulaciones peatonales en mal estado, no se en-
cuentra otro tipo de espacio publico en la delimitacion del Plan Parcial.

4, Sistema de movilidad

Tal como sefialamos en el diagndstico de la actuacion estratégica, el area
a intervenir cuenta con un excelente sistema de movilidad. Las manza-
nas escogidas, bordean con la Calle 13, la cual como ha dicho cubre di-
ferentes sistemas de movilidad, al contar con la troncal de Transmilenio,
ciclorruta, y vias para trafico mixto. No obstante lo anterior, las vias que
delimitan con el area del plan parcial escogido se encuentran en el si-
guiente estado:
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1. Kr 36 con CII 15

Categoria:
A-3

Estado:
Bueno

Imagen No. 33: Kr 36 desde la esquina suroccidental de la Cll 15
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.

2. CII 15 con Kr 36

Categoria:
Malla vial interna

Estado:
Grave
Imagen No. 34: Cll 15 al oriente de la Kr 36
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.
3. Kr 35 con Cll 15
Categoria:

Malla vial interna

Estado:
Satisfactorio

Imagen No. 35: Kr 35 desde la Cll 15
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.



4, Cl1 15 con Kr 35

Categoria:
Malla vial interna

Estado:
Grave

Imagen No. 36: Cll 15 al oriente de la Kr 36
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.

5. Kr34 con Cll 15

Categoria:
Malla vial interna

Estado:
Satisfactorio
Imagen No. 37: Kr 34 dese la Cll 15
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.
6. Kr 34
Categoria:

Malla vial interna

Estado:
Satisfactorio

Imagen No. 38: Kr 34 vista al sur
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.



7. Av. Cll 13 con Kr 34

Categoria:
A-2

Estado:
Bueno

Imagen No. 39: Av. CIl 13 al occidente desde la Kr 34
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.

8. Av. Cll 13 con Kr 35

Categoria:
A-2

Estado:
Bueno

Imagen No. 40: Kr 34 dese la Cll 15
Fuente: Registro fotogréafico propio, 30 abril 2022.

Como podemos observar, la Unica via en excelente estado es la Av. Calle
13, por donde pasa la troncal de Transmilenio. Por su parte, la calle 15 se
encuentran en estado grave y muy pobre, especialmente entre la carrera
35y 34, de acuerdo a los indicadores reportados por la UMV. En el caso
de las carreras 36 y 35 tienen un estado satisfactorio pero en la carrera 34
igualmente se ve un deterioro grave.

Con nuestro Plan Parcial se hara una recuperacion de estas vias deterio-
radas, llevando a que los ciudadanos puedan contar unas nuevas vias y
espacios publicos que puedan disfrutar.

Datos de categoria de las vias tomados tomados del CU-4.4.3 Sistema de Movilidad - espacio publico para la movilidad - Red
vial, Decreto distrital No. 555 de 2021 y datos de estado de las vias tomados del Plano No. 4: Identificacion estado vias en el
contexto inmediato Plan Parcial.



5. Sistema General de servicios publicos

Como se evidencio en el diagnostico general de la actuacion estratégi-
ca, esta cuenta con grandes redes de todos los servicios publicos, pero
alguna estan priorizadas para la ampliacion de capacidades teniendo en
cuenta las condiciones y proyecciones de la zona. En cuanto a las manza-
nas del plan parcial, se encuentran redes de alcantarillado y drenaje plu-
vial que pasan sobre calle 13y se encuentra priorizacion para ampliacion
de capacidades. En cuanto al acueducto la red de este se ubica sobre
calle 36 que es uno de los bordes del plan parcial. El gas natural cuenta
con redes sobre el costado de la calle 15y tiene prioridad nivel tres de
ampliacion de capacidad. En el sistema de tecnologias de la informa-
cion, la zona se encuentra priorizada para la localizacion y desarrollo de
infraestructura tic de Ultima generacion y cuenta con redes de telecomu-
nicacion publica existentes que rodean las dos manzanas. Por Ultimo, en
el sistema de residuos solidos y de energia no se encuentra ningun tipo
de red o proyecto sobre el plan parcial.

6. Estructura socioeconémica

El area de intervencion se encuentra dentro de la zona industrial de
puente Aranda lo cual la convierte en una zona de potencial desarrollo
econdmico, es por esto que dentro de las dos manzanas escogidas se en-
cuentran una serie de empresas comerciales, industriales y de servicios
que son el mayor atractor de flujos a la zona.

La mayor parte del drea tiene uso industrial sequido del uso comercial,
una pequena porcion con uso de almacenamiento, y solo un predio con
uso residencial. El estado actual de ocupacion del suelo es casi total, solo
hay una pequefa proporcion de lotes vacios. Los usos industriales tie-
nen precios del suelo significativamente mas bajos que los demas usos,
segun el estudio de dinamica urbana de la secretaria distrital de planea-
cion el valor de referencia del suelo industrial era $978.166 mientras que
el comercial o residencial fluctuaba entre $1.000.000 y $1.300.000.

Al estar ubicada sobre la calle 13y tener la intensidad de usos industriales
y comerciales tan marcados, la zona de intervencion se constituye como
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un corredor logistico. En el mismo sentido, la estratificacion de la zona
de intervencidon no cuenta con estrato socioeconomico definido segun la
metodologia de Bogota, esto debido al alto indice de usos industriales.

Como zona industrial, cuenta con grandes empresas consolidadas, es por
esto que la tasa de informalidad laboral es la mas baja existente en la cla-
sificacion establecida en la encuesta multiproposito de Bogota, oscilan-
do entre el 14y 26%. Algunas de las empresas que se pueden encontrar
alli son: la harinera del valle, Copcon, Vahitruck, AGP Colombia, y QATAR
90. De igual forma, en menor medida, se encuentran restaurantes sobre
la calle 13 como: Sambos o Restaurante Brostizado.

El nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, dentro de la estructura so-
cioecondmica, creativa y de innovacion tiene en cuenta los diferentes
factores de desarrollo econdmico para cada una de las actuaciones estra-
tégicas propuestas. Dichas actuaciones tienen una vocacion especifica,
y como se menciond anteriormente, la actuacion de la zona industrial
de Puente Aranda guarda una especial relacion con el ambito socio eco-
nomico. Es por esto que en la zona de intervencion tiene proyectado Ia
consolidacion de una de las areas de desarrollo naranja en donde deli-
mitan dicho espacio para que haya una convergencia econdmica de area
de innovacion, emprendimiento, creatividad y cultura, potencializando
la zona como para de desarrollo econdmica y social en un escenario de
renovacion urbana.

Se prevé que la consolidacion de las actuaciones estratégicas genere ma-
yor empleabilidad, productividad, capacidad de distribucion y consumo
de bienes, es por esto que la zona de intervencion también se encuentra
dentro de uno de los distritos de ciencia, tecnologia e innovacion. Las
manzanas de intervencion como se menciond en el diagndstico de Ia
actuacion estratégica forman parte del gran ecosistema econémico, pro-
ductivo, verde e inteligente, sin embargo, no se encuentran clasificadas
dentro de los predios de la zona industrial de Puente Aranda, lo que deja
un amplio margen de accion en | actuacion estratégica, definiendo pro-
yectos de acuerdo con la vocacion.
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7. Estructura integradora de patrimonios

En el area de intervencion se encuentra dentro de la zona industrial el
predio identificado con la direccion Carrera 35 No. 13 - 77, ubicado en Ia
manzana 1 en la esquina nororiental, el cual esta declarado como Bien
de Interés Cultural de ambito distrital con categoria de intervencion de
Conservacion Integral segun tres criterios de calificacion:

Representar una época de la historia de la ciudad en el desarrollo de
la arquitectura o el urbanismo.

Ser testimonio importante en el proceso historico de planificacion o
formacion de la estructura fisica de la ciudad.

Ser un ejemplo cultural importante de un tipo de edificacion.

El inmueble es un ejemplo representativo de la arquitectura industrial a
mediados del siglo XX y es un exponente de lo que fue la época industrial
en el sector.

Imagen No. 41: BIC Carrera 35 No. 13 - 77
Fuente: Registro fotografico propio, 30 abril 2022
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Desde el afo 1953 al 2011 el inmueble pertenecid a la empresa FRANCO
HERMANQS Y CIA LTDA "Primera empresa de origen Colombiano que ini-
cid la venta y servicio de equipos para topografia con el objetivo de apor-
tar al desarrollo de nuestro pais"

ERANCO N. HNOS

- o 2D &
>

LTDA, |

Imagen No. 42: Franco Hermanos y CIA LTDA es nombrado como Representante Exclusivo de la marca SOKKISHA de Japén, 1972
Fuente: Pagina web oficial de la empresa Franco Hermanos y Compafiia LTDA https://www.franconhermanos.com/empresa

T —
e e

Imagen No. 43: BIC Carrera 35 No. 13 - 77
Fuente: Google Earth, enero 2022.

sPégina web oficial de la empresa Franco Hermanos y Compafiia LTDA, https://www.franconhermanos.com/empresa
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
BIENES DE INTERES CULTURAL FICHA IDENTIFICACION INDIVIDUAL INMUEBLE

ALCALDIA MAYOR
STSUS mosorA,De.

FOTOGRAFIA DEL INMUEBLE LOCALIZACION CLASIFICACION

————
Popuar: [ ]
| IC I Cl. CON S_;_ERVACIGN INTEGRAL

Modalidad Categoria
I PUENTE ARANDA - 16 |
Localidad

[ Zona Industrial - 108 ]
Unidad de Planeamiento Zonal
[ Estacion Central 6204 ][ 31 [ 11 ]
“'.b-'c-“w Man m Predio
| AssoorsrvPa | Industrial |
FOTOGRAFIA DE CONTEXTO CRITERIOS DE CALIFICACION 1 |
Represent a5 6 histonia de la cudad .
1 tar una © mas cas de la ona la L]
il ot v | I Carrera 35 No_13-77 /87 / 97 ]
urbanismo en el pais; Direccion declaratoria
X 2 Ser un testmonio o documento importante, en el proceso [ Carrera 35 No. 13-77 / 87 / 97 ]
histérico de planificacion o formacién de la estructura fisica de = =
la ciudad, Direccion actual
X 3 Ser un ejemplo culturalmente importante de un tpo de [ ]
edficacién o conjunto Codige Catastral
4. Ser un testimonio importante de la conformacién del habital [ 50C - 220013 ]
de un grupo social determinado.
Matricula Inmobiliaria
5 Conshtuir un hito o punlo de referencia urbana [ 2 pisos 1 |
culturalmente significative en la ciudad. “Altura Facha construccion
6. Ser un ejemplo destacado de la obra de un arquiecto, OBSERVACIONES

urbanista_ artista o un grupo de elios de
anivel nacional o intemacional

Fecha de elaboracion:

7. Estar con o hechos de
I Viemes, 27 de mayo de 2016y I

la historia de la ciudad o ded pais.

Imagen No. 44: Ficha de identificacion individual inmueble 6204-31-11.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion, 2016.
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3:3. Direccién oficial KR 351377 34. Otras.
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Imagen No. 45: Ficha de identificacion basica inmueble 006204.
Fuente: Istituto Distrital de Patrimonio Cultural, SISBIC 2022.
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Referentes
Proyectos de renovacion urbana en Bogotd

City U

Barrio Las Aguas.

3 torres de viviendas es-
tudiantiles de 30, 26 y 20
pisos sobre una platafor-
ma comercial de 3 pisos
que conforman una pla-
zoleta de espacio publico.

Imagen No. 44: Proyecto City U en Bogota.
Fuente: https://www.radionacional.co/actualidad/covid-19-residencias-universitarias-buscan-sobrevivir-la-pandemia

72 Hub

Barrio Alcazares.

2 torres de viviendas de 13
pisos sobre una platafor-
ma comercial de 3 pisos
que conforman una pla-
zoleta de espacio publico.

Imagen No. 45: Proyecto 72 Hub en Bogota.
Fuente: https://jalo.com.co/72hub/

Torre Estacion

Barrio San Victorino.

2 torres de viviendas de 37
y 40 pisos sobre una pla-
taforma comercial y de
parqueaderos de 3 pisos
que conforman una pla-
zoleta de espacio publico.

Imagen No. 46: Proyecto Torre Estacion en Bogota.
Fuente: https://blog.constructoracapital.com/proyectos-de-vivienda-torre-estacion-bogota



Intervencidn del espacio publico

Imagen No. 47: Plazoleta principal de la Universidad Jorge Tadeo Lozano en Bogoté.
Fuente: https://www.utadeo.edu.co/es/espacios-fisicos/campus/plazoleta-principal

Universidad Tadeo
Bogota, Colombia.

Busca integrar la Universi-
dad con el centro de Bogota,
revitalizando y convirtiendo
en campus abierto y publico.

Plaza Deichmann
Be'er Sheva, Israel.

La plaza ofrece un espacio
exterior para las actividades
culturales y sociales de los
estudiantes y de la ciudad.

Imagen No. 48: Plaza Deichmann y la Galeria Negev de la Universidad de Ben-Gurion en Be'er Sheva.
Fuente: https://www.archdaily.co/co/02-71033/plaza-deichmann-chyutin-architects?ad_source=search&ad_medium=projects_tab

Imagen No. 49: Plaza de los Martires en Bogota.
Fuente: Google Earth, mayo 2021.

Plaza de los Martires
Bogota, Colombia.

La plaza se caracteriza por
tener una centralidad histori-
ca la cual la convierte en un
area estratégica de la ciudad.

Edificio Echo

Delft, Paises Bajos.

El proyecto crea una cone-
xion visual con el campus
mas amplio y con la natura-
leza circundante.

Imagen No. 50: Proyecto Echo, edificio interfacultativo generador de energia de la Universidad Tecnoldgica de Delft.
Fuente: https://www.archdaily.co/co/9854398/edificio-interfacultativo-generador-de-energia-unstudio?ad_source=search&ad_me-

dium=projects_tab



Proyectos de arquitectura contempordnea en bienes patrimoniales

Centro Tai Kwun para

el Patrimonioy el Arte
Hong Kong, China.
Preservar el caracter distin-
tivo de la antigua Estacion
Central de la Policia y reac-
tivarla para el uso publico
COMO Un nuevo tipo de es-
pacio urbano.

Imagen No. 51: Centro Tai Kwun para el Patrimonio y el Arte en Hong Kong.
Fuente: https://www.archdaily.co/co/901686/centro-tai-kwun-para-el-patrimonio-y-el-arte-herzog-and-de-meuron?ad_source=-
search&ad_medium=projects_tab

Taller de Carpinteria

Rotermann

Tallinn, Estonia.

La restauracion de varios
edificios industriales del si-
glo XIX dan como resultado
un compacto barrio peato-
nal con tiendas, restauran-
tes, oficinas, alojamiento y
apartamentos.

Imagen No. 52: Taller de Carpinteria Rotermann en Tallinn
Fuente: https://www.archdaily.co/co/781401/taller-de-carpinteria-rotermann-koko?ad_source=search&ad_medium=projects_tab

Campus De La Comu-

nicacié Poblenou
Barcelona, Espafa.
El complejo esta integrado
por edificios patrimoniales
restaurados y adecuados a
nuevos usos, y edificios con-
temporaneos para configurar
la manzana completa.

Imagen No. 53: Campus De La Comunicacit Poblenou en Barcelona
Fuente: https://www.archdaily.co/co/02-309971/campus-de-la-comunicacio-poblenou-rgp-arquitectura?ad_source=search&ad_
medium=projects_tab
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Marco normativo aplicable
Tratamiento Urbanistico; Renovacion Urbana

Carga urbanistica para espacio publico

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial se encuentra localizado en un
tratamiento de renovacion urbana y un area de actividad de grandes
servicios metropolitanos, se ha definido que las normas aplicables a Ia
actuacion estratégica en relacion con las cargas, corresponderan a las
generales sefaladas para esta area de actividad calculadas a partir de
los indices efectivos de construccion, segun se indica a continuacion (ar-
ticulo 327 del POT);

RENOVACION URBANA
IC Efectivo (ICe) Porcentaje de cflculo para obligacién en suclo (Fs)
ICe £ 1.3 N/A
1,3<ICe <6 20%
IC>6 25%

Imagen No. 54: Cuadro numeral 1 del Articulo 327. Condiciones para el desarrollo de proyectos en areas de actividad en grandes
servicios metropolitanos
Fuente: Decreto distrital No. 5565 de 2021, paginas 375y 376

A pesar de esta norma especial para proyectos localizados en un area de
grandes servicios metropolitanos , hemos realizado el estudio de obliga-
ciones urbanisticas a partir del articulo 328 del POT, esto en razén a que
el desarrollo del proyecto lo estamos planteando a través de un plan par-
cial. En este sentido, nuestro estudio de la obligacion de cesion de suelo,
se baso en la siguiente formula:

CS=AV *Fs
Donde:
CS= {\rea a ceder en m2 de suelo

AV= Area de verificacién del plan parcial en m2 de suelo
Fs = Porcentaje para el clculo de la obligacion en suelo de acuerdo con la siguiente tabla:

IC Efectivo Porcentaje de cdlculo para Area de verificacién del plan
(ICe) obligacién (Fs) parcial (AV)
Resultante 65% Minimo tres (3,0) hectéreas

Del 4rea a ceder, se debera garantizar que 30% se destine a espacio piiblico de proximidad.

Imagen No. 55: Formula Articulo 328. Obligaciones urbanisticas para proyectos que requieren de la adopcion de plan parcial.
Fuente: Decreto distrital No. 555 de 2021, péginas 377.
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En la medida en que el Plan Parcial cuenta con un area de terreno bru-
ta superior a 10.000 m2 la obligacion total en cesidn se plantea en sitio.
(Nota 3 articulo 317)

Adicionalmente, al comprender un édrea bruta de terreno de 20.000 m2
se generara la obligacion urbanistica para equipamiento publico corres-
pondiente al 3% del area neta de terreno o el 3% del area total construi-
da. Esta obligacion comprendera la destinacion del suelo, sin implicar Ia
construccion del equipamiento.

El cumplimiento de la obligacion de equipamientos se podra realizar
a través de bienes de interés cultural que se encuentren al interior del
proyecto, entregandola restaurada y adecuada para el uso dotacional,
requiriendo la aceptacion por parte de la autoridad competente.

Se establece la posibilidad de contabilizar dentro de la obligacion las
areas construidas que se destinen al sistema de cuidado y servicios
sociales bajo las siguientes condiciones: (i) de mas de 4.000 m2 y hasta
15.000 m2 que se permiten Unicamente cuando tengan acceso directo
o mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas de
transporte de alta y media capacidad, y (ii) de mas de 15.000 m2 con
acceso directo o mediante enlaces peatonales con las estaciones de
los sistemas de transporte de alta y media capacidad. Asi mismo, se
debe organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas al uso
publico que den continuidad al entramado vial y de espacios publicos
perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

Obligacidn urbanistica por redes locales

Se debera cumplir con la obligacion urbanistica de redes locales e in-
fraestructura y obras relacionadas para el drenaje pluvial, las cuales se
pagaran en dinero a partir de la aplicacion de la siguiente formula (arti-
culo 320 del POT):
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OSP: CS * Vref * 0,064
Donde:

OSP: Obligacién urbanistica relacionada con las redes locales e infraestructura del sistema
pluvial, acueducto y alcantarillado

CS: Area a ceder en m2 de suelo definida en el articulo de célculo de la obligacién urbanistica
de cesion en suelo para espacio publico.

Vref: Valor de referencia del AT del proyecto al que corresponde la obligacidn, definido de
manera general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afio en el que
se realice el pago de esta compensacién.

Imagen No. 56: Informacion numeral 1 Articulo 320. Obligacion urbanistica relacionada con las redes locales e infraestructura del
sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario.
Fuente: Decreto distrital No. 555 de 2021, péginas 367 y 368

En la medida en que el proyecto no prevé superar el indice de construc-
cion del 6 no se requerird la presentacion de consultas a la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota y tampoco implicara el desarrollo
de las obras requeridas.

Adicionalmente, sobre el area del proyecto se establecen zonas estra-
tégicas priorizadas para la ampliacion de capacidades de prestacion de
servicios publicos. En ese sentido, los valores entregados en virtud de
esta obligacion deberian utilizarse para el desarrollo de este tipo de pro-
yectos, de conformidad con lo sefalado en el articulo 182 del POT.

Obligacion urbanistica Vivienda de Interés Social - VIS

En relacion con la obligacion VIP el articulo 322 del POT establece que
para el tratamiento de renovacion urbana se establecen unos porcenta-
Jes de transicion hasta el 31 de diciembre de 2027 que para el indice que
pretende desarrollarse en el Plan Parcial (entre 4y 5) corresponden a un
3% enVIPyun 6% en VIS. Adicionalmente, dentro de las alternativas para
hacer efectivo su cumplimiento en el numeral 3 del articulo 323 del POT
prevé la posibilidad de compensarla mediante compra de derechos fidu-
ciarios aplicando la formula alli sefialada.

Obligaciones derivadas de la politica de moradores

El POT plantea una politica de permanencia y proteccion de [as activida-
des productivas con localizacion en el area previo el desarrollo de instru-
mentos urbanisticos y por lo tanto la proteccion a moradores, para este
fin resulta necesario:
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Caracterizar a los moradores y actividades productivas existentes.
Establecer medidas de mitigacion a impactos economicos.
Definir medidas de reemplazo de inmuebles o compensacion.
Crear bancos de oferta de inmuebles.

En el marco de esta politica de moradores y teniendo en cuenta el plan-
teamiento de cambios de uso del suelo que propone el Plan Parcial, se
han previsto las siguientes medidas para dar cumplimiento a la politica
de moradores del POT:

Los propietarios, poseedores y usufructuarios que realicen el aporte
voluntario del inmueble, podran optar por el reemplazo en el proyecto,
en actividades economicas relacionadas con servicios logisticos o con
oficinas. Este reemplazo prevera como formula los metros cuadrados
construidos en proporcion con el valor o drea construida del inmueble,
y considerando los factores de vetustez del mismo.

Si bien de la revision de estudio de titulos y visitas de campo, no se
evidencia existencia de arrendatarios en la zona, en el evento en que
se demuestre la existencia de un contrato de arrendamiento, previo a
la adopcion del Plan Parcial, se realizara el pago de la indemnizacion
correspondiente del inmueble por hasta 6 meses.

Para aquellos propietarios que opten por no permanecer en el pro-
yecto se adelantaran las siguientes acciones:

Se prestard apoyo en la relocalizacion de la actividad productiva en
una nueva localizacion dentro de las areas de la actuacion estratégica
previstas para el desarrollo de actividades industriales.

Se ofreceran hasta 2 alternativas de relocalizacion, un mes antes de la
entrega de los inmuebles para el desarrollo del proyecto.

A partir del recibo de la oferta el beneficiario tendra un plazo de maxi-
mo de 30 dias calendario para aceptar o rechazar la oferta por escrito. En
el evento de ser rechazada o de no dar respuesta, se entendera cumplida
la obligacion de restablecer el inmueble en las condiciones originales.

Aun cuando el POT establece la necesidad de desarrollo de los proyectos
a través de operadores urbanos, en la medida en que no se encuentra
reglamentado, no se dara aplicacion a esta disposicion.
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Area de Actividad: grandes servicios metropolitanos (AAGSM)

La clasificacion de las areas de actividad determina los usos permitidos
que a su vez deberan garantizar las medidas de mitigacion sefaladas en
los articulos 243, 245y 248 del POT. Sobre el particular, a continuacion,
presentamos el cuadro de usos propuestos, los cuales se encuentran per-
mitidos para el drea de actividad de grandes servicios metropolitanos, en
la cual se encuentra localizado el Plan Parcial:

Uso po (Cédigo/Descripén
. MU2 - Andenes: adecuacié io 6 d bre el Tos accesos.
Urbanisticas
(articulo 248) | MU3 - Operaci6n completa al interior: destinacion ¥ funci B
parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular.
Vivienda
§ MA1 - Control de ruido: E deberan cumplir de ruido
Ambientales
(articulo 245) - at EP deberdn localizar prioritari i G v
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
Urbanisticas |\ e,
(articulo 248)
joenvicioslogisticosS IMAL - Control de ruidos E: deberén cumplir 5 de ruido
Tipo 1: menora500m2|  Ambientales
(articulo 245) ~ |mag - d i EP deberan localizar priori i Gblicas y
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
Urbanisticas | MU3 - Operacién completa al interior: destinacion ivas y func para carguey vehiculos,
(articulo 248) | parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular.
Servicios logisticos -
Tipo 2: entre 500 m2 MAL - Control de ruido: € deberan cumplir de ruido
14000 m2 Ambientales
(articulo 245) | mag - de i at i EP deberdn Gblicas y
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
§ MU2 - Andenes: adecuacién, de bre el i i ga los accesos.
Urbanisticas
articulo 248)
Servicios loglsticos - ¢ ) |Mu3 - Operacion completa a inerior: destinacion y 8 p:
Tipo 3: mayor a
4000 m2 § MAL - Control de ruido: E deberdn cumplir de ruido
Ambientales
(articulo 245) ~ |mag - d i i EP deberan localizar prioritari i Gblicas y io pri e
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
Urbanisticas
No indica
(articulo 248)
Comercio -
Tipo 1: menor MAL - Control de ruido: deberan cumplir de rvido
2500m2 Ambientales.
(articulo 245) | mag - d EP deberan Gblicas y
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
MU1 - Zonas de transicion: fon de dreas de tran: v i trénsitoy
Urbanisticas | permanencia de peatones.
articulo 248)
Comerclo- ¢ )| Mu3 - Operacién completa alinerior: destinacién ivas y funci gue,
Tipo 2: entre
B °00m2y4000m2 5 MA1 - Control de ruido: € deberan cumplir de ruido
Ambientales
o (articulo 245)  |ma8 - d i i EP deberan lo blicas y i fect
G al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
< : de dreas Gblico y el pri trénsitoy
o permanencia de peatones.
= Urbanisticas
= : - : adecuacion, rehabili d breel i gal .
- (articulo 248) |MU2 - Andenes los accesos.
Q| Comercio-Tipo3: MU3 - Operacién completa alinterior: destinacién de y 8 3
=| mayora4000m2 parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular.
@ MAL - Control de ruidos Espacos deberdn cumpli de uido
3 Ambientales
< (artieulo 285) 1,05 Areasa €P deberdn localizar dblicas y
o
= Urbanisticas
= B No indica
= (articulo 248)
| oficnas - Tipo 1: menos MAL - Control de ruidos E deberan cumplir de ruido
m2 Ambientales
(articulo 245) |mag - Areasd q €p deberdn dblicas y do af
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
Urbanisticas | MU3 - Operacién completa al interior: destinacion ¥ funci Bue,
(articulo 248) _|parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular.
Oficinas - Tipo 2:
entre 500 m2 MAL - Control de ruido: E deberan cumplir de rvido
Y4000 m2 Ambientales
(articulo 245) ~ |Mag - d i que coli EP deberdn lo v
al uso piiblico y desarrollar estrategas pais
MU2 - Andenes: adecuacién, i d bre el i ga los accesos.
Urbanisticas
(articulo 248) | MU3 - Operacin completa al interior: destinacion ivas y funcic 8
Oficinas - Tipo 3: parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular.
mayor a 4000 m2
§ MAL - Control de ruido: deberén cumplir de ruido
Ambientales
(articulo 245) | wiag - Areasd i que coli € deberdn oritri dblcasy
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
Urbanisticas.
No indica
Servicios del cuidado | _(articulo 248)
DAoL oo MAL- Control de ruidos Espacos deberdn cumplir de ruido
(4reamenor oigual | Ambientales
24000 m2) (articulo 245) | Mg - Areasd i que coli EP deberdn localizar dblicas y
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
§ MU1 - Zonas de transicién: de dreas y y per
Urbanisticas
Servicios del cuidado | (articulo 248)  Mu3 - Operacion completa al interior: destinacion ivas y funci 8
Dotacionales - Tipo 2 parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular.
(4rea entre 4000 m2 AL Controlde rd - " § e i
§ - Control de ruido: E d cumplic ruido
¥ 15000 m2) Ambientales
(articulo 245)  |mag - Areasd a € deberdn dblicas y
al uso piiblico y desarrollar estrategas paisajisticas.
MU1 - Zonas de transicion: construccion de dreas de transicion funci dblico y inado al trénsitoy
permanencia de peatones.
”"’.’":“‘:5 MU2 - Andenes: adecuaci i d bre el i 182 los accesos.
Servicios del cuidado |  (articulo 248)
Dotacionales - Tipo 1 MU3 - Operacién completa al interior: destinacion y funci para carguey 8
(4rea menor o igual parqueo temporal y maniobrabilidad vehicular.
24000 m2)
MAL - Control de ruido: E deberan cumplir i de ruido
Ambientales
(articulo 245) | MAg - Areasd q EP deberdn y
al uso piblico y desarrollar estrategas paisajisticas.

Tabla 5: Informacion tomada del Articulo.243. Usos del suelo permitidos por area de actividad, Articulo 245. Acciones de mitiga-
cion de impactos ambientales (MA) y Articulo 248. Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (Mli).
Fuente: Elaboracion propia, articulado del Decreto distrital No. 5565 de 2021.
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 2. Planteamiento Urbanistico

Altura de las edificaciones

Las limitantes generales de altura para toda edificacion en el area urbana
se calculan en metros sobre el nivel del terreno determinada por la Uni-
dad Administrativa Especial de Aeronautica Civil (Aerocivil) o la entidad
que haga sus veces, mediante el mapa de Sectorizacion de obstaculos
por altura del espacio aéreo de Bogota, el proyecto se localiza en una
zona de altura maxima de 85 metros.

SECTORIZACION DE OBSTACULOS POR ALTURA DEL ESPACIO AEREO DE BOGOTA
AEROPUERTO INTERNACIONAL EL DORADO Y AEROPUERTO GUAYMARAL
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Imagen No. 57: Mapa sectorizacion de obstaculos por altura del espacio aéreo de Bogota, Aerocivil.
Fuente: Anexo 05 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos - Pagina 5, Decreto distrital No. 5565 de 2021.
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 2. Planteamiento Urbanistico

Reglamentacion patrimonial: BIC KR 3513 77

Respecto al predio identificado con la direccion KR 3513 77, ubicado
en la manzana 1, esquina nororiental, fue declarado como Bien de Inte-
rés Cultural ("BIC") de ambito distrital con categoria de intervencion de
conservacion integral correspondiente a Nivel T (Articulo 345, paragrafo
1, numeral 1), segun el Decreto Unico Reglamentario 1080 de 2015 articu-
lo 2.41.1.7 las obras permitidas para el nivel 1 son: Restauracion, repara-
ciones locativas, primeros auxilios, rehabilitacion o adecuacion funcio-
nal, reforzamiento estructural, reintegracion, ampliacion, consolidacion
y liberacion.

[ BIC Fabrica Franco

Plano No. 12: Localizacion BIC Fabrica Franco en el poligono Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia.

Segun el numeral 2 del articulo 256 del POT, que remite al Anexo 6: “Ma-
nual de normas urbanisticas para el tratamiento de conservacion” las
normas urbanisticas comunes para los bienes de interés cultural del gru-
po arquitectonico y de conformidad con la categoria de conservacion se
encuentran las siguientes disposiciones particulares que deben tenerse
en cuenta para el desarrollo de las obras requeridas:
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La disposicion de las cubiertas, materiales, vanos y ritmos en fachada,
asi como ornamentaciones, son elementos de estricta conservacion.

La intervencion en cubierta debera propender por la conservacion de
los materiales constructivos originales mediante su restauracion.

Las modificaciones internas se permiten, siempre y cuando se con-
serven los elementos tipoldgicos y se mantenga la distribucion espa-
cial como accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y verticales.
Se debera preservar los materiales y técnicas constructivas.

Los predios colindantes al BIC deben adoptar el paramento de este,
En caso de colindar por los dos costados debera empatarse con ambos.

El empate estricto con Bienes de Interés Cultural debe existir coinci-
dencia volumétrica entre las dos edificaciones que se empatan.

Las edificaciones que se desarrollen en predios colindantes lateral-
mente con el BIC se deberan optar por el empate cuando el BIC no
deje aislamiento lateral. El proyecto debera empatarse de manera es-
trictay, luego aislarse.

Deberdn evitarse las culatas contra los Bienes de Interés Cultural.

En relacion con los sétanos para predios colindantes para BIC con
sistema constructivo de arcillas y ladrillos se tendra una dimension
minima de aislamiento de 2m o lo que para efecto defina la garantia
del ingeniero estructural.

Por ultimo, vale la pena resaltar que todas las obras que sean propuestas
para el BIC o para sus inmuebles colindantes requeriran de la aprobacion
previa del anteproyecto por parte del IDPC, para su desarrollo.
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 2. Planteamiento Urbanistico

Localizacion del proyecto

Configuracién predial actual

Las dos manzanas que se seleccionaron para el Plan Parcial actualmente
se configuran con 21 predios, a continuacion descritos:

Plano No. 13: Configuracion predial actual poligono Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia, informacion base de datos Catastro Distrital - 2021.

rea rea Altura
HIP 1 Valor catastral Valor co
terreno m’ construid (pisos)
1

ial apro:

Valor
Uso
comercial m

1 AC133590  AAAD073RY)Z 400,97 398,23 0,99 099 $ 1.133.802.000 $ 1.360.562.400 $ 3.393.148  Comercio
2 AK361338  AAAO073RYKC 947,89 724,23 1 0,76 076 S 2.400.452.000 $ 2.880.542.400 $ 3.038.890  Comercio
3 AK361392  AAAOO73RYLF 1.635,36 1.983,52 3 0,40 121 5.272.336.000 $ 6.326.803.200 $ 3.868.747  Comercio
4 CL153579  AAAOO73RYMR 38,48 41,57 1 1,08 1,08 $ 97.003.000 $ 116.403.600 $ 3.024.656  Industrial
5 CL153559  AAAO073RYNX 1.072,62 1.016,58 1 0,95 095 S 2.920.152.000 $ 3.504.182.400 $ 3.266.942  Industrial
Manzanal 6 CL153541  AAA0073RYOM 429,11 430,49 1 1,00 1,00 S 1.052.805.000 $ 1.263.366.000 $ 2.944.164  Comercio
7 KR 351377 AAA0073RYPA 1.218,53 2.437,06 2 1,00 2,00 $ 3.600.419.000 $ 4.320.502.800 $ 3.545.663 Industrial
8 AC133538  AAAOO73RYEP 3.739,32 5.530,46 3 0,49 1,48 S 10.938.657.000 $ 13.126.388.400 $ 3.510.368  Comercio
9 KR351313  AAA0073RYDE 599,11 1.267,21 3 0,71 212§ 2.332.989.000 $ 2.799.586.800 $ 4.672.942  Comercio
10 AC133552  AAA0073RYFZ 690,92 953,74 2 0,69 1,38 S 2.041.309.000 $ 2.449.570.800 $ 3.545.378  Comercio
11  AC133560  AAAO073RYHK 685,68 765,75 2 0,56 112 % 2.323.720.000 $ 2.788.464.000 $ 4.066.734  Comercio

1 KR351320 AAA0073RWMR 932,69 1.032,74 1 1,11 111 S 2.966.038.000 $ 3.559.245.600 $ 3.816.102  Comercio
2 KR351362  AAAO160AORJ 673,10 955,31 2 0,71 142 S 1.824.366.000 $ 2.189.239.200 $ 3.252.450  Industrial
3 KR351384 AAA0073RWOM 408,16 1.225,80 3 1,00 3,00 $ 1.131.087.000 $ 1.357.304.400 $ 3.325.398  Industrial
4 CL153473  AAA0160AOSY 977,75 998,79 1 1,02 1,02 $ 2.429.359.000 $ 2.915.230.800 $ 2.981.560  Industrial
Manzana2 > CL153435  AAAOO73RWLF 5.630,36 7.330,71 5 0,26 1,30 $ 13.471.974.000 $ 16.166.368.800 $ 2.871.283  Industrial
6 KR341397  AAAOO73RWPA 988,09 994,72 1 1,01 1,00 S 2.774.790.000 $ 3.329.748.000 $ 3.369.886  Comercio
7 KR341361  AAAOO73RWR) 782,56 798,97 1 1,02 1,02 $ 2.005.977.000 $ 2.407.172.400 $ 3.076.027  Industrial
8 KR341335  AAAO073RWTD 280,90 10,11 1 0,04 0,04 $ 557.344.000 $ 668.812.800 $ 2.381.000  Comercio
9 AC133410  AAAO073RWSY 888,08 1.027,64 2 0,58 116 $ 2.205.364.000 $ 2.646.436.800 $ 2.979.955  Comercio
10 AC133454  AAAOO73RWKC 613,54 3.247,76 5 1,06 5,29 $ 1.815.186.000 $ $ 3.550.241  Comercio

Tabla No 6: Datos predios actuales poligono Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia, informacion base de datos Catastro Distrital - 2021.
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2. Planteamiento Urbanistico



Situacion juridica de los predios

El area de planificacion se encuentra conformada por 21 predios delimi-
tados de la siguiente manera en cada una de las 2 manzanas:

[Vanians | No.| Direcion | CHIP | Folode matricl
1 AC 13 3590 AAAQ073RYJZ 50C-200925 Adolfo Patifio Osorio N.A

Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera y administradora del

2 HXEH I CATIETE UG EAED patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia B
3 AK 36 13 92 AAAOO73RYLF 50C-1215315 Fldu.clarla. Davlvrlenda SA clomolvocera y admlnllstradora del NA

patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia
4 CL153579  AAA0073RYMR 50C-472098 Codensa S.A. N.A

Manzana 1 5 CL 153559 AAAOO73RYNX 50C-50147 Flduf:larla. Davivienda SA c‘omo.vacera y admlnl.stradora del NA

patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia
6 CL 153541 AAAGO73RYOM 50C-287629 FlduFlarla. Davivienda S.A c‘omo.vocera y admml‘stradora del NA

patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia
7 KR351377  AAAOO73RYPA 50C-220913 BBVA Colombia Declaracién de bien de interés cultural
8 AC13 3538 AAA0073RYEP 50C-26009 SOCIEDAD DE FABRICACION DE AUTOMOTORES S.A SOFASA N.A
9 KR351313 AAA0073RYDE 50C-849 IMPORTADORA SANCHEZ Y CIA N.A
10 AC133552 AAAQ073RYFZ 50C-33979 TECNOLOGIA INMIBILIARIA S.A N.A
11 AC133560  AAAOO73RYHK 50C-733764 TECNOLOGIA INMIBILIARIA S.A. N.A
1 KR351320 AAA0073RWMR 50C-275694 Inversiones JP Constructora S.A.S. NA
2 KR351362 AAA0160AOR) 50C-54066 SDC Inversiones S.A. N.A
3 KR351384 AAA0073RWOM 50C-520179 Excedentes Industriales LTDA N.A
4 CL153473 AAA0160AOSY 50C-59420 SDC Inversiones S.A. NA
5 CL153435 AAA0073RWLF 50C-1505597 Harinera del Valle S.A. N.A

Inscripcién de contrato de arrendamiento con
6 KR341397  AAAO073RWPA 50C-928284 Harinera del Valle S.A. Empresas Unidas de Energia Eléctrica de Bogotd de
Manzana 2 2009
7 KR341361  AAAOO073RWRJ 50C-691051 Ana Isabel De Botton Child N.A
8 KR341335 AAA0073RWTD 50C-1500975 Harinera del Valle S.A. N.A
9 AC133410 AAA0073RWSY 50C-1500974 Harinera del Valle S.A. N.A
EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO

10 AC133454  AAAOO73RWKC 50C-1258877  Inmobiliaria Santa Teresita LTDA SOBRELACUAL SEEXTINGUIOEL 765.34% 2 fayor el

Fondo para la Rehabilitacion, inversion social y lucha
contra el crimen organizado-Frisco

Tabla No. 7: Datos situacion juridica inmuebles actuales poligono Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia, informacion folios de matricula correspondientes -Junio 2022

Para efectos de buena diligencia, hemos analizado la situacion juridica
de los inmuebles, en los cuales pudimos evidenciar la existencia de los
siguientes hallazgos, que de ninguna manera impiden el desarrollo del
plan parcial, pero consideramos relevantes sanear durante la ejecucion
del plan parcial:

Hallazgos

., . . . Ninguna. Se conservara el bien de interés
Declaracion de bien de interés cultural

cultural, con una adecuacién funcional.
Inscripcion de una anotacion de extincion del
derecho de dominio privado sobre la cual se

extinguioé un porcentaje de propiedad Se debera negociar con la Sociedad de Activos
equivalente al 65.34% a favor del Fondo para la Especiales — SAE para la adquisicion de la cuota
Rehabilitacién, inversién social y lucha contra el de propiedad correspondiente.

crimen organizado-Frisco, hoy sociedad de
Activos Especiales SAE.

Tabla No. 8: Hallazgos y medidas de mitigacion situacion juridica inmuebles actuales poligono Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia, informacion folios de matricula correspondientes -Junio 2022



Relacién entre Actuacidn Estratégica y el Plan Parcial

Como sefialamos en la fase de diagndstico, nuestra propuesta se ubica en
un area de Grandes Servicios Metropolitanos dentro de la zona industrial.
Teniendo en cuenta los usos permitidos en esta zona hemos planteado
un cambio del uso actual y hemos realizado la propuesta de productos
inmobiliarios, considerando asi mismo el mercado y las necesidades que
se requieren satisfacer para los nuevos residentes de esta zona.

lgualmente , es de precisar que estos usos se encuentran alineados con
los lineamientos generales de la actuacion estratégica zona industrial
ZIBO, en este sentido buscamos con el cambio de usos propuesto los si-
guientes objetivos:

Recuperar fisicamente el entorno y los inmuebles, garantizando trans-
formacion productiva de las areas industriales existentes garantizando
su sostenibilidad.

El sector cuenta con potencial a desarrollarse mediante planes parcia-
les de renovacion urbana orientados a la recuperacion del sector por
medio de la mezcla de usos y demas estrategias urbana.

Con nuestro planteamiento urbanistica buscamos contribuir en la recu-
peracion de esta zona deteriorada cambiando su uso industrial, mejo-
rando el espacio publico, realizando un mejoramiento de [as vias exis-
tentes, algunas de las cuales se encuentran en grave estado de acuerdo
al diagnostico realizado. Adicionalmente, con la mezcla de usos pro-
puesta , especialmente con la propuesta de los usos comercial y logis-
tico se busca garantizar la transformacion productiva de estas areas
garantizando su sostenibilidad.

Articular urbanistica y funcionalmente con al Area de Desarrollo Na-
ranja ADN; Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion DCTI.
Dentro de nuestro planeamiento urbanistico se encuentra un equipa-
miento de ciencia y tecnologia concertado con la Universidad Distrital
y con el SENA, con el fin que los estudiantes puedan tener un espacio
para realizar sus investigaciones, proyectos contribuyendo a optimizar
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su utilidad y mejorar la competitividad del pais en todos los ambitos
cientificos, tecnoldgicos e innovacion.

Buscamos asi no solo apuntar a este objetivo de la actuacion estratégi-
ca relacionado con la articulacion del Distrito de Ciencia Tecnologia e
Innovacion sino a satisfacer una necesidad ciudadana frente al déficit
existente en esta clase de equipamientos en la ciudad.

Formulacion y creacion de una red de espacio publico e infraestructu-
ra de transporte no motorizado dentro de la zona, que facilite el acceso
de los empleados a estas zonas usando modos sostenibles de transporte,
0 que les brinde una adecuada cantidad o calidad de espacios para sus
necesidades de esparcimiento y que, adicionalmente permita una mejor
insercion y articulacion del Regiotram con esta AE.

Desde nuestra propuesta se busca incentivar el uso del transporte publi-
coy de la movilidad activa por las siguientes razones:

El proyecto se encuentra frente al actual corredor de la Calle 13 por el
cual pasa Transmilenio. Es asi como nuestro proyecto se encuentra en
medio de 2 estaciones incentivando que los nuevos habitantes usen el
transporte publico.

El proyecto se encuentra articulado con la ciclovia de la Calle 13, por
lo cual nuestros residentes, moradores contaran con esta infraestruc-
tura de carriles para llegar a su vivienda o trabajo mediante modos de
movilidad activos, como la bicicleta y la patineta.

En nuestro proyecto se hara un aumento de espacio publico lo cual
creara un ambiente mas seguro y renovado fomentando la caminabilidad.

Dadas las facilidades de acceso y localizacion estratégica de nuestro
proyecto, proponemos espacios para servicios logisticos. Estos seran
espacios para el almacenamiento y distribucion final de mercancias con
enfoque 24 horas al cual se podra acceder mediante una plataforma
de bici cargas. Con esta propuesta estaremos mejorando igualmente
la movilidad del sector por las siguientes razones: a) Evitamos que los
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camiones de carga sigan distribuyendo al consumidor final, reduciendo
asi la congestion y contaminacion y b) Con las bici de carga se pueden
eliminar mas de la mitad de todos los viajes en auto y camioneta que
transportan mercancias en las ciudades segun estudios de Dirk Janssen.

Nuestro proyecto contara con ciclo parqueaderos y con cargadores
eléctricos como otra forma de fomentar la movilidad activa y electrica.

Integrar los conjuntos arquitectonicos industriales y proteccion de los
Bienes de Interés Cultural del territorio.

Entendiendo la importancia de conservar los valores historicos y simbo-
licos para la ciudad, nuestro proyecto integrara un Bien de Interés Cultu-
ral, el cual sera entregado al Distrito como equipamiento debidamente
adecuado, conforme lo sefalado en el Decreto 555 de 2021.

Revitalizar y redensificar el entorno de los corredores del Metro NQS,
RegioTram y TransMilenio Américas, con actividad residencial y mezcla
de usos en primeros pisos.

Estamos revitalizando y resinificando una zona que actualmente se en-
cuentra deteriorara y la cual se encuentra frente a uno de los corredores
de TMSA. Igualmente, por estar frente a estas estaciones de TMSA, nues-
tro proyecto ofrece el desarrollo de comercio en primer piso, mediante
fachadas activas, lo cual ofrecera mayor seguridad a los residentes, co-
merciantes y transeuntes de la zona.

Articular urbanisticamente la AE con los planes parciales adoptados
de su ambito.

Nuestro proyecto se encuentra articulado con el uso residencial que es
el adoptado en los planes parciales estudiados alrededor de la zona, tal
como lo sefalamos en la etapa del diagndstico. Igualmente, hemos revi-
sado las nuevas necesidades que tendran los nuevos residentes del sec-
tor, por lo cual hemos planteado el comercio local asi como los servicios
logisticos., los cuales como mas adelante se explicara en detalle son una
necesidad requerida por la ciudad.
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Resumen norma urbanistica aplicable

indice de Ocupacion:

RESULTANTE
Por aplicacion de
normas urbanisticas
1.0: 0,70

Altura mdxima:

MAXIMA
Limite de Aerocivil
85 metros

Retrocesos:

CONTRA ESPACIO
PUBLICO
Minimo 4 metros

Equipamiento comunal privado:

- Proyecto VIS/VIP: hasta 150
viviendas 6 m? por unidad
mas de 150 viviendas 8.5 m?2
por unidad de vivienda que
exceda las 150

- No VIS/VIP 10 m2 por cada
80 m2 de 4rea construida.

- Otros usos: 10 m? por cada
120 m2 de érea construida.

A9

Tabla No. 9: Resumen norma urbanistica aplicable al poligono del Plan Parcial

Indice de Construccién:

MAXIMA
Mayor a 7 por plan parcial
y 65% de cesiones

W

1.C: 4,78
Antejardin:
NO SE EXIGE
Exigencia derivada de
UPZ - No establece
Voladizo:

PERMITIDO
Vias con ancho mayor a
6 metros sobre APAUP

\

Estacionamientos:

- Uso residencial: (i) 1 estaciona-
miento por cada vivienda hasta 80
m?, (ii) 2 estacionamientos por vi-
vienda de mas de 80 hasta 120 m2,y
(iii) 3 estacionamientos por vivienda
de més de 120 m2,

- Otros usos: 1 cupo por cada 100 m?
de édrea construida.

- EI 2% de unidades debera desti-
narse a PMRy 2% para 0 emisiones.
- Bicicleteros: 1 por cada 100m?

@

Fuente: Elaboracion propia, informacion tomada del Anexo 05 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos, Decreto distrital No. 555 de 2021



Planteamiento urbanistico propuesta Plan Parcial

Eldrea de nuestro plan parcial tiene 31.802.98 m? (3,18 hectareas), del cual
corresponden 3.770.01 m? a espacio publico en las 2 manzanas y un area
privada de 23.633 m2. Como habiamos sefialado en el diagnostico de este
documento, el espacio publico corresponde a vias y andenes los cuales se
encuentran en estado de deterioro. Igualmente en nuestra area tenemos
una afectacion vial por la carrera 36, la cual se encuentra ubicada en Ia
manzana 1y corresponde a 6.51 m?, la cual no afecta el area privada de
las manzanas. En este sentido tenemos actualmente las siguientes areas:

Cuadro de dreas

| meam b o ente
e [ e [ tom | -
| | 3180298 |
Espacio publico manzanas 21059731 il 77l 3.770,01 12%
Area Privada manzanas 11.457,99 12.175,24 23.633,24 74%
Area total manzanas 13.517,30 13.885,95 27.403,25 86%
Afectacion carrera 36 6,51 0,00 6,51 0%
Espacio publico circundante 4.393,22 14%

Tabla No. 10: Cuadro de areas originales delimitacion Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.

Area Privada Mz [l Espacio publico MZ Afectacién Carrera 36 [l Espacio publico circundante

Plano No. 16: Areas originales delimitacién Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.



Se determin6 un area de manejo diferenciado de 7.825,54 m?, la cual se
define como las areas incluidas en la delimitacion de un Plan Parcial,
que puedan tener un manejo especial como el espacio publico existente
que pueda permanecer en el presente Plan (Articulo 498 del POT). Lo
cual nos da como resultado el area neta urbanizable de 23.977 44 m? so-
bre el cual se hace el calculo de cesiones.

Area m?

Porcentaje
e [ e [ o
Delimitacién Plan Parcial [ [ ] 3180298 100%

Area Bruta de la urbanizacién 31.802,98 100%
Afectaciones 0,00 0,00 0,00 0%
Area de manejo diferenciado 7.825,54 25%
Cesion a reubicar Calle 14 393,26 0,00 393,26 2%
Cesion adicional andenes 73,35 72,24 145,59 1%
Equipamiento - BIC (rea ocupada) ([824!3355 0,00 AL 221 58S 5%
Equipamiento Servicios del cuidado (érea ocupada) 0,00 1.235,86 1.235,86 5%
Cesion espacio publico efectivo 5.389,29 5.715,60 11.104,89 46%
Total cargas area ocupada 7.074,43 7.023,70 14.098,14 59%
Area Util 4.924,35 4.954,96 9.879,31 41%

Tabla No. 11: Cuadro de areas definicion area neta urbanizable y area util.
Fuente: Elaboracion propia.

V'
N

Area de manejo diferenciado Cesion a reubicar Calle 14 [l Cesion adicional andenes [l Equipamiento - BIC

Plano No. 17: Cesiones y determinantes del contexto original.
Fuente: Elaboracion propia.
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Nuestra propuesta urbanistica plantea una redefinicion del espacio pu-
blico, el cual pasaria de 3.770.01 m? a 11.463,74 m?, esto teniendo en
cuenta la cesion a reubicar de la calle 14, el espacio publico existente y

el propuesto.

En este sentido, tenemos un area Util de 9.879 m2, También propone-
mos dos equipamientos, uno el cual corresponde al BIC que se entregara
adecuado y otro que corresponde a una Obra Nueva adicional como se

muestra a continuacion:

| Aeam i
v | v [ o |
Equipamiento - BIC (rea construida) 2.437,06 0,00 2.437,06 10%
Equipamiento Servicios del cuidado (area construida) 0,00 2.775,16 2.775,16 12%
Cesion espacio publico efectivo - adicional - reubicar 5.855,90 5.787,84 11.643,74 49%
Total cargas area construida 8.292,96 8.563,00 16.855,97 70%

Tabla No. 12: Cuadro de areas cesiones
Fuente: Elaboracion propia.

Areautil [l Equipamiento - BIC [l Equipamiento Servicios del cuidado

Plano No. 18: Cesiones y area util del Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia.

Cesion espacio publico efectivo - adicional - reubicar



Usos propuestos

De acuerdo a lo anterior, encontramos que nuestro proyecto tendra los
siguientes usos:

Area Construida m? .
[ w2 ] S

Areis totales por usos 51.279,50 63.281,60 114.561,10 100% 39.678,11 48.846,52 88.524,63
Comercio 3.184,98 2.914,91 6.099,89 5% 2.319,04 2.100,73 4.419,77
Servicios logisticos 8.340,69 8.129,90 16.470,59 14% 7.531,80 6.227,64 13.759,44
Oficinas 6.906,54 6.906,54 6% 5.251,26 5.251,26
Vivienda Estudiantil 5.416,12 5.416,12 5% 3.590,99 3.590,99
Vivienda Interes Social - VIS 14.153,66 9.801,23 23.954,89 21% 11.572,42 7.553,84 19.126,25
Vivienda ingresos medios 20.184,05 35.529,03 55.713,08 49% 14.663,87 27.713,05 42.376,92

Tabla No. 13: Cuadro de éreas totales por usos
Fuente: Elaboracion propia
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Il Comercio Servicios logisticos I Oficinas
Vivienda Ingresos Medios Vivienda de Interés Social - VIS Vivienda Estudiantil
B Equipamiento BIC Equipamiento de ciencia y tecnologia

Plano No.19: Volumetria usos Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia.



. Residencial:

El uso residencial se plantea en nuestra propuesta teniendo en cuenta la
ubicacion estratégica de la zona, el facil acceso al sistema de transporte
publicoy a la ciclorruta de la Calle 13. Esta zona céntrica le permitird a Ia
nueva poblacion tener acceso a bienes y servicios de forma facil y rapida,
asi mismo se contribuira a la ciudad de la proximidad, pues es una loca-
cion que por su facilidad al sistema de transporte de la ciudad facilitara
los viajes de los nuevos habitantes desde y hacia sus trabajos.

lgualmente, es importante anotar que de acuerdo a la Encuesta Multipro-
posito realizada por la Secretaria Distrital de Planeacion en conjunto con
el DANE hay un déficit de vivienda en la ciudad, lo que ha llevado a au-
mentos en los precios en la ciudad y en consecuencia a que la poblacion
de mejores ingresos se vaya a vivir a las zonas periféricas de la ciudad.

De otra parte, es importante anotar que esta zona ha venido siendo re-
novada, lo cual se evidencia con los planes parciales que se han venido
formulando y adoptando en la misma, como son Ferrocarril, Centenario,
Avenida Colon, en los cuales se ha venido buscando una transformacion
del uso industrial al uso residencial como principal para la zona, tal como
se muestra a continuacion:

Centenario 19.657 m? 1.895 m?
Los Ejidos 32.225 m? 820 m?
Avenida Colén 29.864 m? 1.382 m?

Tabla No. 14: Identificacion areas de vivienda planes parciales de renovacion urbana en el contexto inmediato Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia datos de:

- Documento Técnico de Soporte Plan Parcial de Renovacion Urbana “Centenario” — Formulacion Ajustada Viernes 3 diciembre 2021
- Documento Técnico de Soporte Plan Parcial de Renovacion Urbana “Los Ejidos” - Formulacién Miércoles 17 noviembre 2021

- Documento Técnico de Soporte Plan Parcial de Renovacion Urbana "Av. Colon " Formulacion. Lunes 9 noviembre 2020

Con la inclusion de este uso residencial en estas zonas se busca una trans-
formacion y renovacion de la zona industrial, respondiendo asi al déficit
de acceso a vivienda en zonas centrales de Bogotd, buscando igualmente
que los ciudadanos cuenten con un area con gran localizacion en un en-
torno con total cobertura de servicios publicos, infraestructura y excelen-
tes conexiones de transporte publico.
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En nuestro proyecto estamos proponiendo vivienda multifamiliar de es-
trato 3, vivienda de interés social - VIS y vivienda estudiantil. En relacion
con la obligacion VIS hemos dado aplicacion a la norma nacional (articulo
2.2.21.51y 2.2.215.2 del Decreto 1077 de 2015), asi como los porcentajes
establecidos en el articulo 322 del Decreto 555 de 2021.

Exigido Propuesto

Obligacién VIS 6.873,67 23.954,89
Obligacién VIP 434,34 0,00

Tabla No. 15: Cuadro de Areas obligacion VIS y VIP

Fuente: Elaboracian propia.

Nuestro proyecto contempla 530 viviendas ingresos medios y 443 de vi-
viendas de interés social. Igualmente, se contempla 85 unidades de vivien-
da estudiantil, teniendo en cuenta los 2 equipamientos propuestos , uno
en ciencia y tecnologia y el BIC que se entregara a la ciudad, asi como Ia
cercania con la biblioteca de la Universidad Distrital , el SENAy la Univer-
sidad Nacional, buscando asi disminuir el déficit de este tipo de vivienda
para la poblacion estudiantil, la cual requiere de una vivienda en zonas
céntricas de la ciudad. Igualmente es importante indicar que en la zona
encontramos proyectos similares como Paseo del Parque, el cual se en-
cuentra en la zona y ofrece productos similares.
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Vivienda Ingresos Medios

Plano No. 20: Volumetria uso residencial No VIS Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.
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Vivienda de Interés Social - VIS

Plano No.21: Volumetria uso residencial VIS Plan Parcial.

Fuente: Elaboracion propia.
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Vivienda Estudiantil

Plano No. 22: Volumetria uso residencial vivienda estudiantil Plan Parcial

Fuente: Elaboracion propia.
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ii. Comercial:

El uso comercial corresponde a los locales cuya actividad principal es el
intercambio de bienes y servicios directamente accesibles a la clientela.
El comercio propuesto es tipo 3, con un area de 450 mts por cada local
comercial.

Este uso es requerido para la nueva poblacion residente de la zona, pues
como veiamos en los planes parciales adoptados se ha dado mayor pre-
ponderancia al uso residencial, dejando un déficit de comercio local para
la nueva poblacion residente de la zona. Ademas se ha tenido en cuenta la
poblacion flotante de la zona, pues es una zona en la cual hay entidades
del sector publico, como la Secretaria Distrital de Salud, Secretaria Distri-
tal de Movilidad, Biblioteca Universidad Distrital, SuperCade, entre otras,
cuyos trabajadores se veran beneficiados con este uso en proyectos como
este, que le daran una completa transformacion a la zona.

Adicionalmente, con la incorporacion de este uso buscamos satisfacer las
necesidades de comercio local a los nuevos residentes en un entorno de
proximidad, buscando un mejor aprovechamiento del suelo e incentivan-
do que los nuevos residentes del sector encuentren productos y servicios
en desplazamientos a través de medios de movilidad activa como la cami-
niabilidad y la bicicleta.

En concordancia con lo sefalado, para nuestro proyecto estamos propo-
niendo 10 locales comerciales |, los cuales estaran ubicados en la plataforma
del primer piso como fachadas activas con accesos y ventanas translucidas,
que permitan la integracion visual entre el espacio publicoy los predios pri-
vado, lo que ademas contribuira a mejorar la seguridad del sector.
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Il Comercio

Plano No. 23: Volumetria uso comercial Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.

iii. Servicios logisticos:

Corresponden a establecimientos destinados al almacenamiento, bode-
gaje, clasificacion, limpieza o distribucion de carga y mercancia. Incluye
las bodegas privadas de reciclaje no afectas al servicio publico de aseo,
en centros de acopio basico. Nuestra propuesta abarca servicios logisti-
cos tipo 3, ofreciendo 138 bodegas de 100 metros cuadrados cada una. La
propuesta de servicios logisticos en nuestro proyecto se sustenta en las

siguientes razones:

Buscamos que nuestro proyecto se articule con el Distrito de Desarrollo
Naranja, en los cuales se busca que se promueva la confluencia de capital
humano que genere nuevos modelos productivos, de negocio y de merca-

do.( Articulo 101 POT)

El proyecto se encuentra ubicado en una localizacion estratégica con faci-

lidades de acceso y salida para las mercancias.
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De acuerdo a estudios de la Secretaria Distrital de Movilidad, las grandes
empresas que se encuentran ubicadas en la periferia 0 a las afueras de Bo-
gota tienen una necesidad de contar con bodegas de almacenamiento en
las cuales puedan tener sus productos disponibles para la entrega de los
mismos al consumidor final. Esto les ahorra a las empresas costos de des-
plazamiento desde sus sedes principales y garantiza una mayor eficiencia
en las respectivas entregas.

De acuerdo a un estudio de mercado realizado en la zona hay un déficit de
este tipo de bodegas, lo cual ha hecho incrementar los valores de las mismas.

Nuestra plataforma logistica, ademas contribuira a la movilidad de trans-
porte no motorizado ya que se buscara fomentar que la distribucion final
se realice mediante Bici carga, promoviendo asi alternativas para resolver
las necesidades actuales de distribucion final de carga en la ciudad, me-
diante el uso de bicicletas eléctricas , lo cual se aliena a los objetivos de la
actuacion estratégica especialmente al que busca fomentar los modos de
movilidad activa. Igualmente, se podra hacer la entrega a través de drones
por su facil localizacion una vez se encuentre esta modalidad reglamenta-
da por las autoridades competentes.

De acuerdo al plano CU-4.4.4 “Sistema de Movilidad Red de Transporte
Carga y para la Actividad Logistica, del Decreto 555 de 2021, se tiene pro-
yectada una red de carga proyectada la cual conecta con una de las areas
de integracion multimodal que se encuentra dentro de la Actuacion Es-
tratégica, llegando esta conexion a la calle 13 con Avenida Ameéricas, lo
cual propicia un gran conector que beneficiara a quienes adquieran las
bodegas propuestas.
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Servicios logisticos

Plano No. 24: Volumetria uso servicios logisticos Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia.

iv. Servicios del cuidado:

De acuerdo a lo sefalado en el articulo 94 del POT, los servicios del cui-
dado son conformados por el conjunto de equipamientos, espacios, edi-
ficaciones, instalaciones o construcciones temporales, infraestructura o
unidades moviles, donde se prestan los diferentes servicios de cuidado,
dentro de los cuales se encuentran servicios de educacion primera infan-
Cia, preescolar, basica y media, educacion superior, educacion para el tra-
bajo, desarrollo y talento humano, y educacion técnica, tecnoldgica, para
la ciencia e innovacion; Salud con enfoque social y resolutivo: servicios de

recreacion y deporte, entre otros.

Teniendo en cuenta la ciudad de proximidad y la importancia de estos ser-
vicios del cuidado para la nueva poblacion residente en la zona, estamos

proponiendo los siguientes equipamientos:

Dentro de nuestro planeamiento
urbanistico se encuentra un equipamiento de ciencia y tecnologia concer-
tado con la Universidad Distrital, con el fin que los estudiantes puedan te-



ner un espacio para realizar sus investigaciones, proyectos contribuyendo
a optimizar su utilidad y mejorar la competitividad del pais en todos los
ambitos cientificos, tecnoldgicos e innovacion.

Como hemos sefalado en la parte del diagnostico, estamos ubicados en un
Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion por lo cual queremos contri-
buir a este objetivo y a satisfacer las necesidades de los estudiantes de [as
instituciones educativas de la zona, en especial de la Universidad Distrital.

Esta necesidad que se requiere satisfacer nace del déficit de infraestruc-
tura fisica y equipamientos de laboratorios que tienen en general este
tipo de instituciones en Colombia, déficit que ha quedado planteado en el
documento CONPES 4069 de 2021, en el cual se indico:

“Los investigadores colombianos cuentan con una infraestructura inferior
para realizar investigacion respecto a sus pares. Colombia ha descendido
a nivel internacional respecto a la infraestructura para la CTI24 , en 2013
superaba al 74,6% de los paises medidos mientras que en 2018 supero al
68,3% (Cornell University, INSEAD, & WIPO, 2019)

Ademas, de acuerdo con el ONAC, en 2015 solamente el 10% de los labora-
torios se encontraba acreditados para realizar ensayos y calibraciones25.
Por otro lado, el estudio realizado en 2006 por la Asociacion Colombiana
de Facultades de Ciencias (ACOFACIEN) sobre la infraestructura para CTI
en Colombia, identifico un alto riesgo de obsolescencia ya que el 47% de
los equipos robustos inventariados tenian mas de 5 afos y un 19% mas de
10 afos de antiguedad (ACOFACIEN, 2006)"

De otra parte, es importante precisar que el paragrafo 3 del articulo 329
del Decreto 555 de 2021, sefala que se podra contabilizar dentro de la
obligacion urbanistica para equipamiento publico, las areas construidas
que se destinen a servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales a
las que se refiere la condicion del articulo “usos del suelo permitidos por
area de actividad.,
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Dentro de nuestro proyecto
incluimos un BIC, el cual se encuentra ubicado en la Kr 3513 77 , ubicado
en la manzana 1, el cual tiene la categoria de conservacion integral. El
paragrafo 1 del articulo 325 sefala que para el cumplimiento de la obliga-
cion de equipamiento, se podran entregar bienes de interés cultural que
se encuentren al interior del proyecto, siempre y cuando la edificacion (es)
objeto de conservacion se entregue restaurada y adecuada para el uso
dotacional y, previa manifestacion de interés de aceptacion por parte de
una entidad publica correspondiente.

De acuerdo con lo anterior en nuestra propuesta estamos costeando los
costos de restauracion y adecuacion para entregarlo al Distrito para el uso
dotacional que se requiera por las entidades distritales.
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Equipamiento de ciencia y tecnologia [l Equipamiento BIC

Plano No. 25: Volumetria servicios del cuidado Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia

v. Oficinas:

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 555, estas son establecimien-
tos publicos o privados donde son ejercidas principalmente actividades
empresariales como direccion, gestion, estudios, disefos, informatica, in-
vestigacion y desarrollo, asi como servicios profesionales, especializados,



técnicos y/o administrativos. Esimportante indicar que el mercado de ofi-
cinas ha venido recuperandose después de la pandemia, de acuerdo a lo
sefalado por Valora en una publicacion realizada el 02 de marzo de 2022
se indico que al cierre del cuarto trimestre, Bogota presentd un inventa-
rio acumulado de oficinas de 2'370.189 m2, creciendo 2,7% frente al cierre
de 2020. (Valora. Publicacion 2 de marzo de 2022- Mercado de oficinas en
Bogota volveria a niveles pre-pandemia a finales de 2022).

Teniendo en cuenta los usos planteados referentes a servicios logisticos
hemos considerado necesario complementar este uso con 175 unidades de
oficinas para las empresas que utilicen estos servicios, igualmente seran
ofertadas para las diferentes necesidades de la zona como son: call cen-
ters, oficinas de abogados, inmobiliarias, entre otras. Es importante resal-
tar que en un estudio realizado en la zona, muchas de estas oficinas se han
visto desplazadas por los nuevos planes parciales adoptados en la zona, y
los cuales no han contemplado este uso, es por ello que buscamos reducir
ese déficit que se esta generando, buscando que dichas empresas perma-
nezcan en la zona y en consecuencia proteger los trabajadores de dichas
oficinas. Estas 175 unidades se ubicaran en la torre 5 de la manzana 2:
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Plano No.26: Volumetria uso oficinas Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia



Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 2. Planteamiento Urbanistico

Planteamiento urbanistico

Plano No. 27: Planta de cubiertas Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.

Nuestro planteamiento urbanistico cumple con las especificaciones da-
das en el Anexo No. 5. El mismo se estructurd teniendo en cuenta nuestro
determinante, el cual es un BIC ejemplo representativo de la arquitectu-
ra industrial del siglo XX y exponente de la industria de la época. Asimis-
mo, se estructurd sobre el eje vial de la calle 13, la cual es una via arterial
que tiene conexion enla ciudady hacia la region.

En el planteamiento urbanistico proyectamos una plataforma en cada
manzana la cual hace empate con el BIC. Este, tiene una altura de 2 pisos,
sin embargo , es preciso anotar que como tenia uso industrial su altura
es un poco mayor. Esta plataforma tendra comercio en el primer pisoy
usos logisticos en os pisos 2y 3.



Respecto al BIC realizamos un empate estricto y un aislamiento. El equi-
pamiento de servicios del cuidado destinado al centro de ciencia y tecno-
logia esta frente al BIC, buscando una armonizacion de las 2 manzanas.

Nuestra plataforma estara rodeada de espacio publico, para estos efectos
tenemos un aislamiento de 20 mts por el sur, oriente y occidente. Por el
norte continuo con el paramento original del BIC.

En este sentido, estamos dejando mas de 10s1.000 m2 de espacio publico
exigidos en el Anexo 5.

Teniendo en cuenta que en el plan parcial se desarrollaran 1.093 vivien-
das, en las cuales se proyecta que habiten 3.040 personas, las cuales dis-
frutaran de 18.712,92 m2, generando un indice de espacio publico efectivo
por habitante de 6,15 m2 por habitante.
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Plano No. 28: Volumetria Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.






Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 3. Cargas y Beneficios

Carga por pasivos ambientales

Segun del articulo 265 del POT en el numeral 1, literal F "Los costos aso-
ciados a los estudios y la ejecucion de obras de mitigacion de los suelos
que tengan la obligacion de sanear pasivos ambientales, suelos conta-
minados y/o afectados por actividades mineras y desarrollar acciones de
mitigacion derivadas de impactos ambientales". En la medida en que el
Plan Parcial se encuentra localizado en una zona industrial se han iden-
tificado algunos pasivos ambientales que se derivarian los predios regis-
trados como industriales correspondientes a 11.197,57 metros cuadrados
en las areas segun el plano a continuacion:

Baja Media

Plano No. 29: Puntos criticos de arrojo clandestino de residuos poligono del Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.

No obstante, de la identificacion en sitio se evidencia que, dentro de las
empresas clasificadas como usos industriales, Unicamente se encuen-
tran tres empresas con un area total de 6.077,01 m2 y que se indican a
continuacion:
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Manzana 1 AAAQ0073RYMR Codensa S.A. 38,48
3 AAA0073RWOM Excedentes Industriales LTDA 408,16
Manzana 2
5 AAA0073RWLF Harinera del Valle S.A. 5.630,36
TOTAL m? 6.077,01

Tabla No. 16: Listado de predios usos industriales activos
Fuente: Elaboracion propia, informacion base de datos Catastro Distrital - 2021.

Estas empresas cuentan con equiposinstalados en las areas de desarrollo
de actividades industriales que generan residuos contaminantes para el
territorio de impacto bajo y mediano impacto ambiental. Y que requieren
ser reubicados en otras zonas de la actuacion estratégica (segun se in-
dica en el capitulo siguiente de politica de moradores) y adicionalmente
saneamiento de los pasivos ambientales generados por dicha actividad.
Teniendo en cuenta que en el POT bajo el cual se esta formulando el plan-
teamiento urbanistico no establece una formula para el calculo, con el fin
de determinar los costos promedio que se derivarian del saneamiento de
estos inmuebles, se realizd una revision integral de los planes parciales
de renovacion urbana que han planteado propuestas de transformacion
del territorio y cambio de usos y actividades, con el fin de establecer
un valor promedio del costo de saneamiento ambiental. De esta revision
se determind que el valor por metro cuadrado de pasivos ambientales y
control ambiental para zonas industriales se encuentra en un costo apro-
ximado de $17.000 pesos por metro cuadrado:

Tipo de Carga | Aream’ | cCostototal |
Pasivos Ambientales — control ambiental 6.077,01 S 103.309.204
Estudios de impactos ambientales 23.633,24 S 20.000.000

Tabla No. 17: Costos por concepto de estudios de impactos ambientales y pasivos ambientales.
Fuente: Elaboracion propia.

Adicionalmente, estos costos tienen en cuenta el valor relacionado con el
analisis de riesgos ambientales que deberd desarrollarse con base en las
caracteristicas de los suelos y estructuras fisicas de las instalaciones de
las industrias, y de igual forma costea la calidad de los residuos almace-
nados y dispuestos en el area del plan parcial.
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Carga por politica de moradores®

EI POT plantea una politica de permanencia y proteccion de las activida-
des productivas con localizacion en el area previo el desarrollo de instru-
mentos urbanisticos y por lo tanto la proteccion a moradores generando
la necesidad de caracterizarlos y establecer las medidas de mitigacion
de impactos.

ldentificacion de moradores:

[Wianzana | No. | Direccion | CHP |
1 AC133590 AAAO073RYJZ  Adolfo Patifio Osorio No Comercio
2 AK 36 13 38 AAAOO73RYKC Fldu.clarla> Davwllenda SA c_omo‘vocera y admlnl_stradora del si Tt
patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia
3 AK 36 13 92 AAAQO73RYLE Fidu.t:iarié Davivlienda SA c'omo‘vocera y admini.stradora del si Comercio
patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia
4 CL153579  AAA0073RYMR Codensa S.A. No Industrial
5 CL 153559 AAAOO73RYNX FlduFlarlé Davwllenda SA cAomo‘vocera y admlnllstradora del No Industrial
Manzana 1 patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia
6 CL 15 35 41 AAAOO73RYOM FlduFlarlé Davwllenda SA cAomo‘vocera y admml.stradora del si T
patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia
7 KR 3513 77 AAAO073RYPA  BBVA Colombia No Industrial
8 AC13 3538 AAAOO073RYEP  SOCIEDAD DE FABRICACION DE AUTOMOTORES S.A SOFASA No Comercio
9 KR 351313 AAAOO073RYDE  IMPORTADORA SANCHEZ Y CIA No Comercio
10 AC133552 AAAO073RYFZ  TECNOLOGIA INMIBILIARIA S.A No Comercio
11 AC133560 AAA0073RYHK  TECNOLOGIA INMIBILIARIA S.A. No Comercio
1 KR351320 AAAQ0073RWMR Inversiones JP Constructora S.A.S. No Comercio
2 KR351362 AAA0160AORJ  SDCInversiones S.A. No Industrial
3 KR 351384 AAA0073RWOM Excedentes Industriales LTDA No Industrial
4 CL153473 AAAO0160AOSY  SDClnversiones S.A. No Industrial
Manzana 2 5 CL153435 AAAO0073RWLF  Harinera del Valle S.A. No Industrial
6 KR 341397 AAAQ073RWPA Harinera del Valle S.A. No Comercio
7 KR 3413 61 AAA0073RWRJ  Ana Isabel De Botton Child No Industrial
8 KR 341335 AAAO0073RWTD Harinera del Valle S.A. No Comercio
9 AC133410 AAA0073RWSY Harinera del Valle S.A. No Comercio
10 AC133454 AAA0073RWKC Inmobiliaria Santa Teresita LTDA Si Comercio

Tabla No. 18: Identificacién moradores, arrendatarios
Fuente: Elaboracion propia

De la identificacion de moradores evidenciamos lo siguiente:

9 - : . !
Por concepto de carga por politica de moradores se tomaron como valores de referencia los calculos realizados en el Plan
Parcial Triangulo de Fenicia y Simesa.
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 3. Cargas y Beneficios

[ Remplazo en Servicios Logisticos [ Remplazo en comercio | Industriales activos Industriales inactivos

Plano No. 30:Identificacion de moradores.
Fuente: Elaboracion propia.

+ Ocho predios cuentan actualmente con un uso industrial registrado,
no obstante, de la identificacion en sitio Unicamente evidenciamos
que tres empresas se encuentran activas para el uso industrial como
se evidencia continuacion:

“Wanzana | No. | Direccion | e [ aeaia T s | U |
4

CL153579  AAAO0073RYMR Codensa S.A. Activo Industrial

Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera y administradora del

Manzana 1 5 CL153559  AAAO073RYNX patrimonio auténomo Fideicomiso AGP Colombia Inactivo Industrial
7 KR351377  AAAO073RYPA  BBVA Colombia Inactivo Industrial
2 KR 35 13 62 AAAO0160AORJ  SDCInversiones S.A. Inactivo Industrial
3 KR 351384 AAA0073RWOM Excedentes Industriales LTDA Activo Industrial
Manzana 2 4 CL153473  AAA0160AOSY SDClnversiones S.A. Inactivo Industrial
5 CL1534 35 AAAO0073RWLF  Harinera del Valle S.A. Activo Industrial
7 KR341361 AAAO0073RWRJ Analsabel De Botton Child Inactivo Industrial

Tabla No. 19: Estado industrias.
Fuente: Elaboracion propia.



La totalidad los inmuebles industriales activos se encuentran siendo
operados por su titular y no se evidencian arrendatarios. En la medida
en que nuestro plan parcial no establece dentro los usos propuestos
usos industriales a las empresas activas se les ofrecera como primera
opcion un lote reemplazo dentro de las zonas industriales de la actua-
cion estratégica. Los costos por este concepto para industrias activas

se indican a continuacién:

COMPENSACION PARA INDUSTRIALES ACTIVOS

IDENTIFICACION

32.427.734
748.628.063
5.281.994.069

Comercio 41,57 38,48 $ 116403600 $ 11640360 $
Comercio 1.225,80 408,16 $  1357.304400 $ 135730440 $
Comercio 7.330,71 5.630,36 $ 16.166.368.800 5 1.616.636.880 $

[ [ comm § vowowsw|s tmsoveso]s  comomass |

17.640.076.800

S 7.827.057.546

Tabla No. 20: Identificacion de industrias activas por predios actuales.
Fuente: Elaboracion propia.

Ahora bien, se evidencian cinco empresas con uso industrial que ac-
tualmente se encuentran inactivas, y no cuentan con arrendamientos,
a estas empresas se les compensara con valor de remplazo en usos de
servicios logisticos, en este remplazo se reconoceran por cada dos m2
de industria un m2 de servicios logisticos en la media en que el metro
cuadrado del proyecto aumentara su valor ($9.000.000).

INDUSTRIALES INACTIVOS

TOTAL SUELO m? porbodega | Valor final del suelo
eeeeeee

3.504.182.400 536,31 $ 4.826.783.700
4.320.502.800 609,27 $ 5.483.392.650
2.189.239.200 336555 $ 3.028.970.700
$
$

[ e [ oo

5 AAAQO73RYNX 1.016,58 1.072,62 $
7l AAAAQO73RYPA 2.437,06 121853 $
2 AAAO160AOR) 955,31 673,10 $
4 AAAO160AOSY 998,79 977,75 $

S 2.407.172.400 391,28 3.521.515.500

7 AAAOO73RWRI 798,97 782,56
TOTAL S 15336327.600 | 236228 [ $ 21260553750 ]

2.915.230.800 488,88 4.399.891.200

[N

Tabla No. 21: Identificacion de industrias inactivas por predios actuales.
Fuente: Elaboracion propia.

Trece inmuebles cuentan con un uso de comercio y de servicios re-
lacionados con bodegaje. En relacion con los propietarios de los in-
muebles se les reconocera un inmueble de reemplazo de comercio o
de servicios logisticos segun la actividad que desarrollan actualmente.
Los usos de servicios logisticos se compensaran en los mismos tér-
minos del numeral anterior; los usos de comercio se reconoceran por
cada tres m2 de uso original un m2 de comercio en la media en que el
metro cuadrado del proyecto aumentara su valor ($12.000.000).
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6.541.449.200
14.957.279.200

REMPLAZO EN COMERCIO

3868747 $  6.326.803.200 545,12
3510368 $  13.126.388.400 1.246,44
3816102 $  3.559.245.600 310,90 3.730.765.600
3.369.88 $  3.329.748.000 329,36 3.952.356.400
AAAQO73RWTD 280,90 2381000 $ 668.812.800 93,63 1.123.583.200
AAAQO73RWSY 888,08 2979955 $  2.646.436.800 296,03 $ 3.552.318.000
AAAQ073RWKC 613,54 3550241 $  2.178.223.200 204,51 2.454.169.600

__ $ 31835658000 | 30259 ] $ 36.311.921.200
REMPLAZO EN LOGISTICOS

AAAO073RY 400,97 3393.148 $ 1.360.562.400 200,49 $ 1.804.380.750
AAAQO73RYKC 947,89 3038890 $  2.880.542.400 473,95 4.265.518.950
AAA0073RYOM 429,11 2944164 $ 1.263.366.000 214,55 1.930.988.250
AAAQO73RYFZ 690,92 3545378 $  2.449.570.800 345,46 3.109.137.750
AAAGO73RYHK 685,68 4066734 $  2.788.464.000 342,84 3.085.544.700
AAA0073RYDE 599,11 4672942 S 2.799.586.800 299,55 $ 2.695.976.100

s s siz002400 S ioansiem

AAAOO73RYLF 163536
AAAQO73RY 3.739,32
AAA0073RWMR 932,69
AAAQO73RWPA 988,09

PN N N R e
Boworon
PP

$
$ $
$ $
$ $
$ $
$

B e e
eBEBowN

Tabla No. 22: Identificacion predios actuales por reemplazar.
Fuente: Elaboracion propia.

En consecuencia, dentro del plan parcial por concepto de inmuebles
de reemplazo se entregara un total de 3.025,99 m2 de usos de comer-
cio y 4.239,12 m2 en servicios logisticos.

Con el fin de mitigar los impactos de los propietarios actuales en
relacion con su actividad econdmica se plantea el reconocimiento del
lucro cesante correspondiente a las sumas que dejarian de percibir
durante el tiempo aproximado de la ejecucion del proyecto, esta suma
se calcula en $4.000.000 que se reconoceran a los servicios logistico y
el comercio activo por un termino de 12 meses a partir de la solicitud
de traslado segun el requerimiento de los inmuebles.

Adicionalmente, se evidencia que cuatro de los inmuebles con uso
comercial se encuentran arrendados. Teniendo en cuenta que dentro
de la politica de moradores del POT se establece la necesidad de in-
demnizar a los arrendatarios, se les reconocera un valor por el lucro
cesante, las actividades que se desarrollan en estos inmuebles corres-
ponden a venta de elementos de primera necesidad por lo que se ha
calculado como valor de referencia mensual por lucro cesante el de
$4.000.000. El valor determinado se reconocerd a la totalidad de arren-
datarios en la medida en que desarrollan la misma tipologia dentro de
la actividad comercial.

Asi mismo, se establece como término promedio para que los arren-
datarios puedan conseguir un nuevo inmueble a arrendar el de seis
meses, o anterior en la medida en que este es el término proyectado
en el plan parcial para iniciar obras de demolicion y solicitar la entre-
ga formal de los predios. En consecuencia, por concepto de perjuicios
para arrendatarios se reconocera un valor total de $96.000.000.
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Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco 3. Cargas y Beneficios

Unidad Unica de Actuacidn Urbanistica - UAU

De acuerdo con el articulo 39 de Ia Ley 388 de 1997 y el Decreto Uni-
co Reglamentario 1077 de 2015, la Unidad de Actuacion Urbanistica esta
conformada por uno o varios inmuebles, que debe ser urbanizado o cons-
truido como una unidad de planeamiento promoviendo el uso racional
del suelo, garantizando el cumplimiento de las normas urbanisticas y fa-
cilitando la dotacion con cargo a sus propietarios mediante el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

De acuerdo con esta definicion, formulamos una Unica unidad de actua-
cion urbanistica, segun se indica a continuacion:

[ Unidad de Acctuacién urbanistica

Plano No. 31: Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia.

La determinacion de una Unica unidad de actuacion urbanistica se plan-
tea teniendo en cuenta los siguientes aspectos:
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Sobre la manzana 2 se evidencia la existencia de una industria conso-
lidada (Harinera del Valle) situacion que puede presentar dificultades
para la transferencia de los inmuebles de su propiedad, en consecuen-
cia, con el fin de prever futuros escenarios de gestion predial (incluida
la necesidad de inicio de un tramite de adquisicion predial), se plantea
el desarrollo en una Unica UAU, que garantice el cumplimiento de los
porcentajes requeridos en estos escenarios.

En la medida en el proyecto se plantea en una zona industrial, con
pasivos en ambas manzanas, el planteamiento de una Unica unidad
de actuacion permite que las medidas de mitigacion requeridas se
apliquen de manera concomitante y sin afectar el licenciamiento de Ia
respectiva unidad.

Por ultimo, el planteamiento de una Unica unidad de actuacion no
impide la posibilidad del reparto equitativo de cargas y beneficios
entre las manzanas que resulten con menor aprovechamiento y por
ende desbalanceadas, la compensacion anterior se logra a través del
planteamiento de traslado de unidades de reemplazo en la manzana
urbanistica con menos aprovechamiento, como se explica con mayor
detalle en el capitulo de reparto.

Adicionalmente, para la gestion predial se prevé el desarrollo mediante
la figura de integracion inmobiliaria (articulo 513 del POT) que resultara
en el englobe de los predios para realizar la reconfiguracion propuesta
por el proyecto.

Descripcion de la Unidad de Actuacion

Esta conformada por los 11 predios ubicados en la manzana 1y los 10 pre-
dios ubicados en la manzana 2.

Manzana 1: Sobre esta manzana la mayoria de los predios que la con-
forman desarrollan un uso comercial 0 se encuentran desocupados.
Adicionalmente, 3 de los inmuebles cuentan con un uso industrial re-
gistrado, no obstante, Unicamente se cuenta con 1industria activa, res-
pecto del cual se hara el respectivo pago de pasivos ambientales para
SU saneamiento.
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Enrelacion con la situacion juridica de estos predios, encontramos que
no tienen gravamenes o limitaciones de dominio que nos dificulten su
adquisicion.

En esta manzana encontramos un Bien de Interés Cultural, el cual sera
restaurado y adecuado para su entrega como dotacional al Distrito.

Manzana 2: Esta manzana cuenta con cuenta con 5 predios con uso
comercial y 5 inmuebles con uso industrial registrado. No obstante,
unicamente 2 de ellos cuentan con industrial activa, sobre los cuales
se realizaran las compensaciones por pasivos ambientales.

Enrelacion con la situacion juridica de estos predios, encontramos que
uno cuenta con un gravamen de extincion de dominio, por lo que se
adelantaran los tramites pertinentes para su adquisicion ante la SAE
(Sociedad de Activos Especiales).

Imagen No. 58: Estado actual costado Calle 13 Unidad Unica de Actuacion Urbanistica
Fuente: Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC, 2020.



Reparto equitativo de cargas y beneficios

Resumen cuadro de areas

Manzanas 4 = Area Neta m? = .
% AU Area Util (AU) ) L, 1.C (ANU) 1.0 (ANU) Area ocupada  Pisos (prom)
(M2) Urbanizable (ANU)  construccién
MZ 1 49,85% 4.924,35 11.802,20 51.279,50 434 0,71 3.501,15 14,65

Mz 2 50,15% 4.954,96 12.175,24 63.281,60 3.367,86 18,79

5,20 0,68
9.879,31 2397744 | 11456110 | 478 | 070 | 686901 16,68

Tabla No. 23: Identificacionparticipacion en el Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia.

Reparto equitativo

ANALISIS POR TOTAL VENTAS | mzi | wmz2 | Total |

% participacion suelo m? incial 48% 52% 100%
Beneficio por total ventas segun participacidén suelom? $ 250.390.116.754 $ 266.064.051.986 'S 516.454.168.740
% ingresos por ventas segun propuesta urbanistica 40% 60% 100%
Beneficio por por ventas segun propuesta urbanistica $ 207.923.651.550 $ 308.530.517.190 S 516.454.168.740
Diferencia a balancear % -8% 8%

Diferencia a balancear $ -S  42.466.465.204 S  42.466.465.204

% participacion suelo m? inicial 48% 52% 100%

Cargas segin % de participacion suelo m? S 37.376.289.621 $ 39.715.972.794 S  77.092.262.415
% carga propuesta urbanistica 44% 56% 100%

Cargas UAU propuesta propuesta urbanistica S 33.761.150.122 $ 43.331.112.293 $  77.092.262.415
Diferencia a balancear % 5% -5%

Diferencia a balancear $ S 3.615.139.500 -S$ 3.615.139.500

Tabla No. 24: Identificaciénparticipacion en el Plan Parcial
Fuente: Elaboracion propia.

% m? de m? cuadrados
Uso de reemplazo
. MZ 1 MZ 2 Total Valor por m? reemplazo de reemplazo
adicional o o
adicional m? adicionales

Comercio 3.022,41 1.216,71 4.239,12 S 38.152.100.250,00 9% 401,68

Tabla No. 25: Reparto cargas y beneficios UAU.
Fuente: Elaboracion propia.

Balance General

vz | mz2 | Total |

Valor total ingresos por ventas $  207.923.651.550 $  308.530.517.190 S 516.454.168.740

Costos directos de construccion $  121.025.290.810 $  164.554.257.245 § 285.579.548.055 55%
Costos indirectos de costruccion $ 33.267.784.248 S 49.364.882.750 $  82.632.666.998 16%
Costos total cargas $ 33.761.150.122 $ 43.331.112.293 §  77.092.262.415 15%
Pago suelo condiciones politica de moradores  $ 116.403.600 $ 17.523.673.200 S  17.640.076.800 3%
Utilidad S 19.753.022.770 $ 33.756.591.701 S  53.509.614.472 10%

Tabla No. 26: Balance general Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.
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GESTIONY
FINANCIACION




Instrumentos de gestion y financiacion

Hemos identificado la existencia de instrumentos de financiacion y ges-
tion para cumplir con los objetivos y desarrollo del plan parcial, garanti-
zando los recursos y el aseguramiento predial, para lo cual, hemos resu-
mido los instrumentos de esta categoria que usaremos para tal fin:

1. Integracién inmobiliaria

Se utiliza este mecanismo de integracion inmobiliaria para la reconfi-
guracion predial mediante el englobe de todos los predios para el desa-
rrollo urbanistico del Plan Parcial. Consiste en implementar los mismos
supuestos y condiciones del reajuste de terrenos en zonas que han sido
previamente urbanizadas y edificadas, donde se engloban varios inmue-
bles, para mejorar las condiciones de espacio publico, vias 0 acceso a sis-
temas de transporte masivo y de actualizacion de [as redes de servicios
publicos domiciliarios requeridas por los procesos de densificacion. En Ia
integracion inmobiliaria se hara énfasis en los mecanismos de proteccion
a moradores y actividades productivas, cumpliendo con las condiciones
establecidas en el presente Plan.

2. Unidades de actuacion urbanistica

Se utiliza el mecanismo en el plan parcial de la reconfiguracion predial
por medio de englobe predio, que permitira la creacion de dos unidades
de actuacion urbanistica, las cuales atienden a la facilidad para la ejecu-
cion de las cargas planteadas en el Plan Parcial y a la adquisicion predial
por parte de los desarrolladores. Corresponden al area conformada por
uno o varios inmuebles, que conforme con las disposiciones de los res-
pectivos planes parciales, debe ser urbanizada y/o construida como una
Unica unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional
del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y faci-
litar la dotacion con cargo a-sus propietarios, de la infraestructura para
el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos co-
lectivos, mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios. Consti-
tuyen la base para la implementacion de los reajustes de terrenos o las
integraciones inmobiliarias.
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El procedimiento para la delimitacion y ejecucion de las unidades de
actuacion urbanistica esta contemplado en los articulos 44y siguientes
de Ley 388 de 1997 y en la reglamentacion establecida para el efecto en
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. El acto de delimitacion se
inscribira en el registro de instrumentos publicos, en los folios de ma-
tricula inmobiliaria de los predios que conforman la unidad. Los predios
afectados no podran ser objeto de licencias de urbanizacion o construc-
cion por fuera de la unidad de actuacion.

3. Obligaciones urbanisticas

Se aplican conforme a lo indicado en este documento, las obligaciones
urbanisticas que seran objeto de los sistemas de reparto equitativo de
cargas y beneficios son:

De caracter local intermedio, secundario y domiciliario, entendidas como
aquellas asociadas a los procesos de desarrollo y densificacion, y que son ob-
jeto de reparto entre los propietarios del suelo como contraprestacion por los
mayores beneficios urbanisticos generados por las normas de uso y edifica-
bilidad, de acuerdo con los principios de ordenamiento territorial contenidos
en la Ley 388 de 1997, con el fin de lograr mejores condiciones de vida para
los habitantes de la ciudad y de contrarrestar los efectos de los procesos de
crecimiento y densificacion. Estas obligaciones son a su vez un instrumento
de gestion de suelo y de financiacion que permite concretar el modelo de
ordenamiento y el principio del reparto equitativo de cargas y beneficios.

De caracter general, principal, arterial, matriz, primarias y troncales: se
distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas
y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de as cargas y beneficios de las actuaciones.

Paragrafo. En el marco de las Actuaciones Estratégicas se podra definir Ia
proporcion de la obligacion urbanistica asociada al cambio de uso como
mecanismo alternativo para la recuperacion de plusvalias. Los recursos re-
caudados por este concepto se destinaran a financiar los soportes urbanos
que se establezcan en cada Actuacion Estratégica.



4, Obligacién de destinar porciones de suelo a construccion de VIS o
VIP o su equivalente en metros cuadrados de construccion

Se aplican conforme a lo indicado en este documento. Con base en el
calculo de las necesidades de vivienda de interés social y prioritario en
la ciudad y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 388
de 1997, en este Plan se establecen porcentajes minimos de suelo desti-
nados a la construccion de vivienda de interés prioritario y de vivienda
de interés social en suelo con tratamiento de desarrollo, de renovacion
urbana en cualquiera de sus modalidades y de consolidacion. Estos por-
centajes podran ser aumentados en los Planes de Desarrollo Econdmico
y Social que se expidan durante la vigencia de este Plan.

La obligacion de destinar un porcentaje de suelo para vivienda de interés
social y prioritario podra ser expresada en metros cuadrados de cons-
truccion dentro del respectivo proyecto, tal como se indica en las normas
correspondientes a los distintos tratamientos urbanisticos.

Plano No. 32:
Fuente






Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco

1. El proceso de renovacion urbana planteado en el POT cumple
con la finalidad de generar una mayor cantidad de espacio pu-
blico con una mejor calidad para la ciudad.

2. Con la posibilidad de adecuar los Bienes de Interés Cultural
para entregarlos como cesiones destinadas a equipamientos se
genera una mayor apropiacion de estos bienes garantizando una
mejor conservacion.

3. El proyecto planteado con el Plan Parcial busca una revitali-
zacion del sector, mejorando las condiciones urbanisticas de Ia
Z0Na, a través del planteamiento de una mixtura de usos residen-
ciales, comerciales, de servicios logisticos, y equipamientos que
suplan las necesidades de la ciudad. Este planteamiento tiene
como finalidad generar una mayor apropiacion de la zona, reac-
tivandola con habitantes permanentes y cambiando sus condi-
ciones actuales que se centran en una activacion Unicamente en
dias habiles con la poblacion flotante.

4, EI POT exige una cesion de espacio publico del 65% para pro-
yectos que requieren plan parcial adicionales a otras cargas
como moradores y pasivos ambientales. En consecuencia, se po-
dria replantear el calculo de zonas de cesion en planes parciales
dependiendo del indice de construccion, en la medida en que
este instrumento también se requiere en escenarios que nece-
siten gestion del suelo y financiacion. En todo caso se resalta
que con la politica de moradores se busca garantizar el manteni-
miento de las actividades, empleo y residentes de la zona.



Plan parcial de renovacion urbana Fabrica Franco

5. El disefo normativo del POT busca generar desarrollos a tra-
vés de procesos de licenciamiento urbanistico en vez de hacer
plan parcial dejando este Ultimo Unicamente para proyectos que
superen indices de construccion del 6. Lo anterior desconoce
que los planes parciales también se requieren en escenarios que
necesiten gestion del suelo y financiacion.

6. La actuacion estratégica establece unos objetivos especificos
que dan lineamientos para la estructuracion de los proyectos, sin
embargo, es importante precisar que el mercado Yy las necesi-
dades de la ciudad pueden llevar a estructurar los proyectos con
unos usos diferentes a los preponderantes que podria llegar a
requerir la dinamica de la actuacion.

7. Nuestro proyecto se articula con uno de los ejes viales mas
importantes para Bogota y la Regidn que corresponde a la red
vial de la calle 13, lo cual genera unas condiciones de movilidad
excelentes para el desarrollo y su articulacion.

8. Nuestra propuesta plantea una plataforma comercial en el pri-
mer piso que tiene como finalidad el cumplimiento de los linea-
mientos y objetivos generales del POT como lo son la garantia 'y
mejora de la seguridad y actividad en el sector.



ANEXOS

Bitacora de planos
Archivo en formato PDF con la planimetria de |a caracteriza-
cion del contexto Inmediato y del planteamiento urbanistico.

Tablas caracterizacion predial actual
y reparto de cargas y beneficios

Archivo en formato Excel.

Presentacion resumen

Archivo en formato PDF con la sintesis del presente
Documento Técnico de Soporte.
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