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REFERENTE CENTRO LOGÍSTICO - AMSTERDAM
1. Gran Oprtunidad



La logística urbana
está colapsando.

Bogotá está
creciendo .

“BOGOTA,  GRAN OPORTUNIDAD”

El comercio
electrónico ya no

espera . 743%

Fuente : Invest In Bogotá

46%
  DE LAS VENTAS DE COMERCIO

ELECTRÓNICO EN COLOMBIA
SE  CONCENTRAN EN LA

CIUDAD

+800.000
Tons 

EL CRECIMIENTO EN EL
NÚMERO DE TRANSACCIONES
EN LOS ÚLTIMOS  5 AÑOS 

DE MOVIMIENTO EN CARGA
ANUAL (AEROPUERTO EL
DORADO: PRIMERO EN
AMÉRICA LATINA)

Demanda de m2
logísticos. 20%

ES EL CRECIMIENTO
PREVISTO DE LA DEMANDA
DE ESPACIO LOGÍSTICO EN
BOGOTÁ PARA 2025 (CCB). 

1. Gran Oprtunidad

45.8 M PASSENGERS



¿ POR QUÉ UN CENTRO LOGÍSTICO EN BOGOTÁ?

CERROS
 ORIENTALES

La dinámica
economíca de

Bogotá

Ubicación
Estratégica en
latino america

 Bogotá
Ciudad

Aeropuerto

Líder en
movimiento

de carga

Notable
crecimiento

logístico

Incentivos
para zonas

de libre
comercio

“El objetivo general de la AE Zibo es
consolidar el anillo de la Innovación y
el Conocimiento de Bogotá’ (AICB),
constituyéndose en una pieza
articuladora para consolidar el
territorio que alberga el corazón de la
innovación y el conocimiento del
sector Centro Ampliado (CA) de la
ciudad.”
Fuente: Documento Técnico de Soporte - ZIBO

1. Gran Oprtunidad



DIAGNÓSTICO‌DIAGNÓSTICO‌



En el área de influencia se
identificó un fuerte
componente logístico y de
bodegas, así como de
concesionarios y servicios
dedicados al automóvil. 

2. Diagnóstico

UBICACIÓN ESTRATÉGICA

AEROPUERTO EL
DORADO
ÁGORA-CORFERIAS
FUTURO CENTRO DE
CIENCIA INNOVACIÓN Y
TECNOLOGÍA
BATALLÓN CALDAS
NODO VIAL - ÁREA DE
INTEGRACIÓN
MULTIMODAL
INDUSTRIA LOCAL



Bogota

LOCALIZACIÓN-  UPL PUENTE ARANDA

Art. 478 del Decreto
555 de 2021

3-Déficit de
Proximidad

1-Déficit
Habitacional
766 Hogares con

carencias
habitacionales

2-Déficit 
Ambiental

0 proyectos de
construcción

sostenible

Baja cobertura
de

equipamientos

2. Diagnóstico

Puente Aranda

Actuación 
Estratégica

Ámbito de 
Planificación

Documento Técnico de Soporte, ZIBO



Batallón Caldas

Club Militar Empresa de
Acueducto y

alcantarillado de
Bogota E.S.P

Campus de Ciencia,
Tecnología e

Innovación de
Bogotá (CTIB)

IED La
Mercer

IDIPRON

Gorgonzola

Parque industrial
Puente Arranda

Corferias

Agorá
Bogota

Dirección de
Veteranos y

Rehabilitación
Inclusiva.

La infraestructura para bicicletas
ofrecida en el área de influencia del
proyecto está conformada por una
red de ciclorrutas que suma 4.64 km

Art. 497 del Decreto 555 de 2021

2. Diagnóstico

ESTRUCTURA
FUNCIONAL Y DEL

CUIDADO

SISTEMA DE MOVILIDAD
Actualmente, la zona Puente Aranda cuenta con
cerca de 4 m² de espacio público efectivo por

habitante, por debajo del promedio de la ciudad
(4,5m²) y de la meta establecida en el POT de 6m².

Av.Las AMERICAS

Av.Las AMERICAS



Predominan usos industriales y logísticos asentados en predios extensos de baja altura
En promedio, la densidad poblacional de la AE es baja con respecto al promedio de la ciudad. De acuerdo con el censo
Nacional de Población y Vivienda, ZIBO tiene una densidad de 35,5 habitantes por hectárea en el área industrial y de 222,7
habitante por hectárea en los barrios más residenciales, esto es al norte de la Avenida de las Américas.

Art. 240 del Decreto 555 de 2021Art. 240 del Decreto 555 de 2021

2. Diagnóstico

ÁREA DE ACTIVIDADTRATAMIENTO URBANÍSTICO

Batallón Caldas

Club Militar

Conpes

Empresa de
Acueducto y

alcantarillado de
Bogota E.S.P

Campus de Ciencia,
Tecnología e

Innovación de
Bogotá (CTIB)

IED La
Mercer

IDIPRON

Gorgonzola

Parque industrial
Puente Arranda

Corferias

Agorá
Bogota

Dirección de
Veteranos y

Rehabilitación
Inclusiva.
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2. Diagnóstico

30 PREDIOS
40 UNIDADES

PREDIALES

USOS EXISTENTES 

Art. 497 del Decreto 555 de 2021

< <

5
manzanas

Bodega Ph

Corredor Comercial

Comercio Puntual

Oficinas

Bodega NPH

Industria mediana

Bodega de Almacenamiento

Bodega Económica

Bodega comercial

Espacio Publico

Av. Cll 13

Cr 4
7

Cll 6

Cr 4
6



DIAGNÓSTICO‌DIAGNÓSTICO‌
En síntesis:

El NODO 16, en Puente Aranda, se ubica en
un punto estratégico de Bogotá, donde
convergen zonas interconectadas a través
de conectores de alta y media capacidad,
con alta demanda de servicios logísticos y
fuerte presión por vivienda, en un
contexto de carencia de parques y
espacio público.

Presenta deterioro urbano y subutilización
de su potencial de desarrollo, sin
elementos relevantes de estructura
ecológica principal ni de patrimonio que
condicionen su transformación.

2. Diagnóstico



PROYECTO‌PROYECTO‌



Artículo 495 del Decreto 555 de 2021. Plan Parcial

Art. 243 del Decreto 555 de 2021. Usos del suelo
permitidos por área de actividad.

Artículo 248. Acciones de mitigación de impactos
urbanísticos

Decreto 466 de 2024. Por medio del cual se
actualiza, complementa y precisa anexo No. 5
“Manual de normas comunes a los Tratamientos
Urbanísticos del Decreto Distrital 555 de 2021”.

3. Proyecto

Espacio público reverdecido y cualificado.
Parque articulador del nodo vial.
Vivienda social.
Centro logístico de última milla, tecnología e
innovación.
Mixtura de usos.
Cumplimiento normativo.

PROPUESTA PARA LA
CIUDAD 

+ VERDE‌
+‌

VERDE‌

# 1‌
LOGISTICA‌

11 VECES MÁS
ESPACIO PÚBLICO 



CUMPLIMIENTO‌ ‌
NORMATIVO‌

CUMPLIMIENTO‌ ‌
NORMATIVO‌



ÁMBITO DE FORMULACIÓN

Art. 303 del Decreto 555 de 2021. Exigencia de
plan parcial para actuaciones urbanísticas en

el tratamiento de Renovación Urbana

5. Cumplimiento normativo

Av. Cll 13

Cr 4
7

Cll 6

Cr 4
6



ÁREA DE VERIFICACIÓN

Parágrafo 1. Art. 328 del Decreto 555 de 2021

Parágrafo 1. El área de verificación del plan parcial será de mínimo tres
hectáreas (3.0) incluyendo las áreas de la malla vial intermedia y local,
el espacio público y equipamientos de proximidad existentes y que
puedan ser objeto de reconfiguración, controles ambientales y de
acuerdo con la viabilidad emitida por las empresas de servicios
públicos. No se contabilizarán las áreas de la malla vial arterial
existente, los elementos de la estructura ecológica principal, y/o de los
parques estructurantes existentes.

5. Cumplimiento normativo

Av. Cll 13

Cr 4
7

Cll 6

Cr 4
6



Art. 328 de Decreto 555 de 2021.
Obligaciones urbanísticas para
proyectos que requieren de la

adopción de plan parcial

Artículo 322.Obligación de
destinar porciones de suelo a la 

construcción de vivienda de
interés social o prioritario o su

equivalente en 
metros cuadrados de

construcción

Artículo 329.Obligación urbanística
para equipamiento público

OBLIGACIONES URBANÍSTICAS

5. Cumplimiento normativo

CUADRO DE ÁREAS

Av. Cll 13

Cr 4
7

Cll 6

Cr 4
6



UAU-2

UAU-1

MZA 02

MZA 01

Art. 261 del Decreto 555 de 2021. Condiciones para la configuración
de manzanas en los diferentes tratamientos urbanísticos.

MANZANAS ÚTILESUNIDADES DE ACTUACIÓN 
5. Cumplimiento normativo

DECRETO

Av. Cll 13
Cr 4

7

Cll 6

Cr 4
6

Av. Cll 13

Cr 4
7

Cll 6

Cr 4
6



VÍAS A RECONFIGURAR
5. Cumplimiento normativo

Av. Cll 13

Cr 4
7

Cll 6

Cr 4
6



DESARROLLO
‌INMOBILIARIO

DESARROLLO
‌INMOBILIARIO



6. Desarrollo inmobiliario

USOS PROPUESTOS POR UAU



6. Desarrollo inmobiliario

USOS PROPUESTOS POR UAU



PLAN SOCIAL
Política de Protección

 a Moradores

PLAN SOCIAL
Política de Protección

 a Moradores



7. PLAN SOCIAL

POLÍTICA DE PROTECCIÓN A MORADORES



7. PLAN SOCIAL

52,5%

35,0%

12,5%

POLÍTICA DE PROTECCIÓN A MORADORES

$80.767.607.540
Pago compra de predios
Pago lucro cesante
Pago obligaciones transitorias
Plan de gestión social



PLAN FINANCIEROPLAN FINANCIERO



FIDUCIA NODO 16

Unidad de Actuación Urbanística 1

Patrimonio Autónomo 1

Fiducia inmobiliaria de
desarrollo del Centro

Logístico

Fiducia inmobiliaria de
desarrollo de la torre

(Hotel, oficinas y
comercio)

Unidad de Actuación Urbanística 2

Patrimonio autónomo 2

Fiducias inmobiliarias
de desarrollo por etapa

(1-2-3)

Fiducias de preventa
por sub-etapas

Fiducia de preventa



10%
UTILIDAD

8. Plan Financiero



PLAN FINANCIERO 
8. Plan Financiero

UAU-2

UAU-1

VENTAS
TOTALES

$2,62
BILLONES

COSTOS
TOTALES
$2,19

BILLONES

$ 244.000 
Millones COP

La UAU 1 deberá transferir
a la UAU 2 la suma de:

UAU 1:45%
UAU 2: 55%

UTILIDAD



UBICACIÓN ESTRATÉGICA
4. Impactos

PROPORCIONAR UN CENTRO
LOGÍSTICO SOPORTE  A L

PUERTO SECO  DEL
AEROPUERTO  EL DORADO 

POR DEMANDA DEL PROPIO
CENTRO LOGÍSTICO Y DE

ÁGORA Y CORFERIAS

OPTIMIZAR LA MOVILIDAD
URBANA E INTEGRACIÓN CON

LA MOVILIDAD REGIONAL

COMPLEMENTAR SERVICIOS
COMERCIALES QUE SOPORTEN

LOS EQUIPAMIENTOS QUE
EXISTEN EN LA ZONA

AUMENTAR LA OFERTA DE
VIVIENDA EN LA ACTUACIÓN

ESTRATÉGICA ZIBO





9. Oportunidad

OPORTUNIDAD LOGÍSTICA
EN BOGOTÁ:

¡EL MOMENTO ES AHORA!

INVIERTA HOY,   EL FUTURO NO ESPERA
Bogotá demanda un centro

logístico de última milla.

Informacion@nodo16.co


