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1. Gran Oprtunidad

"BOGOTA, GRAN OPORTUNIDAD"

Bogota esta
creciendo.

El comercio
electronico yano | Dorado

—~international Airport
espera. -'|45.8 M PASSENGERS

La logistica urbana

e P COIa Sando +800.000 Aeropuerto Internacions
Sta p . ] Guarulhos
Aeropuerto |l'l‘t&l'n!':¢lﬂﬂl| Sao Paulo, Brasil
gaﬁ::g':ag:;:m“ 526.178 toneladas
448.697 toneladas = \:\:tM
25,8 M pasajeros J §
Demanda de m2 Y
|OgI'StiCOS. Fuente Consejo Internacional de Aeropuertos ACI-LAC (2024). T_Jz_ﬁj
Al

Fuente : Invest In Bogota




¢ POR OUE UN CENTRO LOGISTICO EN BOGOTA?

“El objetivo general de la AE Zibo es
consolidar el anillo de la Innovacion y
el Conocimiento de Bogota' (AICB),
constituyéndose en una pieza
articuladora para consolidar el
territorio que alberga el corazon de la
innovacion y el conocimiento del
sector Centro Ampliado (CA) de la

ciudad.”
Fuente: Documento Téchico de Soporte - ZIBO

Bogota Licler en Notable Incentivos
Ciudad movimiento crecimiento para zonas

Aeropuerto decarga logistico delibre
comercio

La dinamica Ubicacion
economicacde Estratégicaen
Bogota latino america
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CONVENCIONES

- VA TIPO AD
e VIA TIPO A1
VIATIPO A2
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UBICACION ESTRATEGICA

2. Diagnéstico

En el area de influencia se
identifico un fuerte
componente logistico y de
bodegas, asi como de
concesionarios y servicios
dedicados al automovil.

o AEROPUERTO EL
DORADO

o AGORA-CORFERIAS

e« FUTURO CENTRO DE
CIENCIA INNOVACION Y
TECNOLOGIA

o BATALLON CALDAS

e NODO VIAL - AREA DE
INTEGRACION
MULTIMODAL

e INDUSTRIA LOCAL
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LOCALIZACION- UPL PUENTE ARANDA

Puente Arancda

Actuacion

Estratégica
Art. 478 del Decreto
555 de 2021

Documento Téchico de Soporte, ZIBO

1-|?eﬁf:|t 2-Déficit
Habitacional Ambiental
Baja cobertura
de
equipamientos

2. Diagnéstico

Ambito de
Planificacion
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Art. 497 del Decreto 555 de 2021

ESTRUCTURA
FUNCIONALY DEL
CUIDADO

\-,‘«‘“‘ | Equipamiento

\“‘ \ ] Espacio publico

f 4 Corredor verde

Actualmente, la zona Puente Aranda cuenta con
cerca de 4 m2 de espacio publico efectivo por
habitante, por debajo del promedio de la ciudad
(45m32) y de la meta establecida en el POT de 6m2

g CIAEZIBO
o Dsficit Servicios dol Cuidada
: L Défieit Critica
- [0 Déficit Alta
 Déficit Moderodo
T Déficit Bajo

o, I sin Deficit

La infraestructura para blCcheHaH;
ofrecida en el area de influencia *olgr’i \
proyecto esta conformada por u
red de mclorrutas que suma 4. 64 k
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2. Diagnéstico

TTAETRD o L]
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TRATAMIENTO URBANISTICO

X Campus de Ciencia,
Av L a : ITecnolqgia ;
L4 Nnnovacion de
- S AM ERI CAS Bogota (CTIB)
/ 3
} l:. J,
Parduedndustrial
Pugnt ca
Y 5
'I&PRON Renovacion
IED La , _ N
Gorgonzola Meroe Consolidacién
‘ P Desarrollo
: / & Conservacion
\ - onservacid
L.!

/ Conpes

: j Batalldn Caldas

Club Militar

Direccion de

Veteranos y

Rehabilitacion
Inclusiva.

Corferias

Empresa de

Acueducto y
alcantarillado de

BogotaESP

Art. 240 del Decreto 555 de 2021

2. Diagnéstico

AREA DE ACTIVIDAD

Parde
Pudnté

Areas de Actividad Grandes Servicios
Metropolitanos - AAGSM

Areas de Actividad Estructurante - AAE-
Receptora de vivienda de interes social

Areas de Actividad de proximidad - AAP -
Generadora de soportes urbanos

Art. OIdel Decreto 555 de.2021.

e Predominan usos industriales y logisticos asentados en predios extensos de baja altura
e En promedio, la densidad poblacional de la AE es baja con respecto al promedio de la ciudad. De acuerdo con el censo

Nacional de Poblacion y Vivienda, ZIBO tiene una densidad de 35,5 habitantes por hectarea en el area industrial y de 222,7

habitante por hectarea en los barrios mas residenciales, esto es al norte de la Avenida de las Ameéricas.

i v o e o
ST —~ =1

NOD/-16

|

ULTIMA MILLA

5 B " J | i:fx\{f- 3
—— L .



USOS EXISTENTES

Art.

4

97 del

\“"’."‘

D

ecreto 555 de 2021

. Industria mediana

. Bodega de Almacenamiento

S Bodega Econdmica

. Bodega comercial

Espacio Publico

30 PREDIOS
40 UNIDADES
PREDIALES
. Bodega Ph
- Corredor Comercial

Comercio Puntual

Oficinas

. Bodega NPH

00

2. Diagnéstico

® Residencial = Comercial = Logistico w Industrial w Dotacional = Otro
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En sintesis:

El NODO 16, en Puente Aranda, se ubica en
un punto estratégico de Bogota, donde
convergen zonas interconectadas a través
de conectores de alta y media capacidad,
con alta demanda de servicios logisticos y
fuerte presidon por vivienda, en un
contexto de carencia de parques y
espacio publico.

Presenta deterioro urbano y subutilizacion
de su potencial de desarrollo, sin
elementos relevantes de estructura
ecologica principal ni de patrimonio que
condicionen su transformacion.
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3. Proyecto

Globant » & fieicede
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AMBITO DE FORMULACION

5. Cumplimiento normativo

AREAS GENERALES PLAN PARCIAL

NOMERE AREA (M2}

% SOBRE ARea | AR AV e

AMEITO DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL [AF) 82.613,00

Art. 303 del Decreto 555 de 2021. Exigencia de

plan parcial para actuaciones urbanisticas en
el tratamiento de Renovacion Urbana
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5. Cumplimiento normativo

AREAS GENERALES PLAN PARCIAL
NOMBRE AREA [M2) % SOBRE AREA Wﬂr e

AMBITO DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL [AF) 82.613,00 100, 00% AF
MALLA VIAL ARTERIAL EXISTENTE 13.340,30 16,15% AF

Ca COMUNETSs 2.572.30

Ca -Colon {Tronca asmilenic v comedor verde) 438,
Enlace vehicular 1 - Puente Arands 4.530,00
AREA DE VERIFICACION (AW} 69.272,70 83,85% AF

Paragrafo 1. Art. 328 del Decreto 555 de 2021

Paragrafo 1. El area de verificacion del plan parcial sera de minimo tres
hectareas (3.0) incluyendo las areas de la malla vial intermedia y local,
el espacio publico y equipamientos de proximidad existentes y que
puedan ser objeto de reconfiguraciéon, controles ambientales y de
acuerdo con la viabilidad emitida por las empresas de servicios
publicos. No se contabilizaran las areas de la malla vial arterial
existente, los elementos de la estructura ecoldégica principal, y/o de los
parques estructurantes existentes.
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OBLIGACIONES

Articulo 322.0bligacion de
destinar porciones de suelo a la
construccion de vivienda de
interés social o prioritario o su
equivalente en
metros cuadrados de
construccién

Art. 328 de Decreto 555 de 2021.
Obligaciones urbanisticas para
proyectos que requieren de la

adopcion de plan parcial

URBANISTICAS

5. Cumplimiento normativo

CUADRO DE AREAS

AREAS GENERALES PLAN PARCIAL

Articulo 329.0bligacién urbanistica
para equipamiento publico

NOMERE AREA (M2} % SOBRE AREA wﬁ}“ e
AMBITO DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL {AF} 82.613,00 100, 00% AF
MALLA VIAL ARTERIAL EXISTENTE 13.340,30 16,15% AF
Ay, Calle 8 - comuneros 2.5972.30
Av. Calle 13 -Colan {Troncal de trasmilenio v comedor verde) 5.438,00
Enlace vehicular 1 - Fusnte Aranda 4 530,00
AREA DE VERIFICACION AV} 69.272,70 83,85% AF
AREA ODE CESIOMES OBLIGATORIAS 45.027,26 65, 00% AV
CARGAS GEMERALE 5-Afectaciones 13.340,30 19, 26% AV
Ay, Calle 8 - comuneros 2597230
Av. Calle 13 -Colan (Troncal de trasmilenio v comedor verde) 5.438,00
Enlace vehicular 1 - Puente Aranda 4.930,00
CARGAS LOCALES 11.980,03 17,259% AV
Pargue de proximidad -Pargue industrial Puente Aranda 2.252.40
falla vial intermedia {cambio destinacion) Cl 12a, Cr47 A, Cl 126 11.045,00
falla Vial Local {cambio destinacion) 835,03
VIAS
MALLA VIAL ARTERIAL PROYECTADA 13.340,30
ESPACIO PUBLICO 24.272,09 35,04% AV
Parque 1= 30% 13.508,18
Parque 2 10.141,19
Ampliacien malla vial camrera 47 622,72
falla Vial Local {cambio destinacion a pargue) 535,03
Pargue de proximidad -Pargue industrial Puente Aranda (Existente) 2.252.40
AREA DE CESION OBLIGATORIA A COMPEN SAR EN DIENRO
Area a compensar en dinero 3.049.83 4, 40% AV
EQUIPAMIENTD
Egquipamientos Mo 1-Educative 3% tereno articulo 322 1.174,70 3,00% AT
CONTROLES AMBIENTALES 3.435,50
CONTROLES AMBIENTALE 5 VALIDD COMO CESION 2.290,33 2.31% AV
Control Ambiental Av. Calle @ - comuneros 1.435,50
Control Ambientalfdv. Calle 13 -Colan (Troncal de trasmilenic v comedor 1.011,40
Control Ambiental Enlace vehicular 1 - Puente Aranda Qee &0
AREA UTIL 24.245,45 35,00% AV
Area de cesion efectiva en sitio -zonas verdes 23.649,37
falla Vial Local {cambio destinacion a pargue) 535,03
INDICE DE CONSTRUCCION 9,56
INDICE DE OCUPACION 0,35
N* MANZANAS PROPUESTAS 2

= ; - f'_ | | 1 | — __
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UNIDADES DEACTUACION MANZANAS UTILES

Art. 261 del Decreto 555 de 2021. Condiciones para la configuracion
de manzanas en los diferentes tratamientos urbanisticos.

5. Cumplimiento normativo

DECRETO

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. 16 DE 2025
(1 de septiembre)|

“Por medio del cual s¢ reglamenta ¢l mecanismo de compensacion en dioero de las
obligaciones urbanisticas en los Planes Parciales ubicados en tratamiento de renovacion
urbana de la Actuacion Estratégica Zibo v se dictan otras disposiciones™

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En sjercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en los numerales |, 3y
10 del articulo 315 de la Constitucién Politica, los mumerales 1. 3. 4y 14 del articulo 38
del Decreto Ley 1421 de 1993 vy el articulo 576 del Decreto Distrital 555 de 2021 v,

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades territoriales
“gozan de autonomia para la gestion de sus infereses ¥ demtro de los Iimites de la
Constitucidn v fa ley”, en tal viriud, como parte del nucleo esencial de la autonomia ejercen
las competencias que les corresponden v administran los recursos necesarios para el
cumplimiento de sus funciones.

Que, el articulo 2 ibidem sefiala que “Son fines esencigles del Extado; servir g la comumidad,
promover la prosperidad geneval y gavantizar la efectividad de los principios, derechas y
deberes consagrados en la Constituctdn; facilitar la participacion de todos en las decisiones
que los afectan v en la vida econdmica, polftica, adminismrativa ¥ culfural de la Nacion;
defender la independencia nacional, manfener la infegridad territorial v asegurar la
comvivencia pacifica v la vigencia de un arden justo. Las awtoridades de la Repiblica estdn
instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra,
bienes, creencias, ¥ demds derechos y libertades, v para asegurar el cumplimienta de los
deberes saciales del Estade y de los particulares. ™

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que la “propfedad es una funcidn
social qgue implica oblipaciones " v ¢l articulo 95 prevé que es deber de la persona v del

Camrera 8 No. 1085

Cédigo Postal: 111711
Tel: 3313000

wivw, bogota gov.co
Infe: Linea 195

H

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
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VIAS A RECONFIGURAR
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5. Cumplimiento normativo
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6. Desarrollo inmobiliario

USOS PROPUESTOS POR UAU

UAU-1 - cENTRO LOGISTICO -HOTEL-OFICINAS-

Area Total Util UAU-1

15.736
CENTRO LOGISTICO TORRE
Area huella 12.720,00 Area huella
Area construida 61.320 Area construida
Servicios de Hospedaje N/A 0,00 Servicios de Hospedaje
Servicios logisticos Tipo 3 50.880 Servicios logisticos

Servicios de oficinas Tipo 3 10.440 Servicios de oficinas

Comercioy servicios N/A 0,00 Comercioy servicios
Residencial multifamiliar VIS 0,00 Residencial multifamiliar
Residencial multifamiliar VIP 0,00 Residencial multifamiliar
Residencial multifamiliar NO VIS 0,00 Residencial multifamiliar

12.720
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6. Desarrollo inmobiliario

USOS PROPUESTOS PORUAU

UAU-2- VIVIENDA -COMERCIO
Area Total Util UAU-2 6.950
TORRE 1 TORRE 2 TORRE 3
Area huella 2.900 Area huella 2.025 Area huella 2.025
Area construida 92.800 Area construida 64.800 Area construida 64.800
MSA 0,00 A 0,00 MIA 0,00
MSA 0,00 MAA, 0,00 MNIA 0,00
MAA 0,00 M/A 0,00 MAA 0,00
Comercio y servicios 5.800 Tipp2 | Comercioy servicios 0,00 Comercio y servicios 4.050 Tipo 3
Residencial multifamiliar 87.000 VIS | Residencial multifamiliar 32.400 Residencial multifamiliar 32.400 VIS
Residencial multifamiliar 0,00 VIP | Residencial multifamiliar 0,00 Residencial multifamilian 32.400 VIP
Residencial multifamiliar 0,00 MO VIS | Residencial multifamiliar 32.400 Residencial multifamilian 0,00 MO VIS

' T s
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7. PLAN SOCIAL

POLITICA DE PROTECCION A MORADORES

Decreto 563 de 2023 "Por medio del cual se reglamenta la proteccion a moradores y actividades productivas en el
Distrito Capital y se dictan otras disposiciones"

3. Mecanismos de Participacion en el Proyecto

(Art. 17.3) Inversionistas - Aportan predio al fideicomiso (9 propietarios)

(Art. 17.2) Compra por valor comercial » Pago directo seglin avalio (16 propietarios).

(Art. 17.1.1y 17.1.2) Metro a metro / valor comercial » Compensacién proporcional al rea construida (5 propietarios).

(Art. 17.4) Combinacion con alternativas » Cuando existe arrendatario o actividad productiva. (6 arrendatarios y 16

propietarios con AP)

(Art. 18) Derecho de preferencial

4. Compensaciones y Pagos

5. Programa de Gestion Social (PGS)

1. Datos Generales 2. Caracterizacion de moradores
Concepto Valor Clasificacion Cantlflad Propietario + AP Arrendatario
predios AP
Area total de terreno 52.497 m? Uso comercial Tipo 1 1 1 0
Area construida total 35.154 m* Uso comercial Tipo 2 4 1 0
Valorde comprade | ¢ g5 999 675,000 Uso Bodegas Tipo 1 1 1 1
predios
Aporte d dios al
PO .e .e pre. 05 @ $ 136.455.492.811 Uso Bodegas Tipo 2 20 15 5
fideicomiso
Pago por lucro cesante | $21.337.781.540 Uso Bodega Tipo 3 1 11 (En PH) 0
Pago de obligaci
0 e O IEATONES | $93.951,000 Uso Industrial Tipo 2 2 2 0
transitorias a® Ny ko
Total L
otalgeneral (meg®s | ) 0c3607.540 | Tsooficinas Tipo1 1 1 0
aporte al fldelcomng ‘9

ggguunt®

Concepto Valor (COP) Actividad Meses Profesionales Valor total
Pago por lucro cesante
(actividades $21.337.781.540 Censo socioeconémico 6 1 $22.800.000
productivas)
Pago de obligaciones Medidas de mitigacién de
b $93.951.000 _ iy 6 1 $22.800.000
transitorias (mudanza) impactos econémicos
dagogia, atencion
Renobo $6.514.473.010 P ag. g t. . Y 6 1 $22.800.000
divulgacién
S $26.615.000 Asesorias juridicas 6 1 $22.800.000
fiduciarios
Prograsrzsigfstlon $114.000.000,00 |Asesorias de reubicacion 6 i $22.800.000
TOTAL PGS — — $114. {]00 DD{J
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$80.767.607.540

Pago compra de predios
Pago lucro cesante
Pago obligaciones transitorias

Plan de gestion social
I INVERSIONISTA I VENDEDOR Il CANJE L o
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FIDUCIA NODO 16
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8. Plan Financiero

ANALISIS DE VENTAS
AREA PUNTOS FJOS Y
uso AREA VENDIBLE VALOR M2 VENTA SUBTOTAL VENTAS
CONSTRUIDA |CIRCULACIONES
v Comercio y servicios 12.064 25% 9.048 $ 18.000.000 | $ 162.864.000.000
A Servicios Logisticos 50.880 25% 38.160 $ 12.500.000 | $ 477.000.000.000
] Servicios de hospedaje 24.128 30% 16.890 $ 14.000.000 | $ 236.454.400.000
= Servico de oficinas 69.136 15% 58.766 $ 10.000.000 | $ 587.656.000.000
] = B )
1 Sétano (650 GJ) 18.752 30% 13.126 $ 2.310.000 | $ 30.321.984.000
135.990
T Comercioy servicios basicos 5.800 25% 4.350 $ 18.000.000 | $ 78.300.000.000
A Multifamiliar VIS (3.072 UND) 151.800 15% 129.030 $ 5.930.974 | $ 765.273.600.000 1 0 (y
U Multifamiliar VIP (655 UND) 32.400 15% 27.540 $ 3.724.153 | $ 102.563.175.000 0
= Multifamiliar NO VIS (437 UND) 32.400 15% 27.540 $ 8.000.000 | $ 220.320.000.000 UTI LI DAD
2 Sotano 9.450 30% 6.615,00 $ 2.310.000 | $ 15.280.650.000
195.075,00
T
o VALOR COMERCIAL PROYECTO $ 2.676.033.809.000
T 467.054,20
A VENTAS DEL PROYECTO $ 2 F08 05535 400
L (DESCONTANDO MORADORES) emEEees
COSTOS DIRECTO COSTOS INDIRECTOS
AREA | COSTODIRECTO
o0 CONSTRUIDA " TOTAL TOTAL X UNIDAD : 6,00% $ 1.494.296.384.000| $89.657.783.040
Comoivioyssmicos 120605 == C00.00015 56, 192.000:000 25% $  598.640.200.000 | $149.660.050.000|% 311.154.657.040
u Servicias Liogiticon 50.880 |$  4.000.000 | $203.520.000.000 u
A Sorvicios de hospedaje 24128 |$  4.500.000]| $108.576.000.000 1 12% $ 598.640.200.000| $71.836.824.000
u Sarvico de oficinas §9.136  |$  3.000.000 | $207.408.000.000| $ 598.640.200.000
4 Sétano (650 GJ) 18752 |$  2.000.000|$ 37.504.000.000 u 5.50% $1.181.737.425.000| $64.995.558.375
1 Urbanismo 5622 |$ 800.000 |$ 4.497.600.000 A
: 7 25% $  731.549.243.000 | $182.887.310.750 |$  335.668.778.285|
Comercioy servicios basicos 5.800 3 3.000.000 | $ 17.400.000.000 2 129 $  731.549.2 43'%% $ 87.785. 909735 [ i—.
u Multifamiliar VIS (3.072 UND) 151.800 |$  3.000.000 | $455.400.000.000 I
A Multifamiliar VIP (655 UND) 32400 [$  2.500.000]$ 81.000.000.000 83.231.015.766 1
U Multifamiliar NO VIS (437 UND) 32.400 3 4.000.000 | $129.600.000.000 | $ 731.549.243.000 -
- Sotano 9450 |$  2.000.000|$ 18.900.000.000 Ao . |
2 _Urbanismo 27.460 |$ 800.000 | $ 21.967.616.000 TS
SUBTOTAL COSTOSDIRECTOS . $1.380180.443.000 21k B i it l. _ 'J' 7.
IMPREVISTOS Y ACTUALIZCION DE COSTOS DIRECTOS 10% 133.018.944.300 . L
TOTAL COSTOS DIRECTOS $1.463.208.387.300 N 0 D) 1 6
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8. Plan Financiero

PLAN FINANCIERO

| UAU 1:45%
UAU 2: 55%
UTILIDAD

La UAU 1 debera transferir
ala UAU 2 la suma de:

S 244.000
Millones COP

VENTAS
TOTALES

$2,62
BILLONES

S

COSTOS
TOTALES

$2,19
BILLONES

ULTIMA MILLA



UBICACION ESTRATEGICA

X » -

PROPORCIONAR UN CENTRO | |
LOGISTICO SOPORTE AL = T —
PUERTO SECO DEL ‘ 5 = _.; ils
AEROPUERTO ELDORADO = | - r- HE
- ,_,:; : :; = ft__r_t____:__

POR DEMANDA DEL PROPIO
CENTRO LOGISTICOY DE
AGORAY CORFERIAS

2\

AUMENTAR LA OFERTA DE
VIVIENDA EN LAACTUACION
ESTRATEGICA ZIBO

N

T

bt

(LT

Q..9
=I

OPTIMIZAR LA MOVILIDAD
URBANA E INTEGRACION CON
LA MOVILIDAD REGIONAL

A

5 A/

——

L__.
el |~

4. Impactos

COMPLEMENTAR SERVICIOS
COMERCIALES QUE SOPORTEN
LOS EQUIPAMIENTOS QUE
EXISTEN EN LA ZONA

22D ~

S fi

T e ] QU

NODv1
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INVIERTA HOY, EL FUTURO NO ESPERA

OPORTUNIDAD LOGISTICA
EN BOGOTA:
‘EL MOMENTO ES AHORA!

SN Frwe
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Lz |
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