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NORMA APLICADA PP 13-60
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INDICADORES DEL PP WPPP13-60

;Como medimos los aportes a la ciudad? indicadores del PP
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OBLIGACIONES URBANISTICAS «PPP13-60

¢Cuales son las obligaciones urbanisticas del POT? pmmmmmmmmmmmmmmmmee

1. Mezcla de USOS art 305 E.P. Proximidad |
2. Redes Locales Pluvial, Acueducto, Alcantarillado Art.320 51%

VISy VIP Art.322 De la obligacion

3.
4, EP del 65% del AV Art.328 :
5. Equipamiento art. 329

0000000000000 000000000 090909090

DESGLOSE DE OBLIGACIONES EN SUELO

TOTAL OBLIGACION SUELO:11,7 Ha ®-----
RESERVAS VIALES: 38 Ha @ceeeennne

EP PROXIMIDAD: 6,0 Ha @ceereenee. \ Ny VNS
CONTROL AMBIENTAL: 0,7 Ha @seeesesusueninc, b o N
VIAS PEATONALES: 07 Ha @wseesns '

CARCEL LA
MODELO
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| SISTEMA ESTRUCTURADOR DE !

PLANTEAMIENTO URBANISTICO ! PPP 13-6
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ESPACIO PUBLICO NUEVO

El Proyecto se ordena alrededor del EP

TOTAL EP NUEVO: 14 7 Ha
EP Proximidad: 6 () Ha

FP Sustituido: 1.3 Ha
Control Ambiental: ] Ha

\ias Peatonales: ()'7 Ha
Reservas Viales: 47 Ha

Q Ampliacion Malla vial local
intermedia (Vias nuevas)
Malla vial peatonal (Vias

131693137 nuevas)

Q FSPACIO PUBLICO NUEVO
POR SUSTITUCION Vias Peatonales
(Ejecucion Obras EP Crr 60)

Q CONTROL AMBIENTAL (5M)

Obligatorios

ESPACIO PUBLICO

EXISTENTE (VIAS)

‘ Reserva Malla Vial Arterial :
(Vias nuevas)

Zonas
verdes

Plazas v
plazolctas

11:187,20

18.532,42

37.609,80

Espacio Publico de
Proximidad Nuevo en Suelo

Reservas Viales

\

Parque

ladico

e (Ceslones EP Proximidad sin contar EP Sustituido

e EP Proximidad 30% del AV

* Se cumplen NORMAS COMUNES. Decreto 603 de 2022

» EP Proximidad. Aplica MEP

e C(Carrera 60. Corredor Ambiental. AE Montevideo. Conector.

L R R rEr

Parque
contemplativo

’—----~
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ESTRATEGIAS PARA LOGRAR MAYOR EDIFICABILIDAD > I

AREA PLANIFICACION Y AREAUTIL
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ESTRATEGIA PARA LOGRAR MAYOR EDIFICABILIDAD_ B

[ Art. 141
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Sustitucion de zonas de uso publlco
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Sustituir los bienes de uso publico
incluidos en el espacio publico por
otros de caracteristicas o dimensiones
equivalentes o superiores, siempre 'y
cuando se cumplan criterios de calidad,
accesibilidad y localizacion del espacio

publico y las demas disposiciones
establecidas en el presente Plan. )
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Art. 142

[Cambm de uso de las zonas o bienes

1

' ELEVADO

\---------’

g
-
L
—
-

¢ I EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEDMN

M2 de obra
publica EP
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Suelo de espacio
publico
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Ventajas:

« No se reduce el espacio publico
 Se genera espacio publico de calidad
« Evita segregacion socio/espacial
 Se convierte en un conector de ciudad

4 *
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de uso publico.
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Sin cambiar su destinacion al uso
publico, se podra cambiar el uso de las
zonas o bienes de uso publico:

1. Mediante la aprobacion de los
Instrumentos de planeacion

establecidos en el presente Plan. )
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Art. 269
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Alternativas para hacer efectiva la
forma de cumplimiento de los
porcentajes obligatorios para cesion de
espacio publico.
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[ Reglamentaci()n}
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*

Su reglamentacion sera
generada por medios de
los lineamientos de la
actuacion estrategica
Montevideo, teniendo en
cuenta la importancia
que presenta la Carrera
60 para dicha actuacion,
catalogada como un EJE
ambiental y conector de
la estructura ecologica
principal
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N [FUENTE: https://cdbarquitectura.com/project/soterramiento-gran-via/ }
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4

Unidades Actuacion Urbanistica

;Como se hara viable? AU: 41 Ha =1 M|[[On Mz
AREAS GENERALES + CONSTRUCCION X UAU UAU 1

$00.000,00 UAU 2 '
- Ice (AT): 8.83 230 M.Il m
300.000,00 490.200700 UAU3:279 Mil mo

““ """ Obligaciones

200.000,00 46% 36%
Suelo: 125 Ha
wo.000,00 /6.048,00 74.273.98

68,400,00.
0,00 w -_*B'Eimm,ﬂﬂ

ly‘

..U.......

300.000,00

18%3ﬂ.5ﬂﬂ,ﬂﬂ

162917 UAYT
UAU1 UAU2 UAU3 UAU2:5,3 Ha
B Area Bruta ™ Area Ul = M2 Construidos UAU 3: 411 Ha

-----------------------------------------------‘

| [ La delimitacion de las UAU busca un desarrollo progresivo, equilibrado y ! )
| financieramente eficiente, donde la UAU 1 apalanque el desarrollo de las '

/

| S|gU|entes y permita su cierre financiero. ,'
OBLIGACIONES SUELO X UAU
50.000,00 420712 47 0
22% 223?532025
40.000,00 ' . U AU "
9.445 14 ‘
20.000,00 N AINE 2, 7 6 }-‘ a
7 - UNIDADES AREA UTIL AREA BRUTA Mz
o et . CONSTRUCCION
| UAU1 LIALIE UAU3 . UAU 1, engloba las menores obligaciones en .suelo,i “ﬁ“ ; 2;:0300;)000 Z:'Zéi'gg ‘21:3'288'88
1 generando mayor Area Util, y mayores aprovechamientos. A A S e
OBLIGACIONES SUELD X UAL : Teniendo en cuenta las restricciones aeronauticas : :A: 3 | 10.897,78 74.273,98 279.800,00
m EP Proximidad m Control Ambiental m VIAS e e e e e e e e / OTAL | 41.127,78 | 218.721,98 | 1.000.500,00
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CORREDOR VERDZ

APROVECHAMIENTOS

¢Como se hara viable? Ta UAU 1 engloba la menor cantidad de cargas urbanisticas y

l
CARGAS Y BENEFICIOS X UAU ANTES DE TRANSFERENCIAS '\ los mayores aprovechamientos porque es la primera en i 76,20%
RN 53.550.753.200.000 i desarrollarse. Tiene baja densidad predial. i
NS 549 + Apalanca las UAU financieramente deficitarias. Cercania con
. PR 1
199 1 @ Calle 13. Soporta el mayor porcentaje de la politica de
2000000000001 17% $1-777-1 ?05_3[][]_[][][] \ Enoradores ,’
$1.300055400000 M 0000 r . A0l A A,
AU: 4.1 Ha = $ 6,6 Billones ot ngresos
> 274 i £ -563 {34240 7.888.226 SPIs 459.970.994 UAU 1
| = uau1 T uauz UL 3 | , Industrias 4.0 N
uAu2: 1 3 Bil ANCLA
m BENEFICIOS m CARGAS - t o
APROVECHAMIENTOS S X UAU UAU S 1 7 Blu MPresa tecnotosla
APROVECHAMIENTO POR USOS $ ~ ~
54.000.000.000.00 - S _
S = =/ 88 s Ss8 ¢ 7.7%
5300000000000 | SIS S| €8 = 2SS S 10.8%
W £ 88 ¢ 3252 & \- /
$2.000.000.000.00 | = < S| ¥a_c=_. 3= 3 | .
SR ARR | S Hma TR ORI Comercio y Serviclos
ndustrial
51.000.000.000.00 :
Dotacional
50 . .-. I Residencial NO VIS
Residencial VIS/VIP
UAU1 UAU2 UAU3 esidencial VIS
B Comercio y Servicios [l Industrial | Dotacional e e mmmm e ——————— ~
Residencial NO VIS W Residencial VIS-VIP (Dlstnbuuon Usos Propuestos. Los usos mas rentables

______________________________________________ ..} estan en la tipologia Comercio y servicios. (Alojamiento.
.Usos mas rentables se concentran UAU1, vivienda VIS para E: ndustrias 4,0. Proyecto ANCLA de innovacion).
'Cé\nJe moradores. Usos con menor rentables, obligacion Vip en It potacional: (Cluster de Justica, Cultural, Reconfiguracion
' UAUS, ultima en ejecutarse. 11 Dotacional) Vivienda NO VIS

\-----—/



REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

:Cuales son los costos?

BALANCE GENERAL

8000000000000

100,0%

000000000000

; Como se distribuyen las Cargas Locales?
ISTRIBUCION CARGAS LOCALES

Proteccion a moradores y actividades
productivas (Decreto 563 de 2023)

@ Espacio Publico de Proximidad Nuevo
(Suelo+Elevado)

@ Redes de servicios locales

@ Rehabilitacion Vias Existentes Malla Vial
Intermedia

@ Costos asociados la formulacién del plan
parcial y gestion del suelo

@ Costos Indirectos de las Cargas Locales
) CONTROL AMBIENTAL (5M) Obligariorios

@ Ampliacion Malla vial local intermedia (Via

CARGAS= $ 843 Mil

[ § §49.9Q’E§ 8 (L) ': nMuaT:i}ial peatonal (Vias nuevas)
O | 8 = O . APAUP (MU-MA)
i 2 O <t ) 00
S R & I T ——— 57T
o0 S N — ' P [
U e ... ... 1t La Politica de Moradores pesa el 77,4 A) de
(@N () — LN N ot /0 To Rk Y I . ..
H M H R §l= as cargas locales, por tener asoclada la gestion i
""S2 223 28 = se= sg =ol delsueloy los aportes iniciales. EP mejora los !
25 &8 88 = 33g £2 g2 I\indicadores urbanos de calidad y proximidad
d © = 8 55 -3l TTTTT T e e e e e e e -
& = = =2 ;Como se reparten las cargas por UAU?
e e | VALOR CARGAS
4 \ |
. \
! Estructura de costos. El mayor peso lo tiene ¥,
i los Costos Directos de Construccion con un | Rl
I : : ¥
1 50%. Seguido de los Costos Indirectos con 1 v 40%
I . I
1 18%La Politica de MO pesa el 8% |
\. R $75.600.162.975
° S0 5100.000.000.000 $200.000.000.000 $300.000.000.000
- %)
COSTOS DIRECTOS: 3,3 Blu (50 0 = Carga General = Carga Local
- IEEEEEREEEEEEEmEmEEmmmmm I - N

cosT0s INDIRECTOS: 1 2 Bill (18%)

POLITICA MORADORES:

Las mayores cargas se concentran en la UAUZ,
asume la mayoria del EP Proximidad. Permite que
la UAUT con mayores aprovechamientos
ue el proyecto

----’

-20,00%

-40,00%

-20,00%

-40,00%

CARCEL LA
MODELO

UAU 1:

uau 2:S 335 mil
uau xS 243 mil

.......

SR AT

UAU 1

B0,00%

40,00%

0000000000
4

20,00%

0,00%

CARCEL LA
MODELO

-20,00%

-40,00%

Caryas Beneficios

JAU 2

20,00%

0,00%

CARCEL LA

BEeneficios MODELO

Cargas

JALU 3

40,00%

20,00%

0,00%

Cargas Beneficios
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CORREDOR VERDE, JUSTO Y COMPETITIVO

BALANCE GENERAL

¢Cual fue el resultado del Balance? ;Como se balancean las UAU?

Ventas = $ 6,6 Billones (il T

UTILIDADES:

cosTos consTruccion: 4 5 Bill (68%)

panzscon 03 Bill (4% UAUT a UAU 2> S 403 Mil
POLITICA MORADORES: () 5 Bj|[ (89%)

;Cual fue el iIncremento del valor del suelo? UAUT 2 UAU 3 . $ 225 Mll

SO O

o
523260000 » 52,784,099 19,67%
Valor inicial antes PP Valor final despues PP
.............................................. ., Balance [% Beneficios-% Ap[}rteg} .
Valor Total Residual Del Suelo : 0% 21,01% * ¢ i i -
. 608 mil millones: 9,2%  : 5 =
e anmmEsEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES R < 10,00%
3 *
;:Esta balanceado el PP? g o
PARTICIPACION % UAU r:n 10,00% -1,63%
y o R N LT A MY,
oo g e Mayor valor
UAU1 UAU2  UAU3 ecidual del
T TTTET T T suelo
UAU1 UAU2 UAU3 NO i La UAU 1 participa en mayor 19.67 %
AMNTES DEL EQUILIERID * N ’ '.
iCi : % en lOS Denef|C|OS lllllllllllllllllllllll I".
= Cargas = Beneficios \




'MORADORES | PERMANECIA  CLASIFICACION | TIPONEGOCIACION | PAGO OBLIGACIONES | | INCENTIVO }
4 N

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
L 4
L 4

@ COMPRA DE AVALUO Eli E CLUB DE PENSIONADOS

Oficina de 60 m2

sede administrativa

. . * *
--------------------------------------------------------------------------------------

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
* ® 4

*

Titulares - '/\% gﬁ le ' :." LUCRO $ T AP: coN balance 2% “‘.

- : - o avaluo.
Actividades Lr]_l Y avaluo : CESANTE /J SIN balance. (6 SMMLV).

163

propietarios Productivas I i REMUNERACION comercial : : ) | _
E .............................................................. E MUDANZA E% X2.3SM_ E E o o
: _—— Lo | UAU2Y3: X1=UAU1 | 5% Adicional del
Jsos S {OLS aP: 1% avaliio comercial avalup comercial del
residenciales B | Residencial: Diagnostico ;= predio a remunerar
Arrendatarios | - @ Derecho preferencial
. 3 canon arrendamiento : ]y primera opcion de :
Usufructuarios P compra. ’

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

*
llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
........................................................................................................

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

CARCEL y : - S 0O .
LAMODELO AN B, L Alternatlvasdecanje SRS o\ 0 GESTION
. : S O D)
O 5 Residencial NOVIS @ 1 D SOCIAL
’ . e e e e e ® ChisssssssmanTassssssssssnsssanannnnnnunnnns®
. RESIdenCIal . o : S . ..........: .............. e
billones Comercio Oficina . 0,5 : &« Socializacion Plan Parcial.
M2 X M2 : . , .
ooooooooooooooooooooooooooooo :------------ : E ° MesanetrabaJO para E
Servicio Alojamiento - 0,6 o determinar adecuada '
........................................---E ----------- s mitigacion de impactos en le
) ResidencialNOVIS : 1,5 s PP en términos sociales.
. : W T : Do « Capacitacion para la
:  Mayor valor residual del i+ : ‘ NO permfanef:en AP reeecceeccsesscsitiiiaiiines esesesenees o Pacitacion pdra |
E :: 0 2 : ‘ Pago obligaciones Comercio Oficina ° : s reconversion productivay
~_ suelo ! - M2 X AVALUO : P nuevas disciplinas
distribuido entre los  :: binneS ‘Remunerauon TeeorerEsemsmmm s mnnrn : « Acompanamiento familia de
aportantes : ncentivo Servicio Alojamiento : 0,8 reclusos

0. Q’
* * e e®
--------------------------------------------------------------------------



FASES DE EJECUCION

Fase Ejecucion 1
UAU 1 (6 Anos)

Se delimita la UAU y se hace integracion inmobiliaria
Constitucion PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO
Compra de predios moradores No permanecen
$164.808.360.680

Remuneraciones $22.729078.921

Se genera licencia de urbanizacion por etapas

llllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllll

H 6,8 Ha
102 predios

Fase Ejecucion 2
UAU 2 (6 Anos)

‘0

Se delimita l[a UAU y se hace integracion inmobiliaria

Constitucion PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO

Compra de predios moradores No permanecen
$46.315.826.000

Remuneraciones $161.504.400.413

Se genera licencia de urbanizacion por etapas

llllllllllllllllllllllllllllllll

\JPP 13-6

RRRRRRRRRRRRR , JUSTO Y COMPETITIVO

llllllllllllllllllllllllllllllll

Fase Ejecucion 3
UAU 3 (5 Anos)

E 1,4 Ha

10 predios

‘0

Se delimita la UAU y se hace integracion inmobiliaria
Constitucion PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO
Compra de predios moradores No permanecen
$46.315.826.000

Remuneraciones $54.644.289.083

Se genera licencia de urbanizacion por etapas

Se solicita licencia por cada una de las manzanas - * Sesolicita licencia por cada una de las manzanas

EP
Proximida

~» Sesolicita licencia por cada una de las manzanas

7"« Conexion Y
Funcionalidad

« Mayores
Aprovechamiento
* Menores cargas
 Mixtura De Usos
» Apalanca Cargas
Urbanisticas
UAU2Y 3
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MODELO DE GESTION OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO
- imiciativa
..'.’.!?‘.!!.!?i‘."f.'.‘i‘.‘. 5 Actores
. CONErAtO e,
PROMOTOR ¢------> OPERADOR URBANO PUBLICO .

[ |
[ |
[ |
[ |
[ |
[ |
[ |
[ |
[ |
| |
¢ N
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
o* 0,
* .
¢ .
N
N
[ |
[ |
[ |
[ |

Inversionista  costos

. Propietario- arrendatario

 directos Aportante de inmueble
Constructora = "y g
13-60 | . :
Formular plan parcial |
i
I

):\ (estructuracmn y operacion InICIal)
] )

l

l

l

l

l

l

l

l
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. FIDUCIARIO : e Vehiculo ~:
: | reeresressssnsne cvcvessssssssssseees, N TR
FIDEl(ngSO l--)- Beneficiario : = : Fideicomisario : 3
S | PATRI MONIO Y g
l==»  (rea @--——---- =S Administrar recursos delasUAU ...
....................................... ‘az  eeereesresesresesresesesresessesessesesessesessssesesessssesees,
A partir de recursos 8 :_ Garantizay coordina las transferencias entre las UAU :

Financieros e inmuebles

Y L 4
lllllllllllllllllllllllllllllllllllll

I
ittt ittt ittt -
.................. \ A SSVTRII. AV
~ PATRIMONIO AUTONOMO PATRIMONIO AUTONOMO ~ PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADO = SUBORDINADO 5 SUBORDINADO =
UAU 1 UAU 2 UAU 3
R e S

-----------------------------------

-----------------------------------

-----------------------------------

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
..............................................................................................................................................................

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

: Garantizar la ejecucion de obligaciones :
de cargas y entrega de cesiones en suelo :

-------------------------------------------------------

: Garantizar la ejecucion de obligaciones :
de cargas y entrega de cesiones en suelo :

-------------------------------------------------------

: Garantizar la ejecucion de obligaciones :

de cargas y entrega de cesiones en suelo :

-------------------------------------------------------
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llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

. ELPP logra renovar una pieza urbana completa, transformando un territorio en deterioro, en un territorio i : Las normas actuales donde Se indican las cargas urbanisticas
; sustentable y funcional que se alinea al MOT vy a los lineamientos de la UPL y la AE Montevideo : { delos planes parciales de renovacion urbana desincentivan (a :
""'"""""""""'""""'"".'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.". ' formulacion de dichos planes :
El Plan Parcial genera entornos de proximidad alrededor del Espacio Publico e eaeeEeeEeeEeereeseeeseeeeeeeneereesiesesaseesreeaneensannans .
JRET TP EL Y ..-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-j-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.j.-.-.-.-.-.-.-.-.-..-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.,:- E Pa ra bugcar e[ C|erre ﬂnanuer() Se debe recurrlr a eg ’[ra teglas O ‘E
El Plan Parcial concreta el Corredor Verde Carrera 60 (Avenida La Esperanza) lineamiento de la AE i I reglamentaciones especificas que permitan aumentar el area
Montevideo. Conector de ciudad. sttt sbsse E
. EL PP genera un territorio oferente de servicios urbanos, aumentando el indicador de espacio publico, : i Elinstrumento de formulacion de Plan Parcial obliga a que se :
aumentando los usos dotacionales, generando Infraestructura de transporte multimodal. 5 . genere la mayor densificacion permitida para poder cumplir :
.:‘-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.T ........... :.-.-.-.-T-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-..-.-.-.-..-.-.-.-.-.-.-.-.-..-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.. ------------------------ sy ELLEEEEECCCECEEEEe e, .- .-:-.-.-.-.-.-.-.-.:‘- E Con laS Cargag urbanIStlcaS y COn el ﬂn de “egar a lOS
:  ELPP ofrece un espacio publico de proximidad diverso, vibrante, innovador y que evita la segregacion  : i equilibrios financieros deseados
E eSpaCial. B Sy g EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER®
:".'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.f.'.'.'.'.'.'.'.f.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'..'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.T.'.'..'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'..'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'..'.'.'.'..'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'."' . Sa podna “egar 3 altos estandares de calidad urbanisticas con ‘
ELPP retorna el uso residencial al sector, ofreciendo viviendas de calidad para distintos sectores : menores cargas urbanisticas en suelo
poblacionales L
:‘ ----- E- [-;)-l:-)-----------------{ --------- t- ----- .-: ----------- :---.- ------------------- a----l--------------------------d- ----- mrmmmmmmmemnae l ------- l:; ------------------- : .. I_a nQrma de ap“cagén para p[an parCIal de reno\/auén *
: promueve la reactivacion economica concretando los corazones productivos a escala urbana y una : © urbana se encuentra dispersa en todo el cuerpo normativa del
mezcla de usos equilibrada. Ademas generando [as acciones de mitigacion de impacto de estos usos : I POT adicionalmente en los decretos reglamentarios, lo que  °
.:,'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.',"‘ : dificulta la identificacion de [a norma y hace dificil ap[icar[a
:  EL PP ofrece estrategias normativas beneficiosas tanto para el promotor del proyecto al obtener mayores ::  efectivamente, podria existir un compendio de normas
. aprovechamientos como para el distrito al fortalecer la permanencia de los moradores y un espacio pablico § *, aplicables a Planes parciales
' de alta calidad :
I I I ininnniiniill ) i e oradores es una herramienta beneficiosa:
EL PP determina un modelo de gestion que permite su desarrollo de forma equilibrada y financieramente 1. Para la gestion integral del suelo
responsable. i i 2 Paraintegrar la gestion social a los planes parciales
It ogenerando incentivos para la permanencia y la integracion de
El PP ofrece soluciones a la poblacion flotante relacionada con el ambito social de la CARCEL los moradores

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



