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TERRITORIALES
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Art. 88

Plaza de Mercado

Samper Mendoza Hospital Méredi

Republica Bolivariana
de Venezuela

Estructura
Funcional y del Cuidado

Delimitacion : gto publico ' Coledio
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Equipamiento proximidad de Venezuela
Byl 11.91 m2/hab
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Art. 100

Estructura
Socioeconomica, Creativa
y de innovacion
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TERRITORIALES

Estudiantes

Poblacion Hogares L
Universitarios

Art. 100 A'E

Estudiantes de Medicina que han realizado

Estudiantes de Medicina que han cursado el et o uime

. l O 4 4 internado, en los ultimos 5 afios
2005 2018 S
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Mascolas
e Valor del suelo
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(.3 CONDICIONES

NORMATIVAS VI TALIAs

P&M pahciﬂ(

Actuacion Estratégica 12

Pieza Reencuentro
Resolucién 2000 de 2023

Normativa Distrital
Decreto 555 de 2021

Plan de Ordenamiento Territorial

Tratamiento b
CONSERVAGION |

! CONSOLIDAGION

¥ DESARROLLO

RENOVAGION

[

. Area de actividad Estructurante
s Art. 240 ; o . ! .
- Receptora de vivienda de interés social.

. S
.......
----------

" Pazadem
de Paloguemac®

UPL-23

Centro Histoérico
Decreto No 574 de 2023

Reverdecer Espacio publico

T oeimitacion

Nombre Area Actividad . . .

f
Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de vivienda de interés social D] Ve rS] d a d U S O S D e S t] n a r S u e l'o
Area de Actividad Grandes Servicios Metropolitanos - AAGSM VI P - V I S

| | Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos

-_Avea de Actividad de Proximidad - AAP- de soportes urbanos
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P&M Pﬂﬁcr’a/

REVERDECER

Arbolado urbano, zona verde en
placa e infraestructura vegetada en
"""""""""" cubierta

REVITALIZAR

Mantener la actividad comercial,
desarrollando nuevos locales
comerciales.

Re densificar el territorioy
aminorar la transicion demografica a
personas adultas.

Mezcla adecuada de usos

CONECTAR

Rehabilitar, ampliar, mejorar la
Movilidad Carrera 27 y la calle 23.
eneracion de espacio publico efectivo

con conectividad a la calle 24.

o

6n con el cuidado y la
a en un entorno sostenible

il



2.2, MARCO NORMATIVO

Marco Normativo Nacional

e — S — s L g :
! lev 388 de 1.997 | i Decreto Unico Reglamentario : Ley 2079 de 2021 P E'Cha g’or mlat'Va

DO/ T : ===l . . . S -—— ormas Generales
i_____y_ __________________ j E 1077 d e 2.015 E i_DISpOS]C,OneS en materia de Vivienda y Hab’tat!- é Decreto Distrital 555 de 2021
Articulo 160 Articulo 269 Articulo 328 Resolucion 2000 de 2023 Directrices

Condiciones para conformar y consolidar
Corredores Verdes.

Articulo 233
Usos permitidos en Bogota, D.C.

Articulo 243

Usos del suelo permitidos por drea de
actividad.

Articulo 248
Acciones de impacto urbanistico.

Articulo 260
Altura maxima de las edificaciones.

Articulo 261

Condiciones para la configuracion de
manzanas en los diferentes tratamientos
urbanisticos

Articulo 266
Numeral 2, indice de construccién efectivo.

Articulo 268

Condiciones generales de localizacién de
las cesiones de espacio piblico para todos
los tratamientos.

Alternativas para hacer efectiva la forma
de cumplimiento de los porcentajes
obligatorios para cesion de espacio
publico

Articulo 301
Tratamiento de renovacion urbana.

Articulo 305

Condiciones para la mezcla de usos para
predios sometidos al tratamiento de
renovacién urbana.

Articulo 317

Calculo de la obligacién urbanistica de
cesion en suelo para espacio publico.

Articulo 318

Forma de cumplimiento de la obligacién
urbanistica de cesion en suelo para
espacio publico

Articulo 322

Obligacion de destinar porciones de suelo
a la construccion de vivienda de interés
social o prioritario o su equivalente en
metros cuadrados de construccion

Obtigaciones Urbanisticas para proyectos que
requieren de la adopcion del Plan Parcial

Articulo 329

Obligacién
publico.

Urbanistica para equipamiento

Articulo 370 Proteccion a moradores y
actividades productivas.

Articulo 384- Area minima para la
configuracion arquitecténica y espacial de la
unidad de vivienda nueva

Articulo 386

Normas para estacionamientos asociados a los
usos urbanos.

Articulo 546
Participacion del Distrito en la plusvalia que
genera su accién urbanistica

Decreto 574 de 2023

Reglamentacién UPLs Centro Ampliado, UPL
23-Centro Histoérico

para la definicién piblico AE 12 Pieza
Reencuentro

Decreto Distrital 603 de 2022 Manual
de normas comunes tratamientos (Anexo 5).

Decreto Distrital 072 de 2023
Disposiciones sobre Espacio Puablico.

Decreto 263 de 2023
Manual de espacio piblico

Decreto 122 de 2023

Vivienda colectiva y soluciones
habitacionales con servicios.

Decreto 583 de 2023
Ecourbanismo y construccion sostenible

Decreto Distrital 563 de 2023

Politica de proteccion a Moradores y
Actividades productivas.

VITALIA

P/m Par/”c/a(



2 5 PLANTEAMIENTO

URBANISTICO

‘ﬂ . Hospital
M M ‘ . Mederi :
. -

‘ ‘ . S Y /a\‘l%
Malla vial Arterial 3\13‘5 ;
Carrera 27 <28

N

Control | o
Ambiental =

> _i
: Casa san Vicente
t,..de Paul (BIC) :

5

T
------------------

onnEE

Plaza de mercadoé
:Samper Mendoza : 2, |

Ampliacién
Calle 23

VI'TALIAs

P(é/l/( Pﬂ/"cr’o/
CUADRO DE AREAS
PP 8 Hectareas

EXISTENTE Area m2 AB
AREAS INICIALES '

’-}

PROPUESTA Area m2
72% . Area planificacion 80,317m2 |
[_] Area Privada
[ Area Pablica Arl 528, | AREA DE VERIFICACION 78,205 m2 |
| AREA DE TERRENO 59,963 m2 |
31%
AREAS PROPUESTAS | AREAUTIL « 31%

. AREA LIBRE APAU 24,782m2 | & L0
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VITALIA

P&M po//"c('ﬂ(

URBANISTICO

PROPULSTA | I >

PROPUESTA 2 I > PROPUESTAS 2
CUADRO DE AREAS

CUADRO DI: ARIEAS

.

 Espacio piblico existente 25% Espacio publico existente  25%
' AREA UTIL + ; AREA UTIL + i
 AREA LIBRE APAU 0% AREALIBREAPAU a5
i Carga local en suelo + i Carga local en suelo + 44 i
' Reserva carrera 27 65% i Reserva carrera 27 % |
Arl. 328 5 ' AREA DE VERIFICACION 78205 m2 | AV {AREA DE VERIFICACION 78205 m2 | AV
Areadereserva ; Area de reserva
' Malla Vial Arterial 2112m2 | < 3% \~ - Malla Vial Arterial 2112m2 o 3%
. proyectada Carrera 27 j _proyectada Carrera 27
R ey el
. AREA CALCULO OBLIGACION i | . AREA CALCULO OBLIGACION
URBANISTICA (65%Av) 50833 m2 | TORRES HSBELTAS o~ | URBANISTICA (65%Av) __ °%833 m2
P T e en Sy / I(
| CARGA LOCAL EN SUELO 49,145m2 | < 020 ' CARGA LOCAL EN SUELO 32150m2  __
U ] ST Sn Sttt ‘4 o
i Espacio publico de proximidad 41,620 m2 E<___5_:_7)_ % | Espacio piblico de proximidad 27,622m2 | - -
ol 1818m2 <2l _ Ampliacién Calle23 g7amz | __""
. 320 (i : ; . f . ) i - — g :
é!1_§.--->i Carga local de equipamiento 5,706 m2 | ___?_(_}/3___ | Control Ambiental Valido i - 4 4%‘-:
""""""""""""""""""""""""""""""""""" | como espacio publico 1,782mz | I 23% )
(Carga local de equipamiento 1,870 m2 | _ _ "
RESOLUCION 624/24  Valor Tope del e e e i 1
ART. 318- Forma de cumplimiento de la obligacién M2 para la liquidacion del pago . , - —5— 45}1» Pag() $
urbanistica de cesién en suelo para espacio piblico. compensatorio en dinero. Para el . AREA A COMPENSAR i
afio 2024 el valor es de $ 409.000 [ 16,571 m2 = — —,
1 EN DINERO } y > ; 21%

. o
-------
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URBANISTICO

{ Hospital :
i Meredi :

...................

Control Ambiental

VI'TALIAs

Obligacién Urbanisticas Pbur Parcial

PROPULSTA 2
CUADRO DE AREAS
Al 328 o | AREA DE VERIFICACION

[ Carga Local

paooon

Casa san V1cente

| _de Paul (BIC) :

Plaza de mercado
_Samper Mendoza

MITERT]

Carga Local
Espacio piblico
proximidad

.......

Articulo 269

Alternativas para hacer efectiva
la forma de cumplimiento de los
porcentajes obligatorios para
cesion de espacio publico

o Carga general i
Reserva vial carrera 27 i Espacio publico existente
AREA UTIL
Carga Local
Ampliacién calle 23 - Carga local en suelo

20,354 m2 25%

24,782m2 | . S1%

g .
-------

32150m2 | 49,

: . . i >
. Control Ambiental Valido 1,782m2 | _ _
i como espacio publico i 2 %
i L=< -
Carga local de equipamiento 1,870 m2 | — —
--------------------------------------------------------- a _2_.4%_. Pago $

Articulo 318- Calculo de la obligacidon urbanistica de cesién en suelo para espac1o
pablico.

Paragrafo 1° para la aplicacién de las normas contenidas en el presente articulo, el
area del terreno esta compuesta por el drea privada resultante del predio o los
predios objeto de licenciamiento, descontando zonas de reserva vial.

Articulo 328 - Obligaciones urbanisticas para proyectos que requieren de la

adopcién de plan parcial.
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Area de Terreno

Para la correcta aplicacion de las normas, el drea del terreno
esta compuesta por el area privada resultante del total de los
predio englobados o integrados en un proyecto urbanistico o
arquitecténico.

Altura de las edificaciones

Acorde con el plano de Alturas de la Aerondutica civil la zona
puede desarrollar 133 metros.

Aislamientos:

1. Posterior
Aplica para el lindero posterior, en edificaciones que superen

los 75 metros de altura sera minimo de 20 metros.

2. Lateral

Corresponde a 1/5 la altura que desarrolle la edificaciones
desde el nivel de empate en los casos que aplique.

3. Entre edificaciones

2/5 de la Altura promedio entre las dos edificaciones
que se aislan, este no puede ser inferior a 6 metros.

4. Retroceso contra Espacio Publico

Distancia menor o igual a 30 metros, 2,5 veces
distancia entre el paramento de construccién p
lindero del predio separado por espacio publi

Decreto Distrital 603 de 2022

Manual de normas comunes tratamientos (Anexo 5).

VI'TALIAs
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URBANISTICO

ELEMENTO CUMPLE
ALl 201, TArticulo 261 - CONFIGURACION MANZANAS
Limita con vias, espacios publicos, cesion para
equipamiento y EEP Q//
Area Util tiene hasta 1,3 ha @
Art 155 CARGAS URBANISTICAS

Articulo 155 - MALLA VIAL
Vialocal L-7 ancho de 16 metros

CONTROL

Decreto 603 de 2022 - CONTROLES AMBIENTALES
de 2022

Proporcion 1 a 1.5 area vélida de control ambiental
como cesion

Cesién en control ambiental es menor al 25% del
Total

Integracion del disefio de controles ambientales
con espacio publico

SRS

becrelo 005, pecreto 603 de 2022 - ESPACIO PUBLICO

de 2022

Todos los lados minimo 20 metros

os de minimo 1.000 m2

ion geométricade 1 a 3

de cesion en esquina de manzana

del perimeto de la cesién es malla vial

6 de la cesién esta en un solo globo

SRICIKICISIS

ico sin cerramientos

Decreto Distrital 603 de 2022

Manual de normas comunes tratamientos (Anexo 5).
“ ’V;ospltal
‘ i Meredi :

Control ambrental
5 metros

...............

Carrera 27
- n. ¢
R iMZ3 |
" l-.__ / '«i" =~
g Q Q
¢ () : o)
/ B | P R’
~ Globos de minim -
. L000mz e
| L‘ = L} } r = —
BN '\ &é
‘ ‘ ,)",
n 1 ‘
i MZ 5 i MZ 6
....... - A
-
Carrera 24

OAVITALIAs

Db Parciol

NG ‘a\ ‘,. -
ifi

70% de cesion
en un solo globo| 7

— 0=

Areas Utiles
Menorea 1,3 ha J
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URBANISTICO

USOS Y EDIFICABILIDAD

Art. 243 Usos del suelo permitidos por
area de actividad.

Art. 233 -Usos Permitidos

Art. 234 -Clasificacion de usos
Comercio y servicios basicos

B comerciO

)
e

- SH MEDICALIZADA Wi
DS

SH ESTUDIANTIL
| VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARI... ~© .

VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS

UNIDADES
VIS 1192
vIP 899
NO VIS 1458
~ SHESTUDIANTIL 2311
 SHMEDICALIZADA 1872
_ TOTALVIVIENDAS 7732

VIVIENDA
AREA CONSTRUIDA 89 %
369,954 m2

COMERCIO
AREA consTRUDA 11 %

47,836 m2
VIP 12 %

VIS 16 %

Art. 322
Obligacion VIP y VIS

Aprovechamiento

Distribucion Porcentual
de Aprovechamiento

PLAN PARCIAL

Urbanisticos por uso

44%

20

UAU1

VI TALIAs

Dbt Parcial

. ]
1 I
1 I
1 I
I [
I I
1 1 VIVIENDA
| I  MULTIFAMILIAR
: : NO VIS
I I Indice de
' L construccion
I I efectivo
1 | :
! I
1 ’ P
v) Indice de
: : 25 /0 Ocupacién
1 = 1
| 20% I 0,31
1 16% | )
| 1 Namero
: : De viviendas
. | UNIDADES 7,732
1 Distribucion Porcentual de UARCB&LL?SC_II_(I)CNA
| aprovechamiento por I “GiFERENTES USOS
., UAU. OCUPACION UAU 2 Espacio piiblico
: efectivo por
1 . habitante
40
1 12%
1
| ™ 5,5 m2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1



PLANTEAMIENTO [ TALIA

Db Parcial

URBANISTICO

Art. 266.

USOS Y EDIFICABILIDAD calculo de obligaciones e incentivos Comercio y Servicios

urbanisticos por edificabilidad.

Art. 304. Art. 260. W/ —=f Manzanal Articulo 234, Clasificacion de usos comerciales y
Ty v i / B de servicio.
: Indice de B Altura : 1l ) ’
| Construccion | | o Total area vendible
i b 23 - 30 Pisos i ” 62554,43m2 Se estudiaron las condiciones de localizacién y
\ 7;0 P ! / % m desarrollo para garantizar la posibilidad de

Torre 1,2.3 -Pisos 3 al 30
Solucion Habitacional
Medicalizada

56151,56m2 17%  comercial v de servicios Tipo 1. Edificaciones o
espacios que alberguen el uso de manera aglomerada
Pisos 1 al 3 o individual con un area construida menor a 500 m2.

Comercioy Servicios
6402,87m2 2%

albergar comercio en las 3 unidades de actuacién.

Residencial

Articulo 233, Clasificacién de usos comerciales y
Manzana 3 de servicio.

Total area vendible Usos residenciales. Pueden ser unifamiliares,
71987 m2 bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Incluye
las soluciones habitacionales con servicios para
Torre 1.2.3.4-Pisos 2 al 30 estudiantes, adulto mayor y medicalizadas.
Solucion Habitacional

Estudiantil 5000 Articulo 384, Area minima para la configuracion

——

-

-
1% 64717,45m2 arquitecténica y espacial de la unidad de vivienda
: N nueva.
. - R
. i Pisos 1 al 2 La tipologia de vivienda se encuentra regulada

Comercioy Servicios por el Decreto 122 de 2023,
7269,56 m2 204

el area minima habitable para las soluciones
habitacionales con servicio es de 18 metros
- cuadrados.



PLANTEAMIENTO

URBANISTICO

USOS Y EDIFICABILIDAD
Manzana 4 Manzana 5
Total area vendible Total area vendible
69.411,99 m2 57.696,58 m2
Torre 1- Pisos 2 al 25 Torre 3,4-Pisos 2 al 25
70/V1v1enda Miltifamiliar VIS Vivienda Multifamiliar NO VIS
0 21.902,40 m2 20425,88 m2

Torre 2,3,4-Pisos 2 al 20
Vivienda Multifamiliar VIP
12% 39558,52 m2

Pisos.1.al 2 .
Comercioy Servicios
3% 7951,07 m2 ’

3
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7
\

N
0
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Torre 1.2.- Pisos.2.al 25

Vivienda Multifamiliar VIS
30547,76 m2 Q04

B - Yo L3 -1 W2
Comercioy Servicios
6722,94 m2

VI TALIAs

Dbt Parcial

Manzana 6

Total area vendible

70190,50 m2
Torre 1,2,3,4-Pisos 2 al 30

Vivienda Multifamiliar

NO VIS 0
62659,70 m2 25%

Pisos 1al 2

Comerc?jg % ger\éicios
7530,
M° 4%



= ACTIVIDAD PRODUCTIVAS

RETRIBUCION
AN - e . Recibe dinero a valor comercial
CARACTERIZACION ADQUIRIR |
~LOCAL STORE Inmueble a valor
AR Y ESTRATEGIA é‘omerdg’l ....................................... . Propuesta de alternativas de
FetaBlaciionts 25% reubicacién
comercial MORADORES 67% 00000 pee— . Recibe metros cuadrados
construidos
48% .
- ﬁ PARTICIPA........ Recibe 2% adicional
PROPIETARIOQ 2300 28% Aportando su
Vivienda 0 inmuebleavalor ;| . Pago de arriendo transitorio +
comercial 1 mes de lucro cesante para titular
de actividad productiva
PROPIETARIOS 5(y
ARRENDATARIO 32% o T 7 5 5
Vivienda PARTICIPA Capital de Inversion +Recibe el 6%
289 AE'_I_"'IL\;'I-S:SSS "Qg':,rftlgﬁé%a _______________________________________ . Pago de lucro cesante, por renta
Propietarios PRODUCTIVA su inmueble a valor de arriendo
ARRENDATARIO Of i comercial
Establocimionto 19 /O 52% | o Indemnizacién de 3 meses de canon
comercial — 64% NQ.OPTAN..... i * de arrendamiento
/ ‘ : D h f ial
- @.,?1/ el hdbdlloct S . Indemnizacion de 6 SMMLYV para
Vid . R 4 titulares de A.P
AR ¢ 1% ARRENDATARIOS D 9
Bodega  [owEe &1 [ "7 | ARRENDATARIOS : o — . escuento 5% en el valor de la
36% QPTAN o vivienda VIS
Derecho preferencial, ... Indemnizacion de 3 meses de
DR S 01 2025 canon de arrendamiento

¢ Articulo 17 numeral 17.4. :
: Establece que el desarrollador y el propietario pueden acordar otras :
: formas de participacion de los propietarios o combinar alternativas, :
: para lograr la vinculacién de los propietarios al proyecto. Para el efecto, :
: se diligencia el formato de informacion de alternativas y ofrecimiento :
: de vinculacion suscrito entre el propietario y el desarrollador. :

! Articulo 17 numeral 17.1.1,
: Dispone que el propietario del inmueble que decida participar en el
Y ITALI A@ : proyecto inmobiliario a desarrollar, podra aportar su inmueble y canjear
Dlws Papers¢ + @ valor comercial, para recibir metros cuadrados construidos en
inmueble de reemplazo.




$169.180.722.702

67%

cy INGRESOS
O  VENTAS

COSTO TOTAL MORADORES

$251.970.180.158

5 CONVERSION INVERSIONISTAS Y GESTION FINANCIERA

LOCAL STORE

13394,84 m>

$28.942.710.543

7731 m

5%

+ 6 % sobreel |
Valor Comercial

Lucro Cesante

$ 508.800.000

PLUSVALOR

del inmueble
$1.609.466.634

FINANCIACION

2 CONVERSION CANJE M2 Y GESTION FINANCIERA

2 und 112 und

$ 51.090.555.075

s8 9

3295 Unidades

$ 47.436.015.075

Recibe 2% adicional al
Valor Comercial del

inmueble

73 und

...............................

4 MORADORES ARRENDATARIOS

Optan por el derecho
de preferencia

N NN BN NN BN NN BN NN BN NN BN NN BN N BN B B N Ry,

$590.772.516

\I Movilizacion+ Lucro |
cesante+ Arriendo +

$3.654.540.000

NO Optan por el derecho
de preferencia

36%
54 Und 5% descuento 3 meses
VIS 175 SMMLV arrendamiento

64%

6 SMMLV 3 meses
arrendamiento

$2.456.191.836

VITALIAs

Db Parcial

PLUSVALOR



REPARTO DE CARGAS

Y BENEFICIOS

INSUMOS
PRECIO DE VENTA M2

Usos m2 construido ($)
Solucién habitacional Estudiantes S 8.950.000
Solucién habitacional Medicalizada ~ $10456.120
Vivienda Multifamiliar NO VIS est. 3 S 6.810.000
Vivienda VIS $5.170.470
Vivienda VIP $ 3.250.000

COSTOS DE CONSTRUCION
Usos m2 construido (S)
Solucién habitacional Estudiantes $ 3.299.000,00

Vivienda NO VIS est. 3 S 2.500.000,00
Vivienda VIS S 1.800.000,00
Vivienda VIP $1.337.305,00

COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION

Costos indirectos % Sobre ventas

Honorarios 11%
Impuestos 3,7%
Gastos de administracion 0,20%
Gastos de venta 2%
Gastos financieros 3%
total 20%

Calle 24

Memonn Aatibcativo

e

Fincaraiz
metro

com

Plan Parcial de Renovacién Urbana

CORFERIAS

|NFORME ESPECIAL

JMAND DE 0

VITALIAs

P&Z/I Pﬂ/"cr‘a«/

Porcentaje de Utilidad

uso Utilidad Sobre ventas
Solucidn habitacional Estudiantes 18%
Vivienda NO VIS est. 3 12%
Vivienda VIS 9%
Vivienda VIP 8%

COSTO DE CARGAS URBANISTICAS.

CARGA COSTO POR M2.
Control Ambiental S 360.000,00
Parque $ 2.000.000,00
Calzada $ 1.800.000,00

Equipamiento. $ 1.500.000,00
reconfiguracion
espacio publico preexistente

Adecuacion de las APAUP

$ 550.000,00
$ 1.000.000,00

Y
SECRETARIA DEL

HABITAT ‘ BOGOT/\




3.

REPARTO DE CARGAS
Y BENEFICIOS

Cuantificacion de cargas
y beneficios

INGRESOS POR VENTAS DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS

COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION

UAU 1

UAU2 UAU 3

TOTAL

Costos indirectos

S 131.121.820.827| $ 174.803.490.460S 175.825.151.134] $ 481.750.462.422

% participacion 27% 36% 36%
CALCULO DE UTILIDAD
UNIDAD DE ACTUACION 1 Utilidad %
Comercio y servicios basicos S 11.484.187.632
Solucién Habitacional Medicalizada $ 105.682.940.918|
$ 117.167.128.550) 31,1%
UNIDAD DE ACTUACION 2
Comercio y servicios basicos S 27.299.704.032]
Solucién Habitacional Estudiantil S 104.259.808.728)
Vivienda Multifamiliar VIS S 10.192.113.192]
Vivienda de Interes Prioritario -VIP S 10.285.215.200)
$ 152.036.841.152 40,3%
UNIDAD DE ACTUACION 3
Comercio y servicios basicos $  25.565.499.096)
Vivienda Multifamiliar NO VIS S  67.897.539.245]
Vivienda Multifamiliar VIS S 14.215.164.898)
$ 107.678.203.239 28,6%
Utilidad TOTAL $ 376.882.172.941 100%
CARGAS URBANISTICAS S %
UAU 1 S 11.050.252.000 3%
UAU2 S 48.568.483.500 15%
UAU 3 S 258.537.461.674 81%
TOTAU S 318.156.197.174 100%

UNIDAD DE ACTUACION 1 Area Vendible Ventas %
IComercio y servicios basicos 6402,87 S 71.776.172.700 3%
Solucién Habitacional Medicalizada 56151,56 S 587.127.449.547 24%
total $  658.903.622.247 27,2%
UNIDAD DE ACTUACION 2 Area Vendible
Comercio y servicios basicos 15.220,62 $ 170.623.150.200 7%
Solucidn Habitacional Estudiantil 64717,45 S 579.221.159.600 24%
Vivienda Multifamiliar VIS 21902,40 S 113.245.702.128 5%
\Vivienda de Interes Prioritario -VIP 39558,52 S 128.565.190.000 5%
total $ 878.409.499.800 36,3%
UNIDAD DE ACTUACION 3 Area Vendible
Comercio y servicios basicos 14253,74 S 159.784.369.350 7%
Vivienda Multifamiliar NO VIS 83085,58 S 565.812.827.040 23%
Vivienda Multifamiliar VIS 30547,76 S 157.946.276.647 7%
total $ _883.543.473.037 36,5%
Monto total ingresos por ventas S 2.420.856.595.084 100%
COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION
UNIDAD DE ACTUACION 1 Area Construida _ [Costo de Construccién %
Comercio y servicios basicos 8537,16 S 27.349.927.502
Solucion Habitacional Medicalizada 70189,45 S 280.757.800.000
total $ 308.107.727.502 29,6%
UNIDAD DE ACTUACION 2 Area Construida
IComercio y servicios basicos 20.294,16 S 65.015.040.683
Solucion Habitacional Estudiantil 64717,45 S 213.502.860.952
Vivienda Multifamiliar VIS 27378,00 S 49.280.400.000
Vivienda de Interes Prioritario -VIP 49448,15 S 66.127.258.236
total $ 344.645.159.871 33,1%
UNIDAD DE ACTUACION 3 Area Construida
IComercio y servicios basicos 19004,98 S 60.884.981.092
Vivienda Multifamiliar NO VIS 103856,98 S 259.642.450.000
Vivienda Multifamiliar VIS 38184,70 S 68.732.460.000
total|$ 389.259.891.092 37,4%
Monto total Costos Directos de Construccion S 1.042.012.778.466 100%




5 4 REPARTO DE CARGAS
Y BENEFICIOS

BALANCIE GENERAL

% Sobre Ventas

S 1 Billén
S 1.042.012.778.465

AR

I Costos Indlrectos: """"""""""""
I_ ______________
$ 481 Mmil millones
Ingreso por ventas $ 481.750.462.421
de Productos +
Inmobiliarios e :
i1 Utilidad —
I d

$ 376 Mmil millones

$376.882.172.941

S 2 Billones

($ 2.420.856.595.084)

$520.211.181.255 =4

Plusvalor

43%

20%

"115%

22%

$ 35.258.206.337

........
. ‘e

.
. .
---------

0
....
------

. o
0
.........

21%

< 1 Valor Inicial i

0
o
(%)
(g
o
wn
.o
~
-2
o
2,

$ 318 Mil millones

$ 318.156.197.173

T
|VALOR RESIDUAL |~

|DEL SUELO BRUTO '

S 202 Mil millones

$ 202.054.0984.081

del Suelo :

$ 166 Mil millones

$ 166.796,777.745

VI'TALIAs

Dbt Parcial

13%

8,3%

| pmmmmmmmmmmmmmees ,
. |
i Valor residual - (150
L del Suelo !
§ 202 Milmillones  1""TTTTTmmTmm=s :
§ 202.054.0084.081 | 9 3.369.668/m2 |



5 TRANSFERENCIA

ENTRIE UAU.

BALANCIE GENERAL UAU

1.Ingreso por ventas

2.Costos Directos

3.Costos Indirectos

4.Utilidad

5.VALOR DEL SUELO
URBANIZADO

6.Costo Total del
Urbanismo

7.VALOR RESIDUAL
DEL SUELO BRUTO

! Area predial por manzana

UAU 2

S 878 Mil millones

S 344 Mil millones

S 174 Mil millones

S 152 Mil millones

UAU 1
I > $ 658 Mil millones
I > S 308 Mil millones
I > S 131 Mil millones
I > S 117 Mil millones
I > S 102 Mil millones
% de distribucién de las cargas
por aprovechamiento (ventas) ¢ 27%
% de distribucién de las cargas ... . 3%

para disminuir transferencias

. $ 11 Mil millones

. S 91 Mil millones

10.101 m2

Valor residual por m2

$ 9 Millones

Valor a remunerar c/m2 de-suelo-bruto- S 34 Mil millones

Transferencias

«S 57 Mil millones

S 206 Mil millones

36%
15%

S 48 Mil millones
S 158 Mil millones

34.538 m2

$ 4 Millones
S 116 Mil millones
S 41 Mil millones

VI'TALIAs

p(é/l/i Paﬁet‘a/
UAU 3

$ 883 Mil millones

S 389 Mil millones

$ 175 Mil millones

$ 107 Mil millones

$ 210 Mil millones

E...S..2;5.8.J.\Ail.mjllqnsa;%
i- $ 47 Mil millones;

15.322 m2
S 3 Millones



5 5 TRANSIFERENCIA

ENTRE UAU.

Cuadro de Reparto

UAU 3% uau 15%  yauy 81%

01 % 02 % 030©

S 57 Mil millones

$ 41 Mil millones

-S 99 Mil millones

b - W
5'\6AR;32|3§|6CS)UELO S 45 Mil millones 5 164 Mil millones i S 310 Mil millones %
N
-y
6.Costo TOtal del S 11 Mil millones S 48 Mil millones : S 258 Mil millones . ;
Urbanismo /| | S b | SR e
7 .VALOR RESIDUAL . L
DEL SUELO BRUTO S 34 Mil millones S 116 Mil millones

S 51 Mil millones

Carrera 24



ArtLI1236
Codigo Comercio

5 : 6 ESQUEMA FIDUCIARIO

VITALIAs

Db Parcial

[m=—lm————

..................... =0

Constructora  Capital  Valle  SA, qﬁﬁ:{

desarrollara la construccion y gerencia : : : — :

del Plan Parcial Ecovitalia, sera quien Fideicomitente E] S‘oc1e-da‘d

transfiere a la Sociedad Fiduciaria los desarrollador e Fiduciaria

e, reursos = muees are I Contrato Mercantil S

Matriz de Administraciony pgf;inz juﬁdi;a““ar;aé
pago derecho privado encargada

de desarrollar el contrato

= de fiducia mercantil
(5]

Universalidad de DIENES e e e o o

Patrimonio
Autonomo Matriz

transferidos por el
‘ Fideicomitente desarrollador y
fideicomitentes aportantes para
la finalidad del contrato.

Su funcién es estructurar y ejecutar JUTTCTL L e JUUOPRTTLLLLLLLL LTI JUOPEEL L e,

de forma ordenada y transparente ~" Patrimonio auténoma-. = " patrimonio auténomo". ) - patrimonio auténom.
las  Unidades de actuacion, que “.._ subordinado UAU1 .~ .. subordinado UAU 2 .~ .. subordinado UAU 3 .-
involucra la gestion social vy
habilitacion del suelo para la ’ Tnreesmapenes ’

ejecuciobn de las actuaciones
urbanisticas y garantiza el

cumplimiento de las cargas de . i
cesion Beneficiarios

Operador Urbano: se vincula al Instituto de | | Arl. 574 POT fideicomitente desarrollador o también denominado

Desarrollo  Urbano de  Bogotd, como Tradente beneficiario, los fideicomitentes aportantes y
operador urbano del Plan Parcial para que terceros indeterminados pero determinables que
funja como garante en la estructuracion, decidan participar en el proyecto como inversionistas
formulacion y ejecucion del proyecto. para recibir utilidad del proyecto o que decidan
adquirir productos inmobiliarios

Suscripcion de la carta de intencion




VITALIAs
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Db Parcial

Unidades Prediales

e e e

. Espacio Piblico

EXISTENTE

. |

20.354 m2

EXISTENTE

25%

289
unidades inmobiliarias

PROPUESTO

34.262 m2

PROPUESTO

7.732 und

Franja paisajismo

vivienda
1.148 und

Carrera 27
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