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CUADRO GENERAL DE AREAS

| ITEM |DESCRIPCION [AREA | %/AB. | | 66.16% | 33.84% |
1 AREABRUTATOTAL 66,598.39 m*  100.00% 44,061.02 m? 22,537.37 nv?

2 |AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO 12,862.06 n?|  19.31% 12,862.06 m? 0.00 n¥

2.1 |AMD. 12,862.06 m?  19.31% 12,862.06 m? 0.00 m?

[%/A0.R[%/AN.U]

4 |AREADE RESERVAPOR AFECTACION VIAL 3,495.91 m? 6.51%) 3,169.60 m?| 326.31 m?
4.1 |Area de Reserva Avenida Carrera 30 (NQS) 685.43 m? 1.28% 685.43 m?
4.2 |Area de Reserva Carrear 28A 1,529.82 m? 2.85% 1,529.82 m?
4.3 |Area de Reserva Diagonal 61C 434.38 m? 0.81% 434.38 m?
4.4 |Area de Reserva Avenida Calle 63 519.97 m? 0.97% 519.97 m?
45 |Area de Reserva Avenida Carrera 24 326.31 m? 0.61% 326.31 m?
AREANETA URBANIZABLE (AN.U.) 50,240.42 m*  93.49% 100.00% @ 28,029.36 m* 22,211.06 m?
6 |CONTROLES AMBIENTALES 436.71 m* 0.81%! 0.87%) 0.00 m?[ 436.71 m?
6.4 |C.A. 04 - Avenida Carrera 24 (entre Dg 61D BIS y Dg 61D BIS) 436.71 m? 0.81% 0.87% 436.71 m?
7 TOTAL AREAS DE CESION PROPUESTAS 36,579.89 m* 68.07%  72.81% @ 23,354.79 m* 13,225.10 m?
7.1 |CESION PARA PARQUES Y ZONAS VERDES 25,811.00 m?| 48.03%| 51.37%] | 16,780.28 m?| 9,030.72 m?
7.1.1 |Cesiones para Parques 4,395.78 m? 8.18% 8.75%| | 4,395.78 m? 0.00 m?
7.1.1.1 [Parque (MZ 1) 4,395.78 m? 8.18% 8.75%| | 4,395.78 m?
7.1.2 |Cesiones para Zonas Verdes 21,415.22 m?| 39.85%| 42.63%| | 12,384.50 m?| 9,030.72 n?
7.1.2.1 |Zona Verde 01 (MZ 2) 1,458.98 m? 2.72% 2.90%| | 1,458.98 m?
7.1.2.2 |Zona Verde 02 (MZ 3) 6,396.17 m?|  11.90%| 12.73%| | 6,396.17 m?
7.1.2.3 [Zona Verde 03 (MZ 4) 4,529.35 m? 8.43% 9.02%| | 4,529.35 m?
7.1.2.4 |Zona Verde 04 (MZ 5) 6,962.75m?|  12.96%| 13.86% 6,962.75 m?
7.1.2.5 [Zona Verde 05 (MZ 6) 2,067.97 m? 3.85% 4.12% 2,067.97 m?
7.2 |PLAZOLETAS 484.21 m? 0.90%! 0.96%) 0.00 m?| 484.21 m?
7.2.1 |Plazoleta 01 484.21 m? 0.90% 0.96% 484.21 m?
7.3 |VIAS LOCALES 9,203.90 m?| 17.13%| 18.32%| | 5,493.73 m?| 3,710.17 m?
7.3.1 |Diagonal 61D - (Adecuacién y ampliacion) 2,854.44 m? 5.31% 5.68% 994.33 m?[ 1,860.11 m?
7.3.2 |Diagonal 61D DIS - (Adecuacion y ampliacion) 387.56 m? 0.72% 0.77% 387.56 m?
7.3.3 |Diagonal 61C - (Adecuacién y ampliacion) 1,866.19 m? 3.47% 3.71% 1,529.96 m? 336.23 m?
7.3.4 [Carrera 28 - (Adecuacion y ampliacion) 1,300.21 m? 2.42% 2.59% 1,300.21 m?
7.3.5 [Carrera 27 - (Adecuacion y ampliacion) 1,101.41 m? 2.05% 2.19% 1,101.41 m?
7.3.6 [Carrera 26 - (Adecuacion y ampliacion) 1,354.69 m? 2.52% 2.70% 564.66 m? 790.03 m?
7.3.7 |Carrera 24 - (Adecuacion y ampliacion) 336.24 m? 0.63% 0.67% 336.24 m?
7.3.8 [Calle 63 - (Adecuacion y ampliacion) 3.16 m? 0.01% 0.01% 3.16 m?
7.4 |CESION PARA EQUIPAMIENTO 1,080.78 m* 2.01% 2.15%| | 1,080.78 m? 0.00 m?|
7.4.1 |Equipamiento 1,080.78 m? 2.01% 2.15% 1,080.78 m2
8 AREAUTIL TOTAL* 1322382 ¢ 24.61%  26.32%
8.1 |AREAUTIL PRIVADA** 13,223.82 m?| 24.61%| 26.32%| | 4,831.80 n?| 8,392.02 m?
8.1.1 |Area Util Total 2,250.36 m? 4.19% 4.48%| | 2,250.36 m?
8.1.2 |Area Util Total 2,581.44 m? 4.80% 5.14%| | 2,581.44 m?
8.1.3 |Area Util Total 3,871.07 m? 720%| 7.71% 3,871.07 m?
8.1.4 |Area Util Total 4,520.95 m? 8.41% 9.00% 4,520.95 m?
8.2 |AREAPRIVADA AFECTA AL USO PUBLICO (AP.AU.P.) 0.00 m* 0.00%! 0.00%) 0.00 m* 0.00 m?|
8.2.1 |AP.AU.P.01 0.00 m? 0.00% 0.00%

* Incluye areas afectas al uso publico
** Descontadas las areas privadas afectas al uso publico

[ |CESIONES NUEVAS DE ACUERDO ALAS OBLIGACIONES URBANISTICAS PLANTEADAS



CALCULO OBLIGACIONES URBANISTICAS

AREA DE VERIFICACION

(corrfes.ponde alasuma f:lel area de los lotes de terreno 36,026.02 100.0%
originales +Area de Vias o EP a reconfigurar, en los
terminos del Art. 328)
Area de Lotes de Terreno Originales 32,539.03
Area de Vias a Reconfigurar
-Ver tabla de detalle- 3'486-99

(de acuerdo al Paragrafo 1 del Art. 328)

OBLIGACIONES URBANISTICAS

23,416.91 | 65.0% |

Oblig

acion Urbanistica en Espacio Publico

22,336.13

62.0%

Obligacidn Urbanistica en Equipamiento
(de acuerdo al Paragrafo 3 del Art. 328, y al Art. 329

1,080.78

3.0%

OBLIGACION VIP/VIS -En m2 suelo o m2 de construccién-

(De acuerdo al numeral 2 del Art. 322)

Obligacién VIP (6%) 2,161.56 6.0%

Obligacién VIS (8%) 2,882.08 8.0%

TOTAL OBLIGACION VIP/VIS 5,043.64 14.0%

AREA VIAS A RECONFIGURAR
Via Area Actual Area Reconfiguradaen | Area Reconfiguradaen
(m2) Espacio Publico (m2) Area Privada (m?2)

Carrera 27A Bis 979.47 557.00 422.47
Carrera 26A 973.47 564.95 408.52
Diagonal 61C Bis 1534.05 1,534.05 -
TOTAL 3486.99 2,656.00 830.99
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BENEFICIOS

ITEM UAU 1 UAU 2 TOTALES
BENEFICIOS SEGUN APORTE INICIAL EN m2 $ 735,841,551,947 [ $ 814,945,989,070 [ $ 1,550,787,541,017
COSTOS DE CONSTR. SEGUN APORTE UNICIAL EN m2 S  582,617,421,689 | $ 645,249,958,652 | $ 1,227,867,380,341
% BENEFICIOS SEGUN GENERACION DE CADA UAU 31.01% 68.99% 100.00%
BENEFICIOS SEGUN GENERACION DE CADA UAU S 480,879,313,017 [ $ 1,069,908,228,000 | $ 1,550,787,541,017
COSTOS DE CONSTR. SEGUN CONSTR. FISICA $  383,522,568,171 | $ 844,344,812,170 | $ 1,227,867,380,341
TRANSFERENCIA POR BALANCE DE BENEFICIOS -S  254,962,238,930 | $ 254,962,238,930 |-$ 0
| CARGAS
| Cargas Generales

ITEM UAU 1 UAU 2 TOTALES
CARGAS GENERALES SEGUN APORTE INICIAL EN m2 S 8,300,821,549 | $ 9,193,176,451 | $ 17,493,998,000
% CARGAS GEN. SEGUN EJECUCCION DE CADA UAU 92.7% 7.3% 100.00%
CARGAS GENERALES SEGUN EJECUCION FISICA S 16,208,846,915 | $ 1,285,151,085 | $ 17,493,998,000
TRANSFERENCIA POR BALANCE DE CARGAS GENERALES -$ 7,908,025,366 | $ 7,908,025,366 | $ -

Cargas Locales

ITEM UAU 1 UAU 2 TOTALES
CARGAS LOCALES SEGUN APORTE INICIAL EN m2 S 23,529,954,204 | $ 26,059,471,296 | $ 49,589,425,500
% CARGAS LOC. SEGUN EJECUCCION DE CADA UAU 31.0% 69.0% 100.0%
CARGAS LOCALES SEGUN EJECUCION FISICA S 25,042,344,060 | $ 24,547,081,440 49,589,425,500
TRANSFERENCIA POR BALANCE DE CARGAS LOCALES -$ 1,512,389,856 | $ 1,512,389,856 -

BALANCE FINANCIERO FINAL

ITEM UAU 1 UAU 2 TOTALES
BENEFICIOS SEGUN GENERACION DE CADA UAU S 480,879,313,017 [ $ 1,069,908,228,000 | $ 1,550,787,541,017
COSTOS DE CONSTR. SEGUN CONSTR. FISICA S 383,522,568,171 | $ 844,344,812,170 | $ 1,227,867,380,341
CARGAS GEN. Y LOCALES SEGUN CONSTR. FISICA $  41,251,190,975 | $ 25,832,232,525 | $  67,083,423,500
SUELO FINAL RESIDUAL S 56,105,553,871 | $ 199,731,183,305 | $  255,836,737,176
TRASFERENCIAS TOTALES X REPARTO EQUITATIVOS DE
CARGAS Y BENEFICIOS -S  264,382,654,152 | $ 264,382,654,152 |-$ 0
SUELO FINAL LUEGO DE TRASFERENCIAS S  320,488,208,023 |-$ 64,651,470,847 | S  255,836,737,176

CALCULO DE TRASFERENCIA FINAL X % DE APORTE ORIGINAL DE SUELO X UAU

ITEM UAU 1 UAU 2 TOTALES
% SUELO FINAL POR APORTE PORCENT. EN $ 47.0% 53.0% 100.0%
SUELO FINAL POR APORTE DE APORTE EN $ $120,128,278,347.05 | $ 135,708,458,829 | $  255,836,737,176
TRASFERENCIA TOTAL POR APORTE PORCENT: EN $ -S 200,359,929,676 | $ 200,359,929,676 | $ -
SUELO FINAL LUEGO DE TODAS LAS TRASFERENCIAS | $ 120,128,278,347 | $  135,708,458,829 | $ 255,836,737,176

TRASFERENCIAS DEFINITIVAS NETAS

|-$  64,022,724,476 | $

64,022,724,476 | $ i
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