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Cuadro 1 - Caracterizacién General
Area Bruta
Caracterizacién del Area Bruta

|Area
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Zona de aporte a la econo-
mia local del centro
extendido de la ciudad

esplazamiento de la
poblacién tradicional

Falta de lineamientos
puntuales de ordena-
miento

Deterioro progre-
sivo y nocivo

Desarticulacién de comercio,
servicios y residencia que
genera mas deterioro

Falta de circuitos peatonales
y poco atractivo para la perma-
nencia

Excelente cobertura de
Equipamientos y Transporte
Publico

Valores de uso de
suelo equilibrados

Presencia de diversi-
dad de actores

Cercania con elementos
patrimoniales y activi-
dades tradicionales

y de facil acceso en
la ciudad
Incompatibilidad
usos del suelo

Falta regulacion

C S

Bajo aprovechamiento
de potencial en alturas y
mezcla de usos

Invasion de Espacio Publico
por parqueo en via y basuras

Desarrollo de nuevos
proyectos en altura

Consolidacion y orden a
actividad comercial y
servicios

Complementarie-
dad del area con
nuevos usos

Nueva organiza-
cién predial, mejor . o
aprovechamiento Articulacion con
urbanistico nuevos Espacios
Publicos de calidad

Desarrollo de proyecto

tra

detonante para la
nsformacién del area



Plan Parcial Potenciar

es... Localizacion

Conectividad
Preexistencias

Regenerar Reconfigurar

Imagen urbana Espacio y habitantes
Sentido de lo publico Barrio y centralidad
Tejido socioecondmico Centralidad y ciudad

Objetivos del Plan Parcial Objetivos del Plan Parcial

El Plan Parcial Renacer Centro, busca reconfigurar una
pieza de ciudad que a lo largo de su existencia ha adoleci-
do de una planificaciéon urbana efectiva; mediante el desa-
rrollo de un proyecto urbano integral capaz de reunir las
vocaciones y condiciones de valor preexistentes y asi

mismo proyectar a futuro el desarrollo y nuevas necesida-
des que puedan requerirse en el sector, en el marco de una
ciudad dindmica y cambiante, bajo el modelo de proximi-
CETR

Diversificar la oferta econémica y de servicios a escala local
que ofrece la pieza urbana del Plan Parcial.

Consolidar la vocacién residencial del drea como garantia de
conservacion del tejido tradicional.

Consolidacion de espacios publicos de calidad y abiertos al
disfrute publico.

Reverdecimiento de una porcién importante del sector a través
del espacio publico efectivo aportado por el Plan Parcial.

Promociéon de mezcla de usos y tipologias de vivienda que
acerquen a los ciudadanos desde |la empatia y equidad.

Incremento del valor del suelo y del patrimonio de los propieta-
rios y mejoramiento de condiciones de vida de los moradores del
area.

Aportar en la consolidacion de la actuacion estratégica 12 y del
nodo de equipamientos conformados por el Hospital Mederi,
CAD, Museo Nacional de Memoria Histérica, Complejo Funerario
del Cementerio Central y Plaza de Mercado Paloquemao de gran
valor urbanistico y cultural en la ciudad.



Hospital Mederi

NUEVO oA
EQUIPAMIENTO

Elemento
articulador

“ 4 ‘/Vi’arclue Metropolitano
g ‘El Renacimiento’

Centro de Memoria,
Paz y Reconciliacion

Parque Metropolitano
‘de la Reconciliacion’

Conjunto Funerario
Cementerio Central de
Bogota




P

Cuadro 6 - i al
OUCG - Reservas Viales |
Item Area Porcentaje % contra A.B
Reserva Vial Calle 26 3.441845 29,25% 0,034/
Reserva Vial Avenida Carrera 27 8323879 70,75%| 0,081
Total Obligaciones Urbanisticas de caracter general 1.765,724 100% n,47%|

Area Objeto
de Reparto

Areas de Manejo Diferenciado Area Objeto de Reparto
item ‘Area ‘Porcentaje  Condicion AMD Area Bruta - Areas de Manejo Diferenciado
Andenes Perimetrales 3982653 5234% Solo carga Area Bruta 102,601,035
Colegio 2441558 32,09% Se excluye del reparto Areas de Manejo Diferenciado 7.609,608
Torre de las Américas PH 1185397 1558% Se excluye del reparto Area Objeto de Reparto 94,991,427
Total AMD 7,609,608 100%
p
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Area de elementos preexistentes (EP+EQ)
Item

Equipamiento preexistente

EP objeto de reconfigurac

Total elementos preexistentes

R

Cuadro 7 - Sintesis de condiciones base para el planteamiento

100%

iArea Bruta (A) 102.601,035

|Areas de Manejo Diferenciado (B) 7.609,608 7%

|Obligaciones Urbanisticas de caracter general (C) 11.765,724- %
N Area Espacio Publico y Equipamientos preexistentes (D) 25.683,308 25%

‘Area de Verificaciéon Plan Parcial Renacer Centro (A-B-C-D) 57.542,395 56%

Art. 328

Determinar el drea de verificacion, es la base para determinar
el valor de calculo de las cesiones que se obligan a entregar en
suelo.

Con lo que se hace necesario descontar el suelo pﬁblicg pree)_(i’s-
tente, en tanto no es objeto de cesidn sino de reconfiguracion
por su naturaleza urbana y juridica.

|Area 'Porcentaie % contra A.B
181,094 071% 018%
25502214 99.29% 24,86%
25.683,308 100% 25,03%



Para calculas las obligaciones urbanisticas en el Plan Parcial Cuadro 8 - Calculo de obligaciones urbanisticas para proyectos que requieren adopcién de Plan Parcial
Item Area % de si mismo % contra A.B
o R Area de Verificacion 57.542,395 100% 56,08%
. T N -l ey Cumplimiento de Obligaciones Urbanisticas de Caracter Local
N _-" Porcentaje establecido - Art. 328. 37.402,557 65% 36,45%
Descontar del AB, Del 4rea resultante, Aplicar sobre esa Area de Cesidn para EP Proximidad 17.262,19 0%
las AMD Del 4rea obtenida, descontar las areas de Ve”f'fcae':l_'l‘::-sﬁgzlgfc‘sﬁfl Propuesta de cesiones conforme a lo establecido
descontar las suelo publico (Espacio d':f)iano eJn el POT, para
OUCG(Reservas Publico y equipamientos) cumplimiento a'e, Item Area % contra 65%
malla vial arterial) Ese e obligaciones urbanisticas Cesion total de Espacio Publico 33130,537 57,58% 100%
el A;:Tg:""g.'?:.:f““ Cesion Total de Equipamiento publico 4,272,020 7,42%
Cesion Total de malla vial local 0,000 0,00%
Total O.U.CL 37.402,557 65,00% 36,45%

T Bpacm Pul;cho

: reconfigurado
g |

. y

1

Diagonal 24

Espacm PUblico
racpn guradu

esion en m2 de suslo pars
uipamiente Comunal Publico

1.'C2510n de cio Publlcu
para Proxlm ad -

Avenida Calle 55

.. Dkl Espacio Publico reconfi urado
Cesién de Espacio Publico pa‘:;’ ganerar nueva Caﬁ

en un solo globo -

Cuadro 9 - Condiciones adicionales para la localizacién del Espacio Publice cedido en suelo

Item Area Porcentaje
70% del Espacio Publico cedido, en un solo glebo 23191,376 70%
(2 Emum Jopblico % Espacio Puklico restante para Proximidad 9.939,161 20%

' para Proximidad - 30% — - P =
: Comprobacion Espacio Publico Cedido 33130,537 100%
Cuadro 10 - Total Espacio Publico reconfigurado

Rt e ; Total EP preexistente reconfigurado 25.502,214 100%
A Total EP en Plan Parcial Renacer Centro 58.632,751 100%




Elementos para el cumplimiento de las cesiones de espacio publico

1.6.2 - Anexo 5 - Decreto 603 de 2022

“Los proyectos que deban prever drea de control ambiental, podran
utilizarla de manera excepcional para el cumplimiento de parte de la
cesion de espacio publico exigida en sitio para cualquier drea
resultante (...)"”

Cuadro 12 - Definicién del Area Util del proyecto
Item Area Porcentaje % sobre AB
‘Area Util preliminar 20139838 100%  1963%
Manzana1 6926468 |
Manzana 2 13.213,370_
Uso excepcional del Control Ambiental como parte de la Cesién de EP exigida
Con Control Ambiental Calle 26 764,75 32,29%
Con Control Ambiental Av Carrera 27 oriental 696,416 29.41%
Con Control Ambiental Av Carrera 27 occident 906,285 38,30%‘
Total m2 adicionales 2.368,116 100% |
Area Util Plan Parcial Renacer Centro
Manzanal 9.294,584 41,29% 9,06%
Manzana 2 13213370 58,71%) 12,88%
Area Util final 22.507,954 100% 2194%

Cuadro de Areas General

item Areaenmz |Porcentaje
sobre AB
AREA BRUTA 102.601,035 100%
Area de Terreno por manzana
73.116,168 %
(lotes de terreno)
Areas de Manejo Diferenciado 7.609,608 7%
Area objeto de reparto 94.991,427 93%
Obligaciones urbanisticas de caracter general
- 1.765,724 %
Reservas Viales
Obligaciones urbanisticas de caracter local
Descuento del espacio publico y equipamientos 25.683,308 25%
existentes
Area de Verificacion 57.542,395 56%
Porcentaje de célculo obligaciones urbanisticas
% 37.402,557 36%
para Planes Parciales
Total Espacio Publico Cedido 33.130,537 32%
Total Equipamiento Comunal Publico Cedido 4.272,020 4%
Total Malla vial local cedida 0,000 0%
Uso excepcional del Control Ambiental como 353716 20
parte de la Cesion de Espacio Publico exigida ) :
Area atil 22.507,954 22%

Area de Manejo Diferenciado 3
Torre de las Américas PH

Avén
.

Espacio Publico reconfigurado
para generar nueva Calle 25

P T L T T -

Espacio Publico
reconfigurado

Control Ambiental
Av. Carrera 27

. Reserva Vial
Avenida Carrera

Cesién de Espacio Publico
en un solo globo - 70%

Cesién en m2 de suelo para
Equipamiento Comunal Publico

ida Cai’e 25

' Espacio Publico
Y , reconfigura

%, Control Ambiental
% Av. Carrera 27

Control Ambiental
Av. Calle 26

Cesion de Espacio Publico
! para Proximidad - 30%

-8,
©

Espacio Publico reconfigurado
para generar nueva Calle 25
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PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
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P LATAFORMA COMERCIAL

Implantacion de los edificios propuestos

Régimen de Usos

42 piso

Altura prome

4,000 m2 ae los sistemas de alta y media capacidad

MU-1/MU-2/MU-3/BIA/MA-1/MA-8

108 mt

lio Altura promedio

27 pi

Altura pror

Regimen de Usos Colectiva Complementario
7y Residencial e :
vIP Complementario MU-2/MU-3/MA-1/MA -8
VIS MU-2/MU-3/MA-1/MA-8
Complementario
Complementario A Equipamiento , o A
. Tipo3 6+ 4000y hasta 15,000 Dotacional o MU-1/MU-2/MU-3/MA-1/MA -
Comercioy o 5 = 8
Basicos  Area construida > Acceso directo o enlaces peatonales con estaciones
Servicios

SOS

87 mt

Altura promedio

Régimen de Usos

Comercioy | Servicios de Complementario
Tipo3
Régimen de Usos Servicios Hospedaje | 2/MU-3/AIA/MA-1/MA-2/MA-3/MA-7/MA -8
Complementario Equipamiento Complement
Residencial  Multifamiliar NovIS quipami 3 Complemantaric
MU-2/MU-3/MA-1/MA-8 Dotacional | " o vado Tipas MU-1/MU-2/MU-3/MA-1/MA-8
35 pi 27 pi
pisos 105,4 mt pisos 92 m
Altura promedio romedio Altura promedio Altura promedio

Cumplimiento de condiciones normativas

oY
P

Area Bruta Manzana |

\ Retroceso Unico exigido

9.294,584 Area Bruta Manzana 1 9294584
:Altura Maxima alcanzada 108,000 Altura Maxima alcanzada 105,400
Retroceso de fachada contra EP 14,554 Retroceso de fachada contra EP 14,550
iAItura limite de la fachada 36,385 Altura limite de la fachada ‘36,375
TAIrura restante de la fachada 7,615 Altura restante de la fachada 69,025
i |14523 Retroceso Unico exigido 13,805
Area Bruta Manzana 2 13.213,370 Area Bruta Manzana 2 13.213,370
Altura Maxima alcanzada '92,800 Altura Maxima alcanzada 87,000
Retroceso fachada contra EP 14,570 Retroceso fachada contra EP 14,570
Altura limite de la fachada 36,425 Altura limite de la fachada 36,425
Altura restante de |la fachada 56,375 Altura restante de la fachada 50,575
Retroceso Unico exigido N,275 Retroceso unico exigido ']0,]]5

Tope altura
Aerocivil

109 mt



Cumplimiento obligacion de destinar area construida VIP / VIS

Exigencia VIS / VIP - Segun POT Entregado ‘
VIP 6% del ATC 11.812,090 11.990,700
VIS 8% del ATC 15.749,454 16.027,330
*Acogiendo la progresividad en el cumplimiento indicada 27.561,544 28.018,03
en el Art. 322, numeral 2, vigente hasta el 31/12/2027

Cumplimiento obligacion de destinar area construida VIP / VIS

Producto Tope definido Regu:l::::t?vomarco
Plan Nacional de Desarroll_o
Vivienda de Interés Prioritario T10 SMMLV ég%im; Mfggzl dg‘f‘;r\:’gj
Ley 2294 de 2023
Plan Nacional de Desarrollo
Vivienda de Interés Social 175 SMMLV B A Lo

Ley 2294 de 2023

a | TOPE SMMLV $ VENTA M2 M2 APTO T1 $ VENTA APTO T

> 143.000.000,000 3.218.995,000 44,410 142.955.567,950

v | TOPE SMMLV $ VENTA M2 M2 APTO T1 | $ VENTA APTOT1 | M2 APTO T2 | $ VENTA APTO T2

> 227.500.000,000| 4.858.987,000 44,410 215.787.612,670 46,405 225.481.291,735

APTOS X # M2 USO | M2 CONST | $ M2 VENTA TOTAL TOTAL

PISO VIP |PISOS| XPISO VIP VIP INGRESOS VIP | APTOS VIP

$ $
17 16 | 754970 | 12079520 | 3713995 |38883.914.482,40 2ie
X | T2X # M2 VIS| M2 CONST | $ M2 VENTA TOTAL TOTAL
PISO | PISO | PISOS | X PISO VIS VIS INGRESOS VIS | APTOS VIS
$
8 9 20 772,925| 15.458,500 | 4.858.987,000 75112.650.539,50 340
M2 CONST TOTAL APTOS
TOTALESVIP/VIS | vIPyvis | TOTALINGRESOSVIPNVIS | "7y 0 g
RENACER CENTRO $
730,020 113.996.565.021,90 sl

Aplicando los topes segun el total de aptos, el maximo valor por ingresos de venta seria:
TOPE VIP $143.000.000 272 $ 38.896.000.000
TOPE VIS $ 227.500.000 340 $ 77.180.000.000
612 $ 116.076.000.000




Esquema de usuarios del Plan Parcial Renacer Centro




REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Condiciones Iniciales

Ar .
Predic ) ) Area % de part. | Valor terrenc por o Altura |Estado o . Total Area |Valor m2 valor inicial total area |Seleccién de valor .
|D Manzana Propietarioc |CHIP Valor inicial total |Uso actual construida . . . . Ponderacién final
Catastral Predial enel AB m2 actual |Conserv etz construida construccion construida mas alte
61010401 KR 252425 AAADOTZLEXR 1202441 117% $ 2400000 | § 2885858400 Estacion de Servicio = 100 | 3 467,600 467600 | $ 306460884 | ¢ 1.433.011.09125 | $ 2.885858.400,00
61010410 CL24 2534  AAADIS4SZPA 448176 0,44% $ 2.400.000 | § 1.078.022.400 |Bodega 2,00 449176 898352 | $ 328456474 | § 2950695320331 | § 2.950.69530331
6101047 CL242540 AAADIS45ZR] 461618 0,45% $ 2400000 | $ 1107883200 |Bodega 2,00 461618 923236 | $ 328456474 | § 303242841230 | $ 303242841230
61010412 CL242546 |AAADIS4SZSY 461617 0,45% % 2400000 | $ 1107B8B0.B0O0 |Bodega 2,00 461,617 923234 $ 328456474 | % 3032.421B43)7 | $ 303242184317
61010413 CL242552 AAADIS4SZTD 461616 0,45% $ 2400000 | 5 1107.878.400 |Bodega 2,00 3 461,616 923232 | $ 328456474 | 5 303241527404 | § 303241527404
7 61010403 CL242580 AAADQ7ZLEZM 445350 0,43% $ 2400000 | $ 1.088.840.000 Bodega 2,00 445349 890,698 ' & 328450474 | § 292555624479 | § 292555524479 $ 2.7 67,43
61010404 |CL24A2573 _AAADD?ZLFAW 615440 0,60% $ 2400000 | & 1477.056.000 'Sin usc | 0,00 1 608,164 0,000 $ 198717949 | § - $ 1477.056000,00
61010405 CL24A 2563 AAADQ72LFBS 582826 057% % 2400000 | $ 1398.782.400 |Sinuso 0,00 1 582,826 0,000 $ 198717949 | $ - $ 1398.782.400,00
61010406 CL24A 2542 AAAQQ7ILFCN 440,299 0,43% $ 2400000 | § 1058157600 Sinusc 0,00 1 440,899 0,000 $ 198717949 | § - $ 1058157.600,00
61010407 CL24A 2527 AAADO72LFDE L4244 0,40% £ 2400000 | & 994185600 |Bodega 2,00 1 414128 828276 | $ 198777949 | & 164593307677 | & 164593307677
61010408 KR 252437 AAADOQT2LFEP 418,795 0,41% % 2400000 | § 1.005108.000 Comercial 2,00 471,085 822,170 $ 306460884 | § 251962944587 | $ 2519.629.44587
61010403 KR 252429 AAADOQ7ZLFFZ 385500 0,38% £ 2400000 | $ 925200.000 Comercial 2,00 3 233982 467964 | § 306460884 | § 143412660886 | § 143412660886
Manzanas| # Prop |Total A. Predial | % Part. Sobre AB | Valor inicial total ($) (Vi) | % de partic sobre Vi
1 8 1.920,913 1,87% $ 1.549.117.581 7.34%
2 19 4.417,031 4.31% % 1.622.072.681 7,68%
3 16 3.307,262 3,22% % 1.218.363.218 577%
4 28 5.351,287 5,22% $ 91.336.623 4,32%
5 16 3.920,489 3,82% S 2133.721.756 10,1%
6 7 6.419,431 6,26% $ 7.069.160.303 33,48%
7 12 6.339,522 6,18% $ 2.282.754.967 10,81%
8 54 13.850,800 13,50% % 1.393.471.554 6,60%
9 57 13.736,057 13,39% s 1.568.375.223 7,43%
10 42 9.972,482 9,72% % 1.3635.188.973 6,46%
259 ©69.235,274 67% $ 21.111.562.880,272 100%

UAU| AreaBruta Area atil/ Lote % AU m2 construccion | 1.C sobre AU | I.C sobre A.B | Area Primer Piso 1.0 Area Ocupada | pisos promedio Predios incluidos
1 47.232,200 9,294,584 41% 29.208,957 3,14 0,62 4.840,109 0,52 4,840,109 39 n7z
2 47.759,227 13.213,370 59% 133.686,547 10,12 2,80 7.993,385 0,60 7.993,385 27 142

94.991,427 22.507,954 100% 0,56 259
USOS Y EDIFICABILIDAD POR MANZANA
m2 construccion

Uso uAU1 uAU 2 | Total
Vivienda de Interés Prioritario y de Interés Social - VIP /VIS 26997 0,000 26997
Vivienda NO VIS - UAUT 27.031 0,000 27.031
Vivienda NOVIS- UAU 2 0,000 3330 3330
Comercio y Servicios Basicos - Tipo 3 12352 0,000 | 12352
Dotacional Equipamiento Privado Tipo 3 0,000 40872 40.872
Comercio y Servicios - Servicios Hospedaje Tipo 3 0,000 19.463 | 19.463
Residencial - Vivienda Colectiva 0,000 21165 21185
Total 66.380 B4.830 151.210
Uso UAUT UaU 2 Total
Vivienda de Interés Prioritario y de Interés Social - VIP / VIS 100% 0% | 100%:
Vivienda NOVIS - UAUT 100% 0% 100%
Vivienda NO VIS - UAU 2 0% 100% 100%
Comercio y Servicios Basicos - Tipo 3 100% 0% 100%
Dotacional Equipamiento Privado Tipe 3 Q% 100% | 100%
Comercio y Servicios - Servicios Hospedaje Tipo 3 0% 100% 100%
Resiencial - Vivienda Colectiva % 100% 100%




REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Beneficios

Ingresos por ventas

Ingresos por ventas

Usos Costo referencia uaul [ uau 2 Total

Vivienda NO VIS - UAU 2 s 8900230 | $ - $ 29.639.492545 | § 29.639.492.545
Vivienda NO VIS - UAUT $ 6745617 | $ 182.337.609.433 | $ - $ 182.337.609.433
Vivienda de Interés Prioritario y de Interés Social - VIP / VIS % 4.038991 | & 109.041124.706 | $ - $ 109.041.124.706
Comercio y Servicios Basicos Tipo 3 4 817491 % 100976500672 S - % 100.976.500.672
Dotacional Equipamiento Privado Tipo 3 3 10.300.000 | % - s 420.981.600.000 | 420.981.600.000
Comercio y Servicios - Servicios Hospedaje - Tipo 3 $ 9.500.000 | $ - s 184.897.930.000 | $ 184.897.930.000
Residencial - Vivienda Colectiva $ 5.754.706 | $ - $ 121.798.525.131 | $ 121.798.525.131
Total - S5 392.355.234.81 [ $ 757.317.547.676 | $ 1.149.672.782.486
Porcentaje de participacion - 349% 669, 100%

Obligaciones urbanisticas (Cargas)

Costeo obligaciones urbanisticas

Tipo de carga urbanistica Costo referencia Cantidad Costo total

Control sobre andenes perimentrales - AMD 1- Conexion redes SSPP < 350.000 3.499,630 ML < 1.224.870.500
Entrega suelo para la construccion de las reservas viales $ 250.000 1.765,724 M2 $ 2.941.431.000
Construcciéon de Controles Ambientales g 450.000 3552174 M2 < 1.508.478.300
Construccion del Espacio Publico cedido 4§ 700.000 33.130,537 M2 g 23.191.375.725
Reconfiguracion Espacio Publico Preexistente 3 550.000 25.502,214 M2 g 14.026.217.700
Construccion de Zonas comunes $ 350.000 37.329,510 M2 g 13.065.328.500
Politica de moradores - Plan de Gastién social $ - N/A $ 39.671.782.998

Total $ 2.650.000,00 N4.779,789 $ 95.719.484.723,00

Costos directos de construccion
Costos directos de construccicn
Usos Costo referencia UAU1 UAU 2 Total
Vivienda NO VIS - UAU 2 % 6250420 | $ - 3 20815MI81 | § 20.8151M1.181
Vivienda NO VIS - UAUT $ 3251281 | $ 87.883.851.860 | $ - % 87.883.851.860
Vivienda de Interés Pricritario v de Interés Social - VIP / VIS % 1.882.900 | $ 50.832.877.248 | $ - + 50.832.877.248
Comercio y Servicios Basicos Tipo 2y Tipo 3 L3 2127900 | % 26.283.820800 | & - k3 26.283.820.800
Dotacional Equipamiento Privado Tipo 3 $ 6.700.000 | $ - $ 273.842.400.000 % 273.842.400.000
Comercio y Servicios - Servicios Hospedaje $ 5423760 | $ - % 105.562.315.454 | $ 105.562.315.454
Residencial - Vivienda Colectiva $ 3251281 | $ - $ 68.813.459.903 | § 68.813.459.903
Total - 165.000.549.908 400.219.826.636 565.220.376.544
Porcentaje de participacion - 29% % 100%
Costos indirectos

Porcentajes sobre ventas
Honorarios 13% UAU1 UAU 2 Total
Impuestos 3.7% $ 94.165.256.355 | § 181.756.211.442 | & 275.921.467.797
Gastos de Administracion 0,3% 34% 66% 100%
Gastos de ventas 2,0%
Gastos de financiacion 5,0%

Total 24%




EPARTO DE CARGAS Y BENEFICIO
ESTUDIO DE MERCADO
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REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Calculo de Utilidad

Costos directos de construccién Total ingresos
Usos Valor de referencia UAU 1 UAU 2 Total Costos Directos UAUTy2
Vivienda NO VIS - UAU 2 15% 5 - $ 3122.266677 | $ 3122266677 | $ 29.639.492.545
Vivienda NO VIS - UAU 1 10% 3 87.883.851.860 | § - $ 87.883.851.860 | % 182.337.609.433
VIP VIS 17% 3 8.641589132 | $ - $ 8.641589132 | $ 109.041.124.706
Comercioy Servicios Basicos 15% 4 3942573120 | & - s 3942573120 | $ 100.976.500.672
Dotacional Equipamiento Privado Tipo 3 18% 35 - $ 49291.632.000 | $ 49.291.632.000 | $ 420.981.600.000
Comercioy Servicios - Servicios Hospedaje 20% £ - $ 21M2.463.091 | $ 21M2.463.091 | $ 184.897.930.000
Residencial - Vivienda Colectiva 17% 3 - $ 1.698.288184 | $ 1.698.288.184 | $ 121.798.525.131
Total - $ 100.468.014M2 | 85224649952 | $ 185.692.664.064 | $ 1.149.672.782.486 16,15%
Porcentaje de participacion . 18% 15% 33%
Balance general del Plan Parcial ‘Renacer Centro’
Valor total de ingresos por ventas % 1149.672.782.486 100%
Costos directos de construccion $ 565.220376.544 4£916%
Costos indirectos de construccién % 275.921.467.797 24,00%
Utilidad $ 185.692.664.064 16,15%
Valor del suelo urbanizado $ 122.838.274.081 10,68%
Costos total del urbanismo £ 95.719.484.723 833%
Valor residual del suelo bruto S 27.118.789.358 2.36%
Valor inicial 3 21.1M.562.880 1,84%
Plusvalia $ 6.007.226.478 0,52%
Comparativo del valor del suelo
Valor total Valor m2 de suelo bruto

Valor inicial del suelo 21.111.562.880,272 205.763,644

Valor residual del suelo 27.18.789.358,477 285.486,704

Diferencia 6.007.226.478,205 63.239,670

Balance luego de transferencias

uAU1 UAU 2 Total

Valor total ingresas por ventas % 401.833.830.870,80 | $ 747.838.951.61555 | § 1149.672.782.486,35
Costos directos de construccion g 165.000.549.908,21 | $ 400.219.826.635,88 | $ 565.220.376.544,09
Costos indirectos de construccion $ 94.165.256.354,53 | $ 181.756.211.44219 | $ 275.921.467.796,72
Utilidad s 100.468.014112,37 | $ 85.224.649.951,69 | $ 185.692.664.064,06
Valor del suelo urbanizado 3 42200.010.49569 | $ 80.638.263.58579 | $ 122.838.274.081,48
Costo total del urbanismo $ 28.715.845.41690 | $ 67.003.639.306,10 | $ 95.719.484.723,00
Valor residual del suelo bruto 4 13.484.165.078,79 | $ 13.634.624.27969 | § 27.118.789.358,48
Valor residual por metro cuadrado $ 28548670 | $ 285.486,70 | 285.486,70
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s intervinientes
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e
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A;I ministra los aportes

Operadores
Aportes de recursos . ..
para apalancamiento % retorno de inversion
+
4
MUBRICK mantiene dentro de su contrato, un vincu-

lo con los Patrimonio Auténomeos de las

UAU, aungue no se desagregan como
filiales

garantizar el cumplimiento de las condicio-
nes establecidas para su construccion, y
obtener porcentaje de utilidad sobre el
desarrollo del Plan Parcial

Promotor Banco Aliado

BENEFICIARIOS

CONSTITUVY‘E;ITES Inversionistas / Compradores  comacions ()
Propietarios suelo / Promotor + ‘ A H IAI
I . O Constructor
. UBRICK * O . .
+ Promotor  ganco Aliado
Ll Operadores
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Promotor - Aportes de suelo - Propietarios i .
- Aportes de recursos - Giro de $ de transferencias
L anco, promotor) obtenidas del reparto
AMARILO - Aportes de Inversionistas.
Constructor
mTTT T T e T T o S
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|
| . . . A
| » Monitorear y controlar el presupuesto asignado al desarrollo de © Garantizar que se alcance el punto de equilibrio }
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Diagona| 24

- Entrega de una parte de |la Reserva Vial - Entrega de |a Plataforma Comercio y
- Reconfiguracién de EP preexistente Servicios Basicos

para dar lugar al Parque Florida 1 - Entrega de la Torre de VIS/VIP

- Reconfiguracion de EP preexistente
para dar lugar ala Nueva Calle 25

etapa

cuatro Y. _ _ _ _______rdneo

- Entrega de la Torre Vivienda NO VIS
- Entrega de la Cesion Parque Reencuentro 1

- Entrega de |a Torre Vivienda NO VIS

- Entrega de una parte de |la Reserva Vial - Entrega de la Plataforma Comercio y
- Reconfiguracién de EP preexistente Servicios Basicos

para dar lugar al Parque Florida 1 - Entrega de la Torre de VIS/VIP

- Reconfiguracion de EP preexistente

- Entrega de la Cesién Parque Reencuentro 1

Dotacional Privado 2
+ Servicios de Hospedaje

para dar lugar ala Nueva Calle 25
Dotacional Privado 1
+ Vivienda Colectiva

VIS / VIP Vivienda NO VIS
Plat. C&S







Principios rectores de la O PRy Productos inmobiliarios a ofertar
O politica de moradores . Caracterizacion de usos . para reemplazo o inversion

Ofrecer viviendas de reposicién a los predios Numero de predios | 259 ' PROD. INM. - RESIDENCIAL E INVERSION
que desarrollan uso residencial, con un maximo Ponderacion por usos Total unidades VIP 270
de 2 unidades. Residencial 151 .
- - - Total unidades VIS 330
E(sjtaplgcer @j{l derecho de preferencia para zl\xto n?s'denc'al *Cys 72 Total unidades No VIS 446
omercio
adquirir VIS/VIP ; Total unidades Colectiva 330
) Industria 3 .
Garantizar la posibilidad de ingresar como Vacios 17 Total unidades 1.376
inversionista al proyecto, con el aporte de
predios

@ Estrategia de moradores planteada

Propietarios
_ Alternativas particip. % | No. predios valor referencia valor inicial total meses  valor total
Total de predios con el uso 230 Canje m2 x m2 100% 109 226
Promedio Propietarios | 47,30% 109 Pago transitorio arriendo | 100% 109 $ 2333667 $  253879.633 30 $ 7.616388988
Prom. Arrendatarios 52,70% 121 Lucro cesante 100% 50 $ 3,500,000 33 $ 115500000 |
Movilizacion * 2 veces 100% 109 $  1.800.000 % 195.822.000 N/A $  195.822.000
$ 7.927.710.988
Arrendatarios
Alternativas particip. % | No. predios valor referencia valor inicial total meses valor total
1° Opcién de compra 100% 121 $ 148480000 | $ 17.997.260.800 N/A $ 17.997.260.800
Ingresos dejados de percil 20% 24 $ 4800000 | % 115.200.000 30 $ 3.456.000.000
‘Movilizacién * 2 veces 100% 121 $ 1800000 | $  217.800.000 N/A $  217.800.000 |
Pago transitorio de arrien 100% 121 $ 2333667 | $ 282.373.707 30 $ 8.471.211.210
$ 30.142.272.010
Uso: Comercio e Industria BIA Alternativas para participar % | No. predios valor referencia valor inicial total meses valor total
Total de predios con el uso 12 Canje m2 uso x m2 residenc 3 6
Ingresos dejados de percibir 9 $ 7.800.000 $% 70.200.000 $ 70.200.000
Pago transitorio arriendo 100% 12 $  4.000.000 % 48.000.000 30 $ 1.440.000.000
Movilizacion *2 veces 100% 12 $ 1800000 % 21.600.000 $ 21.600.000

$ 1.531.800.000

Total alternativas, derecho p y obligac trans $ 39.601.782.998
Censo $ 20.000.000
Imprevistos $ 50.000.000
$ 39.671.782.998




Comparativo del Espacio Publico Efectivo

Antes y Después del Plan Parcial Renacer Centro
.. | Espacio Publico )
Poblacién ) Indice EPE / Hab
Efectivo
Antes del Plan Parcial 808 0 0
Despues del Plan Parcial 2.381 58.632,75 43

Relacion entre suelo publico y privado
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