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BL SISTEMA DE TORRENS EN LA POSESION INSCRITA

A proposito del interesante asunto de la tradicion
de inmuebles y pdsesién inscrita de los mismos, resulta
oportuno tomar nota del sistema llamado de Torrens,
porque, segun opiniones respetables, €l si realizaria los
fines que intentaron los legisladores chilenos al innovar
en materia tan importante como la relacionada con el
régimen civil de la propiedad raiz. Los fines a que aludi-
mos se expresan cou nitidez en el siguiente conocido pasaje
de los antecedentes del Cédigo Civil: «Son patentes los
beneficios que se deberia a este orden de cosas: !a po-
sesion de los bienes raices, manifiesta, indisputable, ca-
minando aceleradamente a una época en que posesién y
propiedad serian tévminos idénticos» (Obras de D. Andrés
Bello, tomo 9,°, pag. 447). Se sostiene, quiza con razon,
que en el modo como instituyé el legislador chileno se
quedd corto, pues le falté sefialar un fundamento sélido
a su teoria, dejando incompleta la reforma: de un lado,
no se atrevié a separar por completo del derecho cla-
sico que consider6 siempre la posesion como un hecho
y no como una institucién, y por el otro, no acogio re-
sueltamente todas las consecuencias que por 16gica debian
deducirse del nuevo principio adoptado.

El autor del sistema que nos ocupa fue Sir Robert
Torrens, politico inglés que murié en el afio de 1884.
Era hijo del coronel Torrens de su mismo nombre, uno
de los fundadores de la colonia inglesa de Australia del
Sur. Habiendo sido designado el primero para el cargo
de Director del Registro de Instrumentos Publicos, lla-
moéle la atencion el contraste que existia entre dos clases
de propietarios en las colonias australianas: los.que
habian adquirido terrenos publicos de la Corona y los
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t(iuel derivaban sys titulos de anteriores causantes par-
. :ua;:,loio;venlta ) te.stamento. La sltuacién juridica
il l-a Clara e incontrovertible, en tanto que la
: : p es.en’taba o.f.cura y mal establecida., Esta
o servécion sugiriole la idea de simplificar y asegurar
las ;na;enaciones. valiéndose de un medio muy sencillo
Zlaiasa(:‘ -b(.:onmderar a todos los Qropietarlqs privados como'
’ ablentes del Estado, y que en cada mutacién ju-
;':)d;:;a .de la} pl.'opiedad Inmueble, ésta vuelve Zpso ﬁzctojal
5 Co;l(l)t;fubhco para enajenarse de nuevo en nombre de
1deaTZ::fsd‘mClo campaﬁa. para llevar a Ia practica su
1en. 0se nombrar diputado a] Parlamento o Ci-
mara Colonial, y en ¢] afio de 1858 obtuvo que
~ tara la ley que consagro su sistema, llamada «?Rea:eP:::-
g:r;); g:::oza lz:nas comupmente «Acta Torrenss. A fin
resistencia se hizo facultativo sy empleo,

” dHe aqui cémo funciona: después de que el Regis-
trador General de titulos, queé es un verdadero mag;
adoe y no un simple oficial, examina culdadosameilt:

o%onerse; pasado cierto tiempo, sf no ha habido oposj
cion, ié i b
matrlcc:ﬂ:x estal se declara Inaceptable, el inmyeble se
en el Registro mediante ] i
a expedicién d
cert j pd
fficado en dos ejemplares idénticos, con todas las in

dum i
umbresg, hipotecas, etc; uno de Jos ejemplares del cer

tificado se entr
ega al duefio y e]
otr i
Registro como folio numeradz U5 saran et

-
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Los libros respectivos se llevan por el nombre de las
fincas y no por el de las personas, como se acostumbra
entre nosotros. El Registro se halla rigurosamente cen-
tralizado, de tal suerte que sdlo existe en la capital; entre
los practicados actualmente,jeste sistema es de los mas
econémicos, pues al Estado no se le paga sino una libra
esterlina por concepto de derechos de inscripcién. Una
vez matriculado el inmueble, su titulo se hace inataca-
ble: contra él no se admiten demandas de ninguna clase,
ni acciones reivindicatorias, ni por razén de gravame-
nes reales, a menos que éstos consten en el respectivo
certificado. Nadie, distinto del propietario inscrito, tiene
derecho a poseer, y contra su titulo no corre prescrip-
cién alguna. Si el funcionario encargado de llevar el
Registro, llegara a cometer un error en la inscripcién
al expedir el certificado, se concede una accién para re-
clamar contra la Administracién Publica la indemniza-
cién del dafio, pero el titulo es intocable.

Para los actos de transmisién de la propiedad ins-
crita se suministran al piblico formularios imprescs de
las operaciones de mayor frecuencia, venta, permuta, hi-
poteca, etc. Cuando una persona desea vender, por ejem-
plo, solicita el formulario correspondiente, llena los espa-
clos en blanco, firma y lo envia junto con sus certificados
de propiedad, al Jefe del Registro; procedimiento que
permite a las personas poco versadas — dice Planfol —
(de quien tomamos estas notas: Droit Civil, T. L
num. 2640) ahorrarse los gastos que implica «<le con-
cours ruineux des hommes de loi». Cuando la documen-
tacion llega a manos del Registrador, anula el certifi-
cado del vendedor y expide otro nuevo al comprador en
la misma forma del anulado; para los casos de sucesion
por causa de muerte se emplean tramitaciones especia-
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les, pero analogas
El sistema Torrens tiene estrecha relacion con el prac-

ticado en Alemania y ambos ofrecen las grandes ven-
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tajas que se han puesto de manifiesto respeto del primero;
8in embargo, también se le sefialan sus inconvenientes,
de los cuales no es el menor la extrema facilidad para
el fraude. Segtn el testimonio de Colin & Capitan (Droit
Civil, T. 1. pig. 976 de la 5.2 ediclon), cuando se traté
de implantar el de Torrens en Irlanda, fracasé. Con todo,
ello no implica que, una vez corregidas las deficiencias
que se le han anotado, llegue a convertirse en el «de-
sideratums en materia de posesidn inscrita de inmuebles.

Luis ENRIQUE CUERVO





