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DE LAS ACCIONES DE DOMINIO

Nuevos aspectos del devecho civil:
La accion trasmisova del dominio.

El cbdigo civil le da al titulo XII del Libro II el
nombre <De la reivindicacién», en lugar del que se
deja expuesto, que es el propio, toda vez que la accién
reivindicatoria es apenas una de las distintas acciones
de dominio establecidas en ese titulo.

En efecto, son tres las acciones de dominio:

1.2 La acci6on reivindicatoria;

.22 la acci6n publiciana, que es también reivindica-
toria, y

3.2 La accién trasmisora del dominio.

De la reivindicacion

La accién reivindicatoria no estid bien definida por
el art. 946 del C. C., que comprende el solo derecho
de dominio, en lugar de referirse a todos los derechos
reales principales que son objeto de tal accion (art. 948),
excepto el derecho de herencia que estd protegido con
la accién de peticién de herencia, y el derecho de ser-
vidumbre activa que esta amparado por la accién con-
fesoria.

Tal accién podria, pues, definirse siguiendo a Ro-
driguez Pifieres, como la manera que tiene el titular
de un derecho real principal distinto de los de heren-
cia y servidumbre activa, para hacerlo efectivo, pidien-
do que el poseedor del bién sobre que recae dicho de-
recho sea obligado a restituirselo.

Cuando se establece la accion reivindicatoria con re-
lacién al derecho de dominio, es menester probar ple-
namente este derecho, no sélo con varios instrumentos
debidamente registrados que comprueben la historia con-
tinua de las distintas adquisiciones del bién, basta lle-



362 REVISTA DEL COLEGIO DEL ROSARIO
ST A A AAAAAAANANANAANAANANA AN A A N AL AN ALt

gar al propietario actual reivindicante, durante el lap-
8o mas extenso potible, ojala hasta de treinta afios, sino
también con un certificado del registrador de instru-
mentos publicos y privados en que conste que la po-
sesién Inscrita o respectiva inscripcion del titulo del
demandante no ha sido cancelada por voluntad de las
partes, como ocurriria en el caso de una resolucion con-
tractual, por una nueva inscripcién en que el -poseedor
inscrito transfiere su derecho a otro o por decreto ju-
dicial, pues el poseedor demandado se halla.en una si-
‘tuacién privilegiada, ya que la ley lo reputa duefio, y
como tal es tenido ante el reivindicante mismo que ale-
ga ser duefio y ante terceros, mientras el demandante
no justifique plenamente que él y no otro es el verda-
dero propietario.

Al hablar e} cédigo civil de bién singular quiere
decir bién individualizado, determinado de manera tan
clara y distinta que no admita confusiéon, de modo que
si se trata de un bién raiz hay que:distinguirlo por su,
ubicacién, situacién y linderos (art. 222 del C. J.) o
por su cabida y linderos en su caso, y si se trata de
un inmueble urbano edificado, determinando calle, ca-
rrera y el nimero con que esta marcada la puerta de
entrada.

El reivindicante debe preocuparse por hacer inscri-
bir la demanda en el &bro de registro de demandas civi-
les, tan pronto como el demandado haya sido notificado
de ella, para sacar el inmueble litigioso del comercio y
asegurar asi el éxito de la acciéon (art. 42 de la Ley
57 de 1887).

<Qué bienes pueden reivindicarse?

La accién reivindicatoria comprende tanto los bienes
muebles como los inmuebles, sobre los cuales tenga al-
gun derecho.real principal su respectivo titular. Por eso
el art. gs0 del C. C. se expresa incorrecta y deficien-

DE LAS ACCIONES DE DOMINIO 363
L S e Sl o i A

temente cuando preceptiia que «La accién reivindica-
toria o de. dominio corresponde al que tiene la propie-
dad, plena o nuda, absoluta o fiduciaria de la cosa».
Como la propiedad plena es siempre absoluta, este vo-
cablo sobra en tal articulo. La accién reivindicatoria no
sOlo corresponde al propietario pleno, al nudo propie-
tario y al propietario fiduciario como lo dice el citado
art. 950, sino que también la tienen el usufructuario, el
usuario o habitador, el conduefio (art. 948 del C. C.).

Con respecto a los bienes muebles hay necesidad de
distinguir: si fueron comprados por el poseedor en una
feria, tienda, almacén u otro establecimiento industrial,
fabril o comercial en que se vendan bienes muebles de
la misma clase, el comprador goza en este caso de un

“derecho de retencién que sirve de garantia al precio

que dio por el bién o bienes comprados y a los gastos
que haya hecho en repararlos y mejorarlos. Si fueron
comprados en lugar distinto, la reivindicacién produce
todos sus efectos, sin necesidad de reembolso alguno al
poseedor vencido. Es natural que el pago de que se ha-
blé a éste en el primer caso, debera hacerlo el vende-
dor, pero 8i el reivindicante lo hace, puede pedir al ven-
dedor el reembolso de lo que dio (art. 947 del C. C.).
Asi como el conduefio no puede establecer accién
posesoria algupa contra el conduefio o conduefios por
la sencilla razén de que tampoco puede adquirir por
usucapién, ya que por este modo se adquieren bienes
ajenos sobre los cuales no se tiene derecho de dominio,
ni de condominio o copropiedad indivisa, pues si el co-
propietario en pro indiviso tiene una cuota determina-
da de mitad de tercera o X parte en el bién, no puede
llamarse poseedor exclusivo en ningtn caso, sino copo- -
seedor, y con respecto a los bienes inmuebles esta ca-
lidad consta en un instrumento ptblico debidamente re-
gistrado y de la cual no puede despojarse el conduefio
por su sola voluntad llamandose poseedor. Por eso el



364 REVISTA DEL COLEGIO DEL ROSARIO

art. gq9 del C. C. se ha interpretado en el sentido de
que el conduefio podra reivindicar una cuota determi-
nada proindiviso de un bién singular de que sea copo-
seedor un tercero, pero no puede establecer la misma
accion icontra el conduefio.

De la accién publiciana

Esta accién tuvo como la reivindicatoria su origen
en el derecho romano, pero al paso que aquélla perte-
neci6 al derecho civil, ésta fue de derecho pretoriano.
Existian, pues, tanto la reivindicacion civil, como la
reivindicacién pretoriana o publiciana vindicatio.

En los origenes del derecho romanosdlo se adquiria por
los modos de la wsucapio, la mancipatio y la in jure cessio.
El bién que se adquiria a titulo de compraventa segui-
da de tradicién no generaba el derecho de propiedad
quiritaria, sino el de la bonitaria que permitia la adqui-
sicién por la zsucapio de la propiedad quiritaria. La pro-
piedad bonitaria con justo titulo y buena fe consistia
en un derecho muy analogo al derecho presunto de do-
minio del poseedor regular.

El pretor Publicius, con el objeto de proteger al pro-
pietario bonitario que no hubiera establecido a su tiem-
po la accion posesoria contra un usurpador, le otorgd
la accion reivindicatoria publiciana, como accién ficticia
que suponia que el poseedor regular bonitario habia po-
seido el lapso necesario para adquirir por usucapién,
aunque ese periodo hubiera apenas empezado.

Con esta accion, el propietario bonitario quedaba pro-
tegido contra todos, aun contra el mismo vendedor que
fuera a su vez propietario quiritario, pues si éste esta-
blecia contra aquél la accién reivindicatoria, el propie-
tario bonitario se defendia con la exceptio rei vendite et
tradite, y si el duefio quiritario le arrebataba la pose-
8idn al propietario bonitario, la exceptio justi dominii que
aquél arguyera en la publiciana vindicatio que estable-
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ciera contra él le propietarib bonitario, quedaria invalida-
da con la replicatio rei vendile et tradiie.

Cuando desaparecieron las diferencias entre la pro-
piedad quiritaria y la bonitaria, el edicto del pretor Pu-
blicius tuvo su aplicacién practica para el caso de ven-
ta y tradicion hechas por el vendedor & non domino,
siempre que hubiera justo titulo y buena fe, y aun para
el propietario mismo que hubjera perdido la posesion
del bién, y que prefiriera esta accion a la reivindicatoria
que requeria la comprobacion perfecta del derecho de

dominio.
La accién publiciana tuvo su aplicacién también en

los casos de adquisicion de fundos provinciales, y de
derechos de enfiteusis, superficie y serviduwmbres ac-

tivas.
La accién publiciana pas6 al derecho civil moderno

en el art. 951 del C. C, que la estableci6 a favor del
poseedor regular contra el poseedor regular o irregular
que posea con menos derecho, pero no contra el duefio
ni contra el poseedor que posea con igual o mejor derecho.

Como la posesion es un hecho o una serie de he-
chos juridicos, el legislador al hablar de poseedor con
igual o mejor derecho se refiere al derecho presunto
que tiene el poseedor. Y es que, como dicen los juris-
consultos franceses, el poseedor con igual o mejor de-
recho es un poseedor mas enérgico, mas caracterizado.

Si un individuo ha poseido regularmente un bién
durante g afios, v. gr., y perdi6 la posesion y dejé pa-
sar un afio o mas, después de que un tercero entrd en
posesion del mismo bién, puede establecer la accion pu-
bliciana antes de que el nuevo poseedor regular cum-
pla 9 afios, pues si los cumple, no s86lo es un poseedor

~de igual sino de mejor derecho, puesto que el poseedor

actual se halla 7z causa wusucapiendi, y ya se sabe que
en ignaldad de posesiones mejor es la del que se halla
en camino actual de adquirir por usucapién (iz par:
causa melior est possidentis).
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Un poseedor regular puede establecer la accién pu-
bliciana contra un poseedor irregular, siempre que a éste
le falte mayor tiempo para adquirir por usucapioén ex-
traordinaria que el que le falte al poseedor regular reivin-
dicante para adquirir por usucapién ordinaria, pues si
les falta .a ambos el mismo lapso, es mas enérgica, mas
caracterizada la posesion del poseedor irregular actual.

Para establecer la accién publiciana, se requiere por
lo menos un afio o mas de posesién, o sea que el de-
mandante sea poseedor juridico, lo cual se deduce del
.art. 974 del C. C., por argumento a jforfiori, pues si
para establecer una accién posesoria se requiere haber
poseido sin vicio alguno durante un afio por lo menos,
con mayor razon para establecer la accién reivindica-
toria concedida al poseedor regular.

La accién publiciana es muy importante, porque fa-
vorece al mismo duefio que no pueda comprobar por
cualquiera causa su derecho: un incendio en las ofici-
nas de registro y notaria; una mutilacién en alguno o
algunos de los libros de las mismas oficinas; una pér-
dida de libros en el caso de creacion de nuevos circui-
tos de notaria y registro etc.,, seguida de la carencia
de titulos del reivindicante, tomando la palabra titulo
en el sentido de instrumentos que comprueben el dere-
cho, no le dejarian al propietario que no hubiera esta-
blecido la respectiva accion posesoria durante el afio
siguiente a la perturbacion o pérdida de la posesion,
sino el recurso de la accién publiciana.

Al poseedor irregular que en igualdad de condicio-
nes no estableciera dentro del afio legal la respectiva
accion posesoria, no le quedaria accién o recurso algu-
no, aunque le faltaran pocos dias para completar los
30 afios de la usucapién extraordinaria.

En la accién reivindicatoria publiciana no se debe
pedir como en la simplemente reivindicatoria que se de-
clare al reivindicante duefio, sino que se le declare po-
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seedor regular y en consecuencia duefio del bién con-
trovertido, pues no es menester en aquélla aereditar el
derecho de dominio, sino una simple posesién regular.

De la accion traslaticia del dominio

Esta accién la establece el cédigo civil en el titulo
denominado <De la reivindicacién», pero fue descubier
ta y bautizada por el suscrito.

En efecto, Rodriguez Pifieres, que empezd a degta-
carla, sostiene gue las acciones establecidas por los arts.
955 y 957 del C. C. no son reales sino personales, pues-
to que lo que el demandante puede perseguir con ellas
no es la restitucién del bién mismo, sino el pago de su
precio. !

No se trata de una ac#o in personam exclusivamen-
te, como lo pretende aguel descollante expositor, sino
de una accién mixta de doble caracter: real y perso-
nal (actio in rem, actio in personam), toda vez que nadie
podria pretender que se le pague el precio de un bién
que no ha trasmitido, ni tiene seguridad de poder tras-
ferir, y por eso el inciso 2.° del citado art. 955 dice
que <el reivindicador (ha debido decir e/ demandante) que
recibe del enajenador lo que se ha dado a éste por la
cosa, confirma por el mismo hecho la enajenaci6én».La
confirmacién de que se habla no es otra cosa que la ra-
tificacion de un contrato de compraventa anterior en
que el ex-poseedor demandado trasfirié el bién litigio-
S0 a un tercero, haciendo imposible o dificil su perse-
cucidn, como sucederia en el caso de que A es el pro-
pietario de un bién, B es el poseedor iz causa wusuca-
piendi del mismo bién, a quien $5lo le faltan pocos me-
ses para adquirir por usucapién ordinaria o extraordi-
naria, pero B para evitarse una demanda de reivindica-
cién lo vende a C, quien se ausenta al exterior. A no
establece la accion reivindicatoria contra C, actual po-
seedor del bién, porque como la posesion, y en conse-
cuencia la prescripcién adquisitiva o usucapién sélo se
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interrumpe con la notificacion de la demanda (art. 2524,
numeral 1.° del C. C.), la persecucién que intentara contra
C en tal casc se haria dificil y aun podria llegar a ser
imposible, si mientras se estuviera surtiendo la respec-
tiva notificaci6n contra C, éste viniera a completar el
lapso legal de la usucapion. Entonces ;qué deberia ha-
cer A? Sencillamente establecer una accién trasmisora
del dominio contra B, en la que manifieste su volun-
tad de ratificar la venta que éste le hizo a C, y en
que pida que se le declare duefio del inmueble que B
trasfiri6 a C; que se obligue a B a pagarle a A el pre-
cio que recibié de C, y que se disponga que tan pron-
to como B pague a A ese precio o lo consigne ante
el juez de la causa, se entiende realizada automatica-
mente 1a ratificacién. Pero como en este caso B hizo la
enajenacién a sabiendas de que el bién era ajeno, estaria
obligado ademas a indemnizar de todo perjuicio al de-
mandante. Cuando la enajenacion se hace sin conoci-
miento de que el bién es ajeno, no hay indemnizacién.

Para que prospere la accién en este caso, el deman-
dante debe sacar el bién del comercio por medio de la
inscripcién de su demanda en el libro de demandas ci-
viles, como lo preceptia el art. 42 de la Ley 57 de
1887, no sblo por cuanto que se trata de <una demanda
civil ordinaria sobre la propiedad de un inmueble», sino
porque el demandante va a ratificar la tradicién que el
demandado hizo de tal derecho, y ya que nadie puede
pretender recibir del demandado el precio de un bién
cuyo derecho de dominio no trasfiere o lo trasfiri6 a un
tercero en el curso del. juicio. Se puede sentar la teo-
ria indiscutible de que sin tal requisito, no podria te-
ner éxito alguno la accién de que se trata, pues el juez
no puede ni debe en ningtn caso obligar al ex-posee-
dor vencido al pago del precio, sin que esté debida-
mente asegurada la ratificacién establecida por el inciso
2.° del citado art. g55.
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Pero la dccion traslaticia de dominio no s6lo se pue-
de establecer contra el que enajené el bién haclendo
imposible o dificil su persecucién, sino contra el ex-
poseedor de mala fe que por hecho o culpa suya ha de-
jado de poseer (art. 957), y en tal caso, aparte de cier-
tas prestaciones mutuas relativas a frutos y deterioros,
podria demandarse de aquél el pago del precio, pudien-
do el ex-poseedor a su vez cobrar al demandante el
pago de las expensas extraordinarias, y si fue posee-
dor regular que entro luégo en mala fe, puede cobrar-
le también el pago de las mejoras tutiles que hizo mien-
tras conservd la buena fe.

No es juridico pensar que se trata de una acci6n
simplemente personal relativa al pago del precio, por-
que nadie puede pretender que se le pague el precio
por un bién cuyo derecho de dominio conserva o lo tras-
mitié a un tercero durante el juicio, y sin que trasfie-
ra ese derecho a quien le pague el precio. El inciso 2.°
del articulo tltimamente citado no puede ser mas cla-
ro al respecto: <Si (el ex-poseedor) paga el valor de la
cosa, y el reivindicador (ha debido decir el demandan-
te como en el caso anterior) lo acepta, sucedera en los
derechos del reivindicador sobre eila».’

No se trata aqui de un nuevo modo de adquirir el do-
minio, sino de la tradicién, precedida de una compraventa
legal, en que el demandante manifiesta su voluntad de
hacer dejacion del derecho de dominio, para poder asi -
obtener el pago del precio, y esta teoria esta confirma-
da por el inciso 4.° del art. 957 ya citado, que estable-
ce que el demandante en este caso no esta obligado al
saneamiento. El saneamiento no es otra cosa que la
obligacién que tiene el vendedor de amparar al compra-
dor en el dominio y posesién pacifica del bién vendi-
do o de responder de ciertos 'defectos ocultos de éste
llamados vicios redhibitorios (art. 1893 del C. C.). Luego
el saneamiento es inherente al contrato de compraven-
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ta, luego se trata aqui de una compraventa legal en
que el vendedor demandante no estd obligado a ampa-
rar al comprador demandado en el dominio, puesto que
este derecho se ha comprobado plenamente en juicio
contradictorio, y no esta obligado tampoco a protegerlo
en cuanto a la posesion, porque se trata de una san-
cién al poseedor de mala fe que por hecho o culpa su-
ya dej6é de poseer.

En el caso de esta accién se debe pedir al juez no
solo que declare al demandante duefio del bién, sino
que se condene al ex-poseedor de mala fe a pagarle el
precio a aquél,y que se disponga que tal pago produ-
ce el efecto de hacerlo adquirir el mismo bién, o sea,
que por el hecho del pago, se entiende que el deman-
dante trasfiere su derecho de dominio al demandado,
para hacerlo sucesor juridico, como claramente lo pre-
ceptiia el art. g57-3.° del C. C.

Para poder lograr tales declaratorias, el demandan-
te debe obrar, como se dijo antes, en relaciéon con el
art. 42 de la Ley 57 de 1887.

El art. g6o del C. C. consagra una accién accesoria
para el demandante en cualquiera de los casos de ac-
cién trasmisoria del dominio, y no en el caso de la
accion reivindicatoria, como impropiamente lo dice el
c6digo, pues si ésta tiene por objeto la restitucion del
bién, seria absurdo pretender que se restituya el bién
y se embargue el precio, ya que quien solicita la res-
titucién del -bién, ningtin derecho tiene sobre el precio
que un tercero debe al demandado, y que éste tiene
que reembolsar en ciertos casos al- comprador evicto
(art. rgog del C. C.). Seria, pues, contradictoria la ac-
ci6on de quien pretendiera a la vez la restitucion del
bién y el pago del precio; y por lo tanto la accidn ac-
cesoria de embargo de que se trata, la tiene sélo el de-
mandante que persigue el precio, ya en accion princi-
pal o subsidiaria, en cambio de la trasferencia del do-
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minio que va a realizar en cabeza del demandado o de
su causahabiente (art. 213 del C. J.).

De toda lo expuesto se deduce que tales acciones
son personales en el sentido de que persiguen el pago
del precio, pero son reales y son de dominio, como
lo dice claramente el codigo civil, en cuanto que el
demandunte debe comprobar. plenamente su calidad de
propietario, para que la trasmision se realice en fa-
vor del demandado o de su derechohabiente, tan pron-
to como se abone el precio. Es una accidn real de carac-
ter especialisimo en que el demandante ejercita el jus
in re, no-para recuperar el bién, sino para enajenar o tras-
ferir el derecho de dominio que tiene en é€l, lo cual genera
el derecho a recibir el precio.

El poseedor regular puede establecer la accion rei-
vindicatoria en los casas de que habla el art. 951 ya
citado, pero no puede establecer la acci6n trasmisora
del dominio. Esta teoria se basa en la circunstancia de
que solo el duefio puede ratificar validamente la enaje-
naciéon de que trata el art. g55-2.° o hacer la tradicion
del dominio, para que el ex-poseedor de mala fe que
por hecho o culpa suya dejé de poseer suceda en los
derechos del demandante sobre el bién litigioso (art.
957-3.° del C. C)). Si el simple poseedor regular pudie-
ra establecer la accion traslaticia, necesariamente esta-
ria obligado al saneamiento, y ya vimos que la ley ha
excluido expresamente al demandante de esta obliga-
cién (art. g57-3.° del C. C.).

Llamase esta acci6n trasmisora o traslaticia del do-
minio, aunque la sentencia dada en juicio s6lo produce
efectos declarativos, porque en este caso la sentencia
relativa a iin inmueble sirve de titulo que agregado al
modo de la tradicién, o sea, la inscripcién en la ofici-
na correspondiente de registro, produce el desplazamien-
to del derecho. En el caso de bienes muebles, basta la

3
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sola sentencia para producir este efecto, pues el bién no
estd en poder del demandante sino en el patrimonio del
demandado o del tercero a quien aquél lo trasfiri6.

El art. 739 del C. C. establece también la accién
traslativa del dominio en el caso de que un tercero,
sin conocimiento del duefio del terreno, hubiere planta-
do o edificado, pues el propietario en este caso, aparte
de la accién reivindicatoria, tiene la trasmisora del do-
minio, para obligar al edificador o plantador a pagarle
el justo precio del terreno con los intereses legales por
todo el tiempo que lo haya tenido en su poder.

Contra quién se dirigen Ilas acciones de dominio

Rodriguez Pifieres, para sustentar su sistema de la
posesidn inscrita, al ver que dentro de las teorias que
lo fundamentan quedaria totalmente destruida la accién
reivindicatoria de inmuebles, resolvié decir que ésta tie-
ne su aplicacién en los casos de nulidad absoluta, res-
cision, resolucién o revocaciéon del contrato en virtud
del cual adquiri6é el poseedor demandado, sin recordar
que en tales eventos éste se torpa en un simple poseedor
material, para que pueda obligarsele a restituir.

Para probarlo, se puede tomar como ejemplo la ac-
ci6n de nulidad. <La nulidad judicialmente pronuncia-
da da accién reivindicatoria contra terceros poseedores, sin
perjuicio de las excepciones legales», dice el art. 1748
del C. C., luego, si da accién contra terceros poseedo-
res, a fortiori, la produce contra el causahabiente mis-
mo que adquirié del demandante, Ejemplo: A menor,
habilitado de edad, le vende a B un bién raiz sin licen-
cia judicial. B es poseedor inscrito, pero el juicio de
rescision por nulidad relativa que estableciera A con-
tra B seria la negacion de la posesion inscrita de B,
puesto que al pedir A al juez que declare rescindido
por nulidad relativa el contrato de compraventa de que
se habld, solicita que se declare cancelada la respecti-
va inscripcion que se hizo de tal contrato en favor de
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B. Este pasa entonces a ser poseedor material, y con-
tra él podria establecerse a la sazén por A la accidén
reivindicatorig. Es verdad que si la accion de nulidad
se establece en un juicio y la reivindicatoria en otro
distinto, subsiguiente al primero, el hecho de dirigirse
la accién reivindicatoria siempre contra un pbseedor ma-
terial resalta mas, pero lo propio ocurriria si en el mismo
juicio se estableciera la accién de nulidad y como con-
secuencia de ella la reivindicatoria, pues hay que con-
vertir antes a B en poseedor material, para que A pue-
da ser declarado duefio, y para que, por consiguiente,
teniendo mejor derecho que B a la posesién, sea éste
obligado a restituirle el bién.

Las acciones reivindicatoria y publiciana se dirigen
contra el poseedor actual del bién cuya restitucién va
a pedirse. También pueden'dirigirse contra el que deten-
ta o retenga indebidamente un bién (art. 971 del C. C.),
pero en tal caso, la accion debe dirigirse a la vez con-
tra el poseedor actual, si éste existe, para evitar un doble
juicio, porque tal poseedor podria hacer oposicién el dia
de la entrega y retardarla aun a veces hasta que se surta
con él un nuevo juicio de reivindicacién (art. 552 del C. ].).

El cddigo civil agrega que el mero tenedor del bién
que se reivindica esta obligado a declarar el nombre de
la persona a cuyo nombre lo tiene, y que si alguien de
mala fe se da por poseedor de tal bién sin serlo, sera
condenado a la indemnizacién de todo perjuicio que de
este engafio haya resultado al actor (arts. 952 y 953).

Pero hay casos excepcionales, previstos por el art.
739 del C. C., en que la acci6n reivindicatoria'no se dirige
contra el poseedor del bién, sino contra el poseedor de
una mejora, aunque éste no pretenda la posesion del
suelo, sino que alega para retenerlo el hecho de haber
edificado, plantado o sembrado en éL

La accién traslaticia del dominio se dirige contra el
ex-poseedor que enajend el bién haciendo dificil o im-

»
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posible su persecucién y tiende a la ratificacion de la
enajenaciéon y al cobro del precio que aquél recibié o
que va a recibir en el caso de que se halle en manos
del comprador, y en este caso, se puede embargar lo
que éste deba como precio o permuta al ex-poseedor
que enajend el bién (art. g6o del C. C.), o también con-
tra el ex-poseedor de mala fe que por hecho o culpa
suya dej6 de poseer, y entonces tiene por objeto tras-
ferir directamente el bién a éste y cobrarle el precio.

También puede dirigirse la accién traslativa contra
el que edifico o plantdé sin conocimiento del duefio del
terreno, cuando éste no quiere establecer la accion rei-
vindicatoria, sino obligar al poseedor de la mejora a
que le pague a aquél el precio del terreno con los inte-
reses legales por todo el tiempo que lo ha tenido en
su poder (art, 739-1.° del C. C.).

Acciones de dominio de una comunidad o
sucesion con un tercero o de un tercero
contra aquélla o ésta

Si un conduefio establece una acciéon de dominio, o
mas propiamente de condominio indiviso, contra un ter-
cero, debera expresar claramente en la demanda la cuota
de su derecho y los linderos generales del bién, pero
si va a establecer la acciéon para la comunidad para la
restitucion de la totalidad del bién, debera manifestar que
obra en nombre de ella (art. 2525 del C. C.), y enton-
ces pedira la restituciéon no ya de una cuota sino de
todo el bién para la comunidad, constituida por los dis-
tintos copropietarios en pro-indiviso y representada por
el demandante.

Si se establece una accién reivindicatoria contra una
comunidad, debera dirigirse la acci6én contra todos y
cada uno de los coposeedores en pro-indiviso, expre-
sando claramente la cuota: que cada uno de éstos po-
sea en el bién comtn, pero si se establece contra un
coposeedor por la cuota de quien se pretende copro-
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pietario en el caso del art. g49 del C. C., entonces se
pide la restitucion para la comunidad representada por
el demandante 'y los demas condéminos.

En el caso de una sucesién hay que distinguir: 1.
La sucesion esta iliquida, y 2.° la sucesiéon se liquido
con el subsiguiente juicio de particién, si hay varios
coherederos, o simplemente quedando los coherederos
en comunidad o un heredero tinico, con el decreto de

(o]

posesion efectiva.

1.° La sucesidon esta iliquida: En este caso la ac-
cién de dominio la establece por la sucesiéon y a nom-
bre de ella el respectivo representante legal: heredero
o herederos, albacea con tenencia de bienes, curador
de la herencia yacente etc.

Si la accidn se establece contra la sucesién, debe
ser ésta la demandada, pero deben mencionarse los
coherederos como coposeedores (arts. 783 y 975 del C.
C.), a menos que se trate de una herencia yacente, por
ser ella poseedora por si misma (art. 252i-2.° del C. C.).

2.° La sucesion se liquidé con el subsiguiente jui-
cio de particion. En este caso sélo el adjudicatario del
bién o de la respectiva parcela, podra establecer la
accién de dominio relativa a la totalidad del bién o a
la parte que le hubiere cabido en {a adjudicaci6én, pero
en este ultimo caso deberd sefialar no sélo los linde-
ros especiales de la parte que le correspondio, sino
también los generales del bién que antes fue del de
cujus.

Si la accién se inicia contra los coherederos, ella
sb6lo podra dirigirse contra cada uno de éstos por la

_parte que posea dentro del bién en general, o contra

el heredero a quien se le hubiere adjudicado la totali-
dad, pero las prestaciones a que estaba obligado el
causante ex-poseedor, por razén de frutos o deterioros
imputables, pasan a los herederos de éste, a prorrata
de sus cuotas hereditarias, conforme lo preceptia el
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art. 956 del C. C., mas el heredero o coheredero adju-
dicatario responde de las prestaciones que le sean im-
putables desde el dia de la delacién de la herencia.

Acciones accesorias de las de dominio

: El secuestro judicial, o sea, el depésito que hace et
Juez del bién controvertido, es la garantia que la ley
concede al demandante en las acciones reivindicatoria
Yy publiciana, ya que en la trasmisoria del dominio, el
acr:or 0o solo prescinde de perseguir la restitucién del
bién, sino que va a hacer dejacién del derecho de do-
minio que tiene en él,a favor del demandado, para po-
der cobrarle a éste el precio. '

Si reivindicindose un bién corporal mueble, hubie-
re motivo de temer que se pierda o deteriore en maaos
del poseedor, podra el actor pedir su secuestro, y el
Poseedor geri obligado a consentir en él o a dar se-
gu»rldad suficiente de restitucién, para el caso de ser
condenado a restituir (art. 958 del C. C.). Se trata aqui
de una caucién que puede ser fianza, hipoteca, prenda
o el depésito de determinada suma de dinero en un ban-
co (art. 65 del C. C.). Pero el art. 273 del C, J. refor-
mé el 958 citado, en el sentido de que el demandante
dgbe prestar a su vez previamente caucién de indemni-
zar los perjuicios que en el embargo y secuestro del bién
mueble hayan de ocasionar, Se habla'aqui de embargo,
quiza para relievar la calidad de litigioso del bién mueble,
ya que con el solo secuestro judicial, éste queda retirado
del comercio.

Pero si se reinvindica un inmueble sobre el cual ra-
dica un derecho real principal, el poseedor seguira go-
zando del inmueble hasta la sentencia definitiva pasada
en autoridad de cosa juzgada (art. 959-1.° del C. C.).
Pero este precepto estad reformado por el art. 275 *del
C. J. que se expresa asi:

«Si se demanda el dominio u otro derecho real prin-
cipal, constituido sobre un inmueble, y el demandante

-
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ha tenido a su favor sentencia de primera instancia,
puede secuestrarse la cosa en los casos contemplados
en el inciso 2.° del art. 959 del C. C., si el poseedor
no presta caucién suficiente de conservacién y resti-
tucion.

Y el inciso 2.° citado del art. 959 dice que <el ac-
tor tendra derecho de provocar las providencias nece-
sarias para evitar todo deterioro de la cosa y de los
muebles y semovientes anexos a ella y comprendidos en
la reivindicacion, si hubiere justo motivo de temerlo, o
las facultades del demandado no ofrecieren suficiente
garantia».

De acuerdo con tales disposiciones, si no hubiere
justo motivo de temer deterioro alguno en el inmueble
litigioso y en los muebles anexos a €él que la ley re-
puta inmuebles por destinacién o por afectacion espe-
cial (1) (art. 658 del C. C.), o si las facultades pecunia-
rias del demandado ofrecieren la suficiente garantia, éste
seguira gozando del bién hasta la sentencia definitiva
pasada en autoridad de cosa juzgada, conforme lo dis-
pone el inciso 1.° del art. g59, pero desde el momento
en que surja un motivo justo y fundado de temor de
que ocurrira deterioro, o con mayor razdn si éste se ha
presentado, o desde el instante en que las facultades
pecuniarias del demandado no ofrezcan garantia, o en
que habiéndola ofrecido vinieren a menos y si el deman-

(1) El suscrito ha sostenido la teoria de que asi como las lo-
zas de un pavimento y los tubos de las cafierias no son inmue-
bles por destinacién sino por adhesion permanente, a pesar de
hallarse comprendidos en los incisos 2.° y 3.° del art. 658 del
C. C., tampoco lo son los animales que se crian en un vivar que
adhiere al suelo, aunque estdn comprendidos en el altimo inciso
del tal articulo, pues ellos no estin destinados permanentemen-
te al uso, cultivo y beneficio del inmueble, sino que el vivar o
inmueble por adhesién fue el que se destiné permanentemente
al cultivo de los animales. Por eso los he clasificado en una ca-
tegoria distinta, llamada inmuebles por afectacién especial.
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.dante ha obtenido a su favor sentencia de primera ins-
tancia, podra pedir con éxito el secuestro del bién, de
acuerdo con el art. 275 ya citado del C. J.

Entre las acciones accesorias de las de dominio se
cuenta también la de embargo en manos de tercero,
de lo que éste deba como precio o permuta al ex-posee-
dor que le enajené el bién (art. g6o del C, C.), y de
la cual se habld al tratar de la accién traslaticia.

Prestaciones mutuas

Cou este nombre agrupa el codigo las prestaciones
que deben hacerse reciprocamente el demandante en
toda accion de dominio y el posesdor o ex-poseedor
vencido.

El pago por deterioros y frutos corresponde al po-
seedor o ex-poseedor en su caso, y el de las expensas
necesarias y las mejoras ttiles al demandante, en la
forma que va a verse.

DETERIOROS.—Hay necesidad de distinguir si el
poseedor es de buena o de mala fe. Si es de buena fe,
no es responsable de los deterioros que por su hecho
o culpa haya sufrido el bién, sino en cuanto se hubie-
re aprovechado de ellos: por ejemplo, destruyendo un
bosque o arbolado y vendiendo la madera o lefia o
empleandola en beneficio suyo, (art. 963 del C. C.). La
jurisprudencia francesa ha entendido que el poseedor
la emplea en beneficio suyo cuando Ia invierte en cons-
trucciones o edificaciones o como comblustible para
explotar sus industrias, pero no cuando la consume
para menesteres domésticos.

De acuerdo con el mismo articulo, el poseedor de
mala fe es responsable de todo deterioro imputable a
hecho o culpa suya, -

FrRuTOos.—En esta materia, es necesario también
distinguir entre el poseedor de buena y el de mala fe.
El poseedor de buena fe no es obligado a la restitu-
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cion de los frutos percibidos antes de la contestacidn
de la demanda: en cuanto a los percibidos después. se
aplicaran las reglas relativas al poseedor de mala fe.

El poseedor de mala fe es obligido a restituir los
frutos naturales y civiles del bién, y no sdlo los per-
cibidos, sino los que el duefio o el poseedor regular
en la accién publiciana, hubiera podido percibir con
mediana inteligencia y habilidad teniendo el bién en
su poder.

Si no existen frutos debera el valor que tenian o
hubieran tenido al tiempo de la percepcion, y se consi-
deraran como no existentes los que se hayan deterio-
rado en su poder. Pero en toda restitucién de frutos
se abonaran al que la hace los gastos ordinarios que
La invertido en producirlos (art. 964 del C. C.).

Como el poseedor regular puede llegar a ser po-
seedor de mala fe, la buena o mala fe del poseedor o
del ex-poseedor en el caso de'la accién trasmisoria del
dominio, se mira al tiempo de la percepcion de los fru-
tos (art. 969 del C. C.).

EXPENSAS NECESARIAS.—EI cddigo civil les da este
nombre en el art. 965, cuyo sentido se va a explicar,
pero las llama <obras o refacciones mayores> en el
art. 857, «expensas extraordinarias> en el art. 815, y
<mejoras necesarias» en el art. 1746-2.°

El nombre de expensas necesarias o expensas ex-
_traordinarias es el mas adecuad_o, por cuanto que se
trata de gastos extraordinarios invertiidos por el po-
seedor vencido en obras materiales, o inmateriales re-
lativas al bién litigioso.

No hay necesidad de distinguir aqui entre el po-
seedor de buena y ‘el de mala fe, por tratarse de gas-
tos que han aprovechado o van a aprovechar al de-
mandante en las acciones de dominio, y porque el pago
que haga éste al poseedor de buena o de mala fe tie-
ne como fundamento el principio juridico de que na-
die puede enriquecerse sin causa a costa ajena.
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Expensas necesarias o extraordinarias son aquéllas
que ocurren por una vez, a largos intervalos de tiem-
po y que conciernen a la conservacién y permanente
utilidad del bién (art. 857 del C. C.), y son de dos clases:

1.* Expensas materiales.—Si estas expensas se in-
virtieren en obras permanentes, como una cerca para
impedir las depredaciones, o un dique para atajar las
avenidas, o las reparaciones de un edificio arruinado
por un terremoto, Se abonaran al poseedor dichas ex-
pensas, en cuanto hubieren sido realmente necesarias,
pero reducidas a lo que valgan las obras al tiempo
de la restitucion (art. 9g65-2.°) Como no se hace aqui
una relacion taxativa, sino pcr via de ejemplo, los
gastos que hiciera el poseedor en la reparacion de un
techo, de una pared maestra, o para evitar filtraciones
o humedad que amenacen destruir las paredes del edi-
ficio etc., cabrian en esta clasificacién.

2.2 Expensas inmateriales.—Y si las expensas se in-
virtieren en cosas que por su naturaleza no dejan un
resultado material permaneate, como la defensa judi-
cial de la finca, seran abonadas al poseedor en cuanto
aprovecharen al reivindicador y se hubieren ejecutado
con mediana Inteligencia y economia (art. g65-3.°).

MEJORAS.—Prescindiendo de la clasificacién de me-
joras necesarias que no son otra cosa que expensas ex-
traordinarias materiales, hay dos clases de mejoras :
1.* Mejoras utiles, y 2.2 Mejoras voluptuarias.

Mejoras iitiles.—Se 1laman mejoras ttiles aquéllas que
aumentan el valor venal o comercial del bién (art. g66-2.°).
Con respecto a estas mejoras es necesario distinguir en-
tre el poseedor de buena y el poseedor de mala fe. El
poseedor de buena fe vencido tiene derecho a que se le
abonen las mejoras ttiles, hechas antes de contestarse
la demanda, pero el demandante elegird entre el pago
de lo que valgan las obras en que consisten las mejo-
ras al tiempo de la restitucién, o el pago de lo que en
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virtud de las dichas mejoras valiere mas el bién en
dicho tiempo.

El poseedor de mala fe no tendra derecho para que
se le abonen las mejoras ttiles, pero podra llevarse los
materiales de dichas mejoras, siempre que pueda sepa-
rarlos sin detrimento del bién reivindicado y que el pro-
pietario rehuse pagarle el precio que tendrian dichos
materiales después de separados (art. 9g66-4 y 5).

En esta forma concilia la ley los intereses del de-
mandante con los del poseedor de mala fe vencido, pues
el pago del valor de los materiales separados, evitaria
una destruccién inutil de riqueza.

La buena o mala fe del poseedor vencido se refiere
relativamente a las mejoras al tiempo en que fueron
hechas (art. g6g). No tenia para qué venirnos a hablar
el legislador de buena o mala fe con respecto a expen-
sas, donde como lo vimos es improcedente esta dis-
tincion,

Mejoras voluptuarias.—Se entienden por mejoras vo-
luptuarias las que sOlo consisten en objetos de lujo y
recreo, como jardines, miradores, fuentes, cascadas arti-
ficiales, y generalmente aquéllas que no aumentan el
valor venal del bién, o s6lo lo aumentan en una prb-
porcidn insignificante (art. g67-2.°).

Aqui no hay qué distinguir entre el poseedor de
buena o de mala fe, pues el demandante en ningtin caso
tiene que preocuparse por pagar obras suntuarias Ins-
piradas por el lujo y la molicie, de manera que le en-
torpecieran la recuperacion del bién litigioso, ya que
tales obras son generalmente costosas y sb6lo podrian
aprovechar a las personas de un alto bienertar econd-
mico que se han creado necesidades extraordinarias, y
por lo tanto el valor comercial de las mejoras volup-
tuarias es casi nulo.

Pero si el demandante no es obligado a pagar el
valor de tales mejoras, el poseedor vencido queda con
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derecho a llevarse los materiales separados, como en el
caso del poseedor de mala fe con respecto a las mejo-
ras utiles, y siempre que pueda retirarlos sin detrimen-
to del bién, y que el demandante no ejercite el dere-
' cho de abonarle el precio de lo (jue valdrian tales ma-
teriales aprecidndolos separadamente.

La separacion de tales materiales pérmitida al po-
seedor de mala fe en el cago de las mejoras ttiles y a
cualquier poseedor en el caso de que hubiera. hecho
mejoras suntuarias, se ‘entiende que va en detrimento
del bién, cuando hubiere de dejarse en peor estado que
antes de ejecutarse las mejoras; salvo en cuanto el po-
seedor vencido pudiere reponerlo inmediatamente en su
estado anterior y se allanare a ello. (Art. g68 del C. C.).

DERECHO DE RETENCION.—Cuando el poseedor ven-
cido tuviere un saldo qué reclamar en razén de expen-
sas y mejoras, podra retener el bién hasta que se ve-
rifique el pago, o se le asegure a su satisfaccion
(art. 970j.

El derecho de retenciéon consiste en la facultad de
conservar la tenencia de un bién hasta el momento en
que se pague al tenedor el crédito que la ley garan-
tiza con tal derecho. Algunos creen que el derecho de
retencion es personal, cuando no es otra cosa que un
derecho real accesorio. Y como el derecho real acce-
sorio sirve siempre de garantia a una obligacién prin-
cipal, como sucede con la hipoteca, la prenda, la an-
ticresis, el privilegio y la retencién, lo que ocurre es
que siempre que existe un derecho real accesorio, exis-
te necesariamente también el derecho personal o cré-
dito garantizado con aquél, pues un derecho real acce-
* sorio nunca estd vinculado a otro derecho real princi-
pal, sino a un crédito. Quien mira éste, ve el derecho
personal, pero hay que distinguirlo del derecho real ac-
cesorio que le sirve de garantia.
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Sentencia

Antes de hablar sobre las disposiciones especiales
del cédigo civil sobre las sentencias en los juicios de
dominio, es necesario conocer:cuil es la «sentencia de-
finitiva pasada en autoridad de cosa juzgada» 'de que
habla el art. g59-1.° del C. C.

Una sentencia definitiva hace transito a cosa juzga-
da (res judicata) cuando ha sido dictada en juicio con-
tencioso ordinario y se halla ejecutoriada o esta en fir-
me (arts. 473 y 468 del C. ].), porque contra la de pri-
mera o la de segunda instancia no se interpuso recurso
alguno y trascurrieron tres dias habiles después de la
respectiva notificacion.

"Para que haya cosa juzgada se requieren tres ele-
mentos: 1.° Identidad de causa; 2.° Identidad de objeto;
3.° Identidad de personas. (Art. 474 del C. J.).

IDENTIDAD DE CAUSA (ZEadem causa petendi).—La
identidad de causa consiste en la identidad de hecho
juridico, generador del derecho.

IDENTIDAD DE OBJETO (/dem corpus).—Es la identi-
dad del derecho deducido en justicia y de la accidn co-
rrelativa a ese derecho.

IDENTIDAD DE PERSONAS (Eadem conditio persona-
rum).—Se trata de la identidad juridica y no de la iden-
tidad fisica. Por ejemplo: A establece una accién como
apoderado de B. A establece la misma accién a nom-
bre propio. No hay identidad juridica de personas. X
establece una accién contra Z. Sus causahabientes a ti-
tulo universal o herederos, o uno a titulo particular,
v. gr. un. comprador, donatario o legatario, establece
posteriormente la misma accién de su antecesor contra Z.
Hay identidad de petsonas.

Ejemplo de cosa juzgada: Los vicies redhibitorios
u oeultos le conceden al cgmprador dos acciones con-
tra el vendedor: la rescisoria o la de rebaja del precio
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(art. 1917). Si el comprador establecié contra el vende-
dor la accién rescisoria de que se hablé y éste es ab-
suelto, y mafiana resuelve establecer contra el mismo
la acciébn por rebaja del precio (actio quanti minoris),
hay cosa juzgada, porque hay identidad de hecho juri-
dico: el contrato de compraventa; identidad de accién
e identidad del derecho deducido en justicia, por ¢uan-
to que el citado art. 1917 consagra un derecho alter-
nativo, de manera que concedido o negado el uno se
pierde el otro, e identidad de personas, por cuanto que
la litis versa entre los mismos comprador y vendedor.

Con respecto a la sentencia en el juicio reivindica-
torio dice el coédigo civil que si el poseedor es venci-
do en las acciones reivindicatoria o publiciana, resti-
tuira el bién en el plazo fijado por el juez en la res-
pectiva sentencia (art. 961 del C. C.), o por la ley, o
sea, en este caso, cuando la sentencia esté ejecutoria-
da (art. 549 del C. J.).

Pero si el bién fue secuestrado, el demandante pa-
gara al secuestre los gastos de custodia y conservacion,
y tendra derecho para que el poseedor de mala fe se
los reembolse. Con respecto a tales gastos el secuestre
goza del derecho de retencién consagrado por los arts.
2277, 2258 y 2259 del C. C.

Por regla general c<las sentencias deben ser claras,
precisas y en consonancia con las demandas y demas
pretensiones oportunamente deducidas por las partes»
(art. 471-4.° del C.].), pero en el juicio de reivindicacién
relativo a la restitucion de una heredad, la sentencia
comprende los inmuebles por destinacién, por adhesién
y por afectacion especial; relativo a un edificio, las lla-
ves, y respecto de todo bién, los titulos que conciernen
a €él, si se hallan en manos del poseedor (art. g62 del
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