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1 . 1  L O C A L I Z A C I Ó N D E L  P R O Y E C T O

Art. 328 área de verificación 45.779 m2

E S T R U C T U R A  
E C O L O G I C A  
P R I N C I P A L

E S T R U C T U R A  
I N T E G R A D O R A  D E  

P A T R I M O N I O

E S T R U C T U R A  
F U N C I O N A L  Y  D E L  

C U I D A D O

E S T R U C T U R A  
S O C I O E C O N O M I C A  Y  

C U L T U R A L

EEP E IP

EFC ESEC

U N I D A D E S  D E  P L A N T E A N I M I E N T O  
L O C A L - U P L

A C T U A C I O N E S  
E S T R A T E G I C A S - A E
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A C T U A C I Ó N E S T R AT É G I C A 1 2 -
P I E Z A R E E N C U E N T R O

U P L 2 3 - C E N T R O H I S T O R I C O B A R R I O S A M P E R M E N D O Z A

Delimitación del Plan Especial de Manejo y Protección
del Centro Histórico (Resolución 088 de 2021,
modificada mediante Resolución Nº092 de 2023).

Población
total:
195,904

Densidad Pob.
Total:
126 Hab/ha

Esta dentro de las 7 con nivel de prioridad, busca
detonar transformaciones equilibradas, sostenible y
eficientes mediante los instrumentos de planeación.
(articulo 478. Decreto 555 de 2021).

Área:
295 ha

Conocido en América Latina por tener la primera plaza
dedicada al comercio de plantas y hierbas aromáticas,
considerada patrimonio inmaterial del Distrito de
Bogotá D.C.

Área:
100,4 ha.
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S Generar espacio público efectivo de calidad,

que se articule con los usos y
equipamientos planteados.

Contribuir al mejoramiento de la calidad de
vida de la población.

Crear un eje ambiental conector entre el
parque el renacimiento y la plaza de
mercado Samper Mendoza

Dinamizar las actividades comerciales,
productivas, culturales y sociales en la zona
del ámbito del Plan Parcial
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Articular las diferentes estructuras
territoriales que potencialicen el sector
de SAMPER MENDOZA, para convertirlo
en un hito, reviviendo su comercio,
espacio público y tejiendo comunidad a
través su identidad herbaria.

1 , 2 O B J E T I V O S  | P L A N  P A R C I A L  B O T Á N I K A



1 . 3 D E L I M I T A C I Ó N  D E L  P L A N  P A R C I A L El área de influencia se ubica entre las vías arteriales CIUDAD: NQS- Avenida
Quito, Calle 26 Avenida El Dorado, Calle 19, área estratégica de conexión
con en el centro de la ciudad, contando con equipamientos como:

C E N T R O  C O M E R C I A L  M A L L  P L A Z A  

P L A Z A  D E  M E R C A D O  P A L O Q U E M A D O  

P L A Z A  S A M P E R  M E N D O Z A  P A T R I M O N I O  
I N M A T E R I A L .

P A R Q U E  R E N A C I M I E N T O  

C E N T R O  D E  M E M O R I A ,  R E C O N C I L I A C I Ó N  Y  
P A Z

C E N T R O  A D M I N I S T R A T I V O  D I S T R I T A L  ( C A D )

C O N J U N T O  D E  V I V I E N D A  C O L S E G U R O S

P L A N  P A R C I A L  D E  R E N O V A C I Ó N  B O T A N I K A

H O S P I T A L  U N I V E R S I T A R I O  M A Y O R - M E D E R I

P L A N  P A R C I A L  R . U .  – “ C A L L E  2 4 ”



1 . 3 D E L I M I T A C I Ó N  D E L  P L A N  P A R C I A L  “ C A L L E  2 4 ”

Se encuentra en etapa de Socialización de la formulación para que los propietarios de los
inmuebles del ámbito del plan parcial y los predios colindantes, terceros interesados puedan
conocer la formulación, a fin de expresar sus recomendaciones y observaciones.



1 . 3 L O C A L I Z A C I Ó N

D E S C R I P C I Ó N

Se desarrollará en seis manzanas localizadas
en la UPL 23, Centro Histórico, Actuación
Estratégica 12: Pieza Reencuentro, localidad
los Mártires en el barrio Samper Mendoza.

J U S T I F I C A C I Ó N

Es un área estratégica para generar usos que se
complementen con una mayor edificabilidad,
contribuyendo a mejorar el déficit de espacio
publico efectivo. Resaltando la importancia de
su ubicación, la cual contribuye al modelo de
ciudad de proximidad por su cercanía al centro.

NORTE: calle 24- sentido occidente- oriente
SUR: Calle 22 c - sentido occidente- oriente
ORIENTE: carrera 25 – sentido norte-sur
OCCIDENTE: carrera 27- sentido sur-norte

L I M I T E S



1 . 4  J U S T I F I C A C I Ó N  N O R M A T I V A

L E Y 3 8 8  D E  1 9 9 7 
D E C R E T O  1 0 7 7  D E  2 0 1 5 

M A R C O  N O R M A T I V O  N A C I O N A L

M A R C O N O R M A T I V O  D I S T R I T A L

D E C R E T O  D I S T R I T A L  5 5 5  D E  2 0 2 1



0 6 S E I S  M A N Z A N A S  C A T A S T R A L E S  

1 4 1 C I E N T O  C U A R E N T A  Y  U N  L O T E S

C A T A S T R A L E S
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1 . 5  C O N F O R M A C I Ó N  P R E D I A L  D E L  P L A N  P A R C I A L  D E  R E N O V A C I Ó N  U R B A N A

01

02

03
04

05

06

%UNID
ADCANTINDAD MANZANA 

10,50%m24.805,00manzana 1

9,74%m24.458,00manzana 2

22,13%m210.133,14manzana 3

10,09%m24.621,00manzana 4

9,35%m24.279,00manzana 5

21,89%m210.023,14manzana 6

16,30%
m27.459,72

Espacio 
publico y vías 

100%M245.779,00TOTAL 



%  A L T U R A S  E X I S T E N T E S  

C O N V E N C I O N E S  

1 PISO DE ALTURA

2 PISOS DE ALTURA

3 PISOS DE ALTURA

4 PISOS DE ALTURA

9 %
4 5 %

1 6 %
3 0 %

1 . 6  C O N F O R M A C I Ó N  P R E D I A L  D E L  P L A N  P A R C I A L  D E  R E N O V A C I Ó N  U R B A N A
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2 . 1  E S T R U C T U R A  E C O L Ó G I C A  P R I N C I P A L  - E E P

Parque Vecinal Renacimiento
Alameda Férrea

Dos parques barriales

3 8 , 4 8 8  m 2 6 , 9 0 5  m 2

N o  h a y  p r e s e n c i a  d e  a m e n a z a s  p o r  r e m o c i ó n  e n  m a s a ,   
i n u n d a c i ó n ,  n i  s u e l o  d e  p r o t e c c i ó n



2 . 2  E S T R U C T U R A  I N T E G R A D O R A  D E  P A T R I M O N I O S - E I P

BIENES DE INTERES CULTURAL-DISTRITAL

BIENES DE INTERES CULTURAL-NACIONAL

PATRIMONIO INMATERIAL-DISTRITAL

8

P L A Z A  
S A M P E R  
M E N D O Z A

BIC - DISTRITALES

CAD             
Casa san Vicente de 
Paul
Cementerio Hebreo
Cementerio Alemán 
Casa DG 23 BIS 19 A 
11
Casa KR 19 B 22 A 34

HOSPITAL MEREDI     

PLAZA DE MERCADO 
PALOQUEMADO

C E N T R O  
M E M O R I A ,  

P A Z  Y  
R E C O N C I L

I A C I O N

1

2
3
4

5

1

2

3

4

5

DECLARADO DESDE 

2001

DECLARADO DESDE 

1997



2 . 3 . E F C - S I S T E M A  D E  E S P A C I O  P U B L I C O  P E A T O N A L  Y  P A R A  E L  E N C U E N T R O  

C E N T R O  C O M E R C I A L  
M A L L  P L A Z A

P A R Q U E  R E N A C I M I E N T O

Parques de encuentro
deportivo, el sector es
conocido por futbol inter-
barrial

3

Proyecciones de alamedas
peatonales de conexión
interna



2 . 3 . 1 E F C - S I S T E M A  D E  M O V I L I D A D

M A L L A V I A L A R T E R I A L M A L L A V I A L I N T E R M E D I A M A L L A V I A L L O C A L

1

2
3

4

C a r r e r a 2 7

Estación Centro Memoria
Estación Consejo de Bogotá

Estación Centro Administrativo CAD
Estación Paloquemado

E S T A C I O N E S D E T M

Conexión Sur-Norte

Conexión oriente-occidente
0 4 0 6

C a r r e r a 2 4 c a r r e r a 2 5 y c a l l e 2 3

E S T A C I O N E S D E S I T P

C O B E R T U R A D E T R A N S M I L E N I O C O B E R T U R A D E L S I T P C O B E D R T U R A S I S T E M A D E
M O V I L I D A D

87 % B U E N E S T A D O D E L A M A L L A
V I A L T O T A L
Á r e a 7 . 4 5 9 , 7 2 M 2



2 . 3 . 2 E F C - S I S T E M A  D E L  C U I D A D O  Y  S E R V I C I O S  S O C I A L E S

Colegios Privados ( Unidad Colseguros)
Colegios Distritales (R.B.V, Panamericano, Presentación)
Jardines Infantiles (Huellitas Mágicas, Mis Pequeños Artistas)
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Para las familias de las cuidadoras
Centros para las cuidadoras
Centros especializados del Cuidado
Hogares de Paso de Día y noche

CAI
CAD DISTRITAL
hospital
salón comunal

E Q U I P A M I E N T O S E D U C A T I V O S0 9 0 5 0 4
E Q U I P A M I E N T O S D E L C U I D A D O

E Q U I P A M I E N T O S D E A T E N C I O N



2 . 3 . 3 E F C - S I S T E M A  S E R V I C I O S  P Ú B L I C O S
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Red Principal Distrital
Red Matriz
Red menor

Red de intercepción
Red Colector
Cajas de inspección Matriz

Alta tensión
Media Tensión
Red publica

9 9 % 9 7 % 1 0 0 %C O B E R T U R A Á R E A
D E I N T E R V E N C I O N

C O B E R T U R A Á R E A
D E I N T E R V E N C I O N

C O B E R T U R A Á R E A
D E I N T E R V E N C I O N



Incompatibilidad de 
Usos de Bodega, 
industriales Vs 

Vivienda

Ausencia en la aplicación 
de códigos Normativos 
(Sismoresistencia) para 

los usos existentes 

Ausencia de 
Espacio Público 
como Parques y 

espacios de 
encuentro 0 m2

Menor Cantidad 
de propietarios 
por las áreas de 

los lotes, 
contribuye  a un 

mayor 
aprovechamiento 

del suelo

Déficit de 
Equipamientos 

Educativos, Salud 
y de Bienestar 

Social

Ausencia de 
Bienes con valor 

Patrimonial 
cultural

Bajas densidades 
que permiten 
realizar una 

transformación 
urbana integral

Piso19 %

Pisos245 %

Pisos330 %

Pisos416 %

Tamaño de lotes  
irregulares, 

frentes mínimos y 
fondos amplios

Estrato de la zona es  3

2 . 4 S Í N T E S I S  E S T A D O  A C T U A L  D E L  T E R R I T O R I O

2 . 4 . 1 P R O B L E M A T I C A S .

2 . 4 . 2 F O R T A L E Z A S .

Vías en buen estado 



C A P I T U L O  _  0 3



3 . 1

|

C
O

N
C

E
P

T
O

 U
R

B
A

N
Í

S
T

IC
O

I n t e g r a c i ó n d e l a c o m u n i d a d m e d i a n t e
P l a z a s y e s p a c i o s d e r e u n i ó n .

A r t i c u l a r l o s e l e m e n t o s d e l a E s t r u c t u r a
E c o l ó g i c a P r i n c i p a l a t r a v é s d e l e s p a c i o
p ú b l i c o d e c i r c u l a c i ó n .

A p u e s t a a m b i e n t a l r e s a l t a n d o l a
i m p o r t a n c i a d e l b i e n i n m a t e r i a l :

P L A Z A S A M P E R M E N D O Z A

BOTÁNICA PURA [ FUNCIÓN- DISTRIBUCIÓN ]

BOTANICA APLICADA [ FINES PRÁCTICOS ]

R e n o v a r l a s c i r c u n s t a n c i a s u r b a n í s t i c a s
p e r m i t i e n d o u n m e j o r a p r o v e c h a m i e n t o
d e l s u e l o y d e l a s c o n d i c i o n e s d e
d e s a r r o l l o i n m o b i l i a r i o .
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%ÁREADESCRIPCIÓN

7,5%3,415,18 m2ALAMEDA PÚBLICA

4,1%1866,2 m2PLAZOLETA PÚBLICA

16,1%7,371,73 m2MANZANA ÚTIL N°1

17,5%7,995,86 m2PARQUE PÚBLICO 1

17,0%7,784,94 m2MANZANA ÚTIL N°2

20,7%9,491,88 m2PARQUE PÚBLICO 2
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A L A M E D A - P A R Q U E S - M A L L A  V I A L

Canchas Multifuncionales

Huertas urbanas herbarias

Franja de control Ambiental

A L A M E D A P. P . R . U B O T A N I K A

P A R Q U E S P . P . R . U B O T A N I K A

M A L L A V I A L P . P . R . U B O T A N I K A

Movilidad sostenible

Área
3.415,18M2

Área
17.487,73M2

Área (F.A)
3.111,23M2
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M A N Z A N A  U T I L  N ° 1

Sistema energético sostenible

Terrazas sostenibles

Zonas verdes de encuentro

Franja de Control ambiental

D I S T R I B U C I Ó N  F U N C I O N A L
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*Centro de atención y ayuda a Mujeres
y población vulnerable
*Centro cultural de botánica

Área construida
7.598,11M2

Área construida
132.101,44M2
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M A N Z A N A  U T I L  N ° 2
Sistema energético sostenible

Terrazas sostenibles

Plazoleta principal P.P.R.U 
BOTANIKA - 1.866,27M2

D I S T R I B U C I Ó N  F U N C I O N A L
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Área construida
10.000,ooM2 Área construida

15.196,22M2

Área construida
21.860,10M2

Área construida
111.168,94M2
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9 0 S M L M V

1 5 0 S M L M V

Referencias comerciales (M2)
-Renova 22 = $6 Millones.
-Meridiano 30-26 = $5,8 Millones
-Bureau 1928A Proyecto Empresarial =
$12,0 Millones comercial
$7,5 Millones Residencial

Referencias comerciales (M2)
-Renova 22 = $6 Millones.
-Meridiano 30-26 = $5,8 Millones
-Bureau 1928A Proyecto Empresarial =
$12,0 Millones comercial
$7,5 Millones Residencial
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PLAN PARCIAL DE RENOVACIÓN URBANA BOTANIKA

Cuadro de Áreas Propuesta Urbanismo General

% A.O.RÁREA M2ITEMNo.

100,00%45.779,60ÁREA DE VERIFICACION 1.

10,17%4.654,67OBLIGACIÓN URBANÍSTICA DE CARÁCTER GENERAL2.

89,83%41.124,93
ÁREA NETA URBANIZABLE (A.N.U)3.

2,23%1.020,37CONTROL AMBIENTAL4.

16,29%7.459,72DESTINACIÓN DE ESPACIO PÚBLICO EXISTENTE5.

54,80%25.085,84OBLIGACIÓN URBANÍSTICA DE CARÁCTER LOCAL6.

38,20%17.487,73CESIÓN EN SUELO PARA ESPACIO PÚBLICO*Nota 16.1.1

17,47%7.995,86Parque Público No.1 6.1.1.1

20,73%9.491,88Parque Público No.26.1.1.2

16,60%7.598,11OBLIGACIÓN URBANÍSTICA EN ÁREA CONSTRUIDA6.2

67,19%30.760,89(2. Oblgaciones Carácter General) + (4. Control Ambiental) + (6. Obligaciones Urbanísticas)7.1

33,11%15.156,67ÁREA ÚTIL DEL PROYECTO (A.U)8.

16,10%7.371,73MANZANA ÚTIL No.18.1

17,01%7.784,94MANZANA ÚTIL No.28.2

6,00%15.196,22Cumplimiento Obligación VIP en área construida / 6% ICe9.1

8,00%20.261,63Cumplimiento Obligación VIS en área construida / 8% ICe9.2
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I N T E G R A C I Ó N  C U L T U R A L - S I S T E M A  D E  M O V I L I D A D

R E F E R E N T E SF O R T A L E C I M I E N T O D E C O N E X I O N E S
P E A T O N A L E S

Incentivar los recorridos de movilidad peatonal, en el
contexto inmediato del P.P.R.U Botanika.

R E D E S D E C I C L O R U T A S

Propone el desarrollo de la movilidad sostenible para
conectar el territorio con los ejes principales: av. El dorado-
calle 19.

E J E I N T E G R A D O R D E H I T O S C U L T U R A L E S

Se propone integrar mediante recorridos peatonales los
hitos culturales principales del barrio Samper Mendoza:
Centro memoria y la plaza Samper Mendoza, pasando por
el plan parcial Botanika donde en las plantas bajas se
dedicara un espacio para huertas urbanas de hierbas
generando apropiación por la identidad del territorio



S I S T E M A  D E  E S P A C I O  P Ú B L I C O  P E A T O N A L  P A R A  E L  E N C U E N T R O .

R E V I T A L I Z A C I Ó N Á R E A V E R D E - V I A F É R R E A
A L A M E D A D E C O N E X I Ó N

E S P A C I O S V E R D E S D E I N T E G R A C I O N S O C I A L

R E A C T I V A C I O N D E E S P A C I O S D E
E N C U E N T R O

Se plantea una alameda de conexión de los principales
elementos que componen la estructura Ecológica pasando
por la propuesta de espacio verde del plan parcial Botanika

El barrio Samper Mendoza es reconocido por los
encuentros futboleros, se plantea la reactivación de las
canchas de futbol de los dos parques barriales existentes.

R E F E R E N T E S

Recuperar la línea ambiental Ferra como eje de
construcción de comunidad

Se destinan dos manzanas para la construcción de dos
grandes parques conectados por medio de las plazoletas
que permiten la reunión social, con esto aumentando en
2,16 m2/hab

R E F E R E N T E S
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% A.VAREA M2ITEM – CONTROL AMBIENTALNº

2,23%1.020,37CONTROL AMBIENTAL No.1 / CARRERA 274.1

1,26%578,86Control Ambiental No. 1 / Carrera 274.1.1

0,96%441,51Control Ambiental No. 2 / Carrera 274.1.2

PLAN PARCIAL DE RENOVACIÓN URBANA BOTANIKA
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Alameda Pública No 1
3.415,18 M2 – 7,46%

Cuadro de Áreas de Espacio Publico Efectivo – PPB. 

Parque Público No 2
9.491,88 M2 – 20,73%

Parque Público No 1
7.995,85 M2 – 17,47%

Plazoleta Pública No 1
1.866,27 M2 – 4,08%

38,20%17.487,73CESIÓN EN SUELO PARA ESPACIO PÚBLICO*Art.3286.1.1

17,47%7.995,86Parque Público No.1 6.1.1.1

20,73%9.491,88Parque Público No.26.1.1.2

16,60%7.598,11Equipamiento Público No.1 / área total construida *Art.3296.1.2.1

7,46%3.415,18Alameda Pública No. 1 (Calle 23A)5.3.1

4,08%1.866,27Plazoleta Pública No. 1 (Calle 23A)5.3.2
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Espacio Público 
Efectivo

0 m2

22.769,19 m2

Área Comercial

3.200 m2

10.000 m2

Equipamientos

0 m2

7.598,11 m2

Control Ambiental

0 m2

1.020 m2

COMPARATIVO
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P R O T E C C I Ó N  A  M O R A D O R E S  Y  A C T I V I D A D E S  P R O D U C T I V A S :  A r t .  3 7 2

O B J E T I V O S  D E L  C O M P O N E N T E  S O C I A L  

4 . 1 P L A N  D E  G E S T I O N  S O C I A L  | P L A N  P A R C I A L  B O T Á N I K A

3
Articulación

4
Participación  

2
Conocimiento

1
Vinculación

Lograr vinculación 
y participación de 

los propietarios del 
área de verificación 

del PPRU.

Adelantar acciones 
que garanticen el 

acceso a 
información clara y 

veraz. 

Promover la 
solución a los 

problemas sociales 
a partir de la 
articulación 
institucional.

Favorecer 
escenarios que 
promuevan la 

participación activa 
entre todos los 

actores.



E S T R A T E G I A S  S O C I A L E S :  A R T .  3 7 3  D E L  D E C R E T O  5 5 5  D E  2 0 2 1

P R O T E C C I O N  A  M O R A D O R E S  – E S T R A T E G I A S  G E S T I O N  S O C I A L

4 . 3 P L A N  D E  G E S T I O N  S O C I A L  | P L A N  P A R C I A L  B O T Á N I K A

P R I N C I P I O S  P R O T E C C I Ó N  D E  M O R A D O R E S :  A R T .  3 7 2

1
Prever las áreas requeridas para la
permanencia de las actividades y sociales.
económica

2 Aprovechar los programas las entidades
Distritales que atienda población con
características vulnerables

3
Definir las condiciones para la reducir los
impactos económicos, tales como:
arrendamientos temporales, lucro cesante
y movilizaciones

4

5

Implementar los mecanismos de
publicidad y comunicación atendiendo
las inquietudes de los habitantes.

Fomentar estímulos e incentivos a
propietarios y moradores, a fin de
facilitar procesos de concertación e
integración inmobiliaria.



ESTRATEGIAS DE GESTIÓN DE SUELO, POLÍTICAS DE COMPENSACIÓN Y RESTITUCIÓN

4 . 5 P L A N  D E  G E S T I Ó N  S O C I A L | P L A N  P A R C I A L  B O T Á N I K A

Restitución  o 
Reposición en metros 

cuadrados (M2)

Metro a Metro
M2 Construido de acuerdo al
M2 del inmueble aportado

Avalúo Comercial Valor M2 de acuerdo al valor
del inmueble aportado

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Venta del Inmueble ($) Avalúo Comercial Dinero + Ofertas de
alternativas de relocalización

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Participación como 
inversionista ($) Avalúo Comercial

Participa como inversionista
en el negocio inmobiliario

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

A los Arrendatarios 
que hagan uso del 

derecho de preferencia

Permanencia en el 
proyecto 

Primera opción de
compra en el proyecto

Inmueble en el proyecto



O B L I G A C I O N E S T R A N S I T O R I A S R E S P E C T O D E P R O P I E T A R I O S D E V I V I E N D A S Y D E
A C T I V I D A D E S P R O D U C T I V A S Q U E P E R M A N E N Z A C A N E N E L A M B I T O D E L P L A N P A R C I A L
– A R T 3 7 6 D E L D E C R E T O 5 5 5 D E 2 0 2 1

C O M P O N E N T E  E C O N O M I C O  P L A N  D E  G E S T I O N  S O C I A L

Obligaciones transitorias: art. 376 - POT 
Movilizacion 

Garantizar el pago de arrendamiento 
Lucro cesante

4 . 2 P L A N  D E  G E S T I O N  S O C I A L  | P L A N  P A R C I A L  B O T Á N I K A

MovilizacionesArrendamientos

subtotal 
traslados

Cantidad de 
traslado

Valor 
traslado

Subtotal 
ArrendamientoMesesValor ArriendoValor Canon# PrediosHogares

76.560.00021.160.000$          1.425.600.000 6$        237.600.000 1.200.00033Residentes No propietarios
116.000.00021.160.000$        12.960.000.000 36$     2.160.000.000 1.200.00050Propietarios Residentes

76.560.00021.160.000$          8.553.600.000 36$     1.425.600.000 1.200.00033Propietarios No Residentes
269.120.000$        22.939.200.000 --116Total Hogares

Lucro Cesante 
Actividad Productiva

$ 510.000.00039.440.00021.160.000$ 1.296.000.0006$ 216.000.0002.000.00017Residentes No propietarios
$540.000.00041.760.00021.160.000$ 44.064.000.00036$ 1.224.000.0002.000.00018Propietarios Residentes
$540.000.00041.760.00021.160.000$ 46.656.000.00036$ 1.296.000.0002.000.00018Propietarios No Residentes

$1.590.000.000122.960.000$ 92.016.000.00053Total Negocios

Compra (53.859 M2)
*Residencial = $3,5M2
*Comercial = $8,0M2
IGAC Res. 620/08 – M.C.M
*Metrocuadrado
*Ciencuadras
*Inmobiliaria House
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4 . 2 I N G R E S O S  P O R  V E N T A S  D E  P R O D U C T O S  I N M O B I L I A R I O S
R U

DECLARADO DESDE 

1997

I N G R E S O S  P O R  V E N T A S  D E  P R O D U C T O S  I N M O B I L I A R I O S

I N G R E S O S  P O R  V E N T A S

%TotalMZ 2MZ 1U s o s

88%$ 1.763.710.225.942 $806.015.573.255 $957.694.652.687 V i v i e n d a

4%$ 84.525.705.523 $84.525.705.523 $ -V i v i e n d a  V I S

2%$ 37.773.456.555 $37.773.456.555 $ -V i v i e n d a  V I P

6%$ 125.000.000.000 $125.000.000.000 $ -C o m e r c i o

100%$ 2.011.009.388.020 $1.053.314.735.333 $ 957.694.652.687 T o t a l

100%52,4%47,6%%  p a r t i c i p a c i ó n

Referencias comerciales (M2)
-Renova 22 = $6 Millones.
-Meridiano 30-26 = $5,8 Millones
-Bureau 1928A Proyecto Empresarial =
$12,0 Millones comercial
$7,5 Millones Residencial

Referencias comerciales (M2)
-Renova 22 = $6 Millones.
-Meridiano 30-26 = $5,8 Millones
-Bureau 1928A Proyecto Empresarial =
$12,0 Millones comercial
$7,5 Millones Residencial



4 . 3  C O S T O S  D I R E C T O S  /  I N D I R E C T O S  P O R  C O N S T R U C C I Ó N
R U

DECLARADO DESDE 

1997

C O S T E O  D E  C A R G A S  U R B A N Í S T I C A S

C o s t o  p o r  m 2I T E MC o s t o  t o t a lÁ r e a  ( m 2 )C a r g a s

$                      900.000 Parques ($/m2)$            20.492.271.000 22.769 E s p a c i o  P ú b l i c o

$                   2.100.000 Equipamientos (US$/m2)$          15.956.031.000 7.598 E q u i p a m i e n t o s
$                              --V í a s
$   36.448.302.000 30.367 T o t a l

C O S T O S  D I R E C T O S  D E  C O N S T R U C C I Ó N

C o s t o  d e  
c o n s t r u c c i ó n /

m 2  ( $ )
U S OCOSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCIÓN

$            3.200.000 V i v i e n d aT o t a lM Z 2M Z 1U s o s

$            2.100.000 V i v i e n d a  V I S$ 778.465.203.174,40 $          355.758.597.851 $               422.706.605.324 V i v i e n d a

$            1.450.000 V i v i e n d a  V I P$  45.906.202.138$   45.906.202.138 $                                             -V i v i e n d a  V I S

$            1.600.000 C o m e r c i o  y  
S e r v i c i o s$  22.034.516.285,60$               22.034.516.286 $                                             -V i v i e n d a  V I P

$ 16.000.000.000$                16.000.000.000 $                                             -C o m e r c i o

$ 862.405.921.597,60 $             439.699.316.274 $                422.706.605.324 T o t a l
100%49,3%50,7%%  p a r t i c i p a c i ó n



4 . 3  C O S T O S  D I R E C T O S  /  I N D I R E C T O S  P O R  C O N S T R U C C I Ó N
R U

DECLARADO DESDE 

1997

C O S T O S  I N D I R E C T O S  D E  C O N S T R U C C I Ó N
%  S O B R E  V E N T A SC O S T O S  I N D I R E C T O S

13,0%H o n o r a r i o sTOTALMZ2MZ1

4,7%I m p u e s t o s482.642.253.125 252.795.536.480 229.846.716.645 C o s t o s  i n d i r e c t o s

0,3%G a s t o s  
a d m i n i s t r a c i ó n100%52%48%%  p a r t i c i p a c i ó n

2,0%G a s t o s  v e n t a s

4,0%G a s t o s  f i n a n c i e r o s

24,0%T O T A L

V A L O R  R E S I D U A L  D E L  S U E L O

A l v a l o r d e t o d a s l a s v e n t a s , l e r e s t a m o s e l v a l o r d e l o s e g r e s o s ( C D , C I , U , C a r g a s f í s i c a s , e n d i n e r o ,

i m p r e v i s t o s y e l c o s t o d e l p l a n d e g e s t i ó n s o c i a l ) d a c o m o r e s u l t a d o u n v a l o r d e $ 3 2 0 . 7 6 3 . 6 4 9 . 9 9 9 , 6 6

d e v a l o r r e s i d u a l d e l s u e l o v e r i f i c a b l e , q u e c o r r e s p o n d e a l v a l o r d e l s u e l o u r b a n i z a d o m e n o s e l c o s t o

t o t a l d e u r b a n i s m o y P o l i t i c a d e M o r a d o r e s , a r r o j a n d o p o r m 2 r e s i d u a l d e s u e l o v e r i f i c a b l e d e

$ 7 . 0 0 6 . 6 9 4 , 3 7 .



4 . 4 C A L C U L O  U T I L I D A D  D E L  P R O Y E C T O
R U

DECLARADO DESDE 

1997

C Á L C U L O  U T I L I D A D

C O S T O S  D I R E C T O S  D E  C O N S T R U C C I Ó N

U t i l i d a d  
s o b r e  v e n t a sU S OT o t a lM Z 2M Z 1U s o s

15%V i v i e n d a  264.556.533.891,30 120.902.335.988 143.654.197.903 V i v i e n d a

13%V i v i e n d a  V I S10.988.341.718 10.988.341.718 -V i v i e n d a  V I S

10%V i v i e n d a  V I P3.777.345.655 3.777.345.655 -V i v i e n d a  V I P

17%C o m e r c i o  y  
S e r v i c i o s21.250.000.00021.250.000.000 -C o m e r c i o

300.572.221.264,77156.918.023.362 143.654.197.903 T o t a l

35%18%17%%  p a r t i c i p a c i ó n

E l s i s t e m a d e r e p a r t o e q u i t a t i v o d e c a r g a s y b e n e f i c i o s p r e t e n d e c o n s t r u i r u n e q u i l i b r i o e n t r e l o s
b e n e f i c i o s y l a s o b l i g a c i o n e s p a r a c a d a u n a d e l a s u n i d a d e s d e a c t u a c i ó n y e s t á d a d a p o r l a e q u i v a l e n c i a
e n t r e l a p r o p o r c i ó n e n e l a p o r t e i n i c i a l d e s u e l o y l a p r o p o r c i ó n d e l a p a r t i c i p a c i ó n e n e l v a l o r r e s i d u a l
r e s u l t a n t e p a r a c a d a U A U .



4 . 5 B A L A N C E  D E L  P L A N  P A R C I A L
R U

DECLARADO DESDE 

1997

B A L A N C E  G E N E R A L  D E L  P L A N  P A R C I A L

T o t a l%V A L O R  D E S C R I P C I O N

100,0%$       2.011.009.388.019,78 1 .  V a l o r  t o t a l  i n g r e s o s  p o r  v e n t a s  ( V T v )

43%$        862.405.921.597,602 .  C o s t o s  d i r e c t o s  d e  c o n s t r u c c i ó n  ( C c )

24%$      482.642.253.125 3 .  C o s t o s  I n d i r e c t o s  d e  c o s t r u c c i ó n  ( C i c )

14,9%$       300.572.221.264,774 .  U t i l i d a d  ( U )

$               7.981.481,04 18%$       365.388.992.032,665 .  V A L O R  D E L  S U E L O  U R B A N I Z A D O  ( V T v - C c -
C i c - U )

2%$        36.448.302.000,00 6 .  C o s t o s  t o t a l  d e l  u r b a n i s m o  ( C u )

$                 7.006.694,37 16%$      320.763.649.999,66 7 .  V A L O R  R E S I D U A L  D E L  S U E L O   ( V r )

$                 4.117.696,73 9%$     188.506.500.000,00 8 .  V a l o r  i n i c i a l  ( V i )





MAESTRÍA EN DERECHO Y GESTIÓN URBANÍSTICA
F A C U L T A D  D E  J U R I S P R U D E N C I A

G R A C I A S


