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A Vicente Montés, con agradecimiento.



La presente monografia se enmarca en el Proyecto de Investigacion “La
tutela del comprador por los defectos de la cosa” (BJU 2001 — 3549), subven-
cionado por el Ministerio de Educacion y Ciencia.



Prélogo

He tenido ya el honroso encargo de prologar otra monografia del Dr. José Ra-
mon de Verda, ahora Profesor Titular de Derecho Civil en este Departamento
de la Universidad de Valencia, que fue publicada en 1999 bajo el titulo “Error
y responsabilidad en el contrato”.

Decia entonces que estabamos ante un profesor dedicado, mas que
solvente, brillante, que lleva a cabo una tarea de investigacion de alto nivel
con estudios como el que entonces aparecia, y como el que hoy tiene el lector
en sus manos, en que el autor basa sus siempre agudos y bien fundados
juicios en una informacién abundante, bien seleccionada y ordenada, que
expone con lenguaje culto y preciso, a través de un discurso perfectamente
inteligible en el que se cuida especialmente que los desarrollos tangenciales
o las explicaciones de aspectos accesorios o secundarios, pero muchas veces
altamente sugerentes, no entorpezcan la linealidad de la exposicion, de modo
que resulten enriquecedores, ofreciendo matices, soluciones, debates o discu-
siones que pueden servir para la mejor comprension del texto, pero no desvian
el hilo conductor de la reflexion.

La opinidn que entonces tenia debe ser ratificada y confirmada después
de la lectura de este trabajo sobre “Las acciones edilicias”. El Dr. de Verda ha
ganado madurez y profundidad de juicio, pero no ha perdido ni el teson de
acopiar documentacion, ni la facilidad de exponer claramente el Derecho usual,
ni el rigor en la critica y explanacion de los problemas a partir de una utilizacion
prudente de los elementos hermenéuticos,

El estudio que ha llevado a cabo el Prof. de Verda ha incidido de modo
especial en la tradicion del Derecho comtin espanol y en el aporte doctrinal de
base francesa que, como tantas veces ocurre, trae a la formacion de los textos
normativos espanoles ingredientes de la tradicion juridica del pais del “Code
Civil” aun cuando, como ocurre en este caso, hayan llegado por camino tortuoso
al primer cuerpo legal. El autor pone atencion en los origenes de la formulacion
del problema, y en su desarrollo doctrinal y jurisprudencial, incluso en textos
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Vicente L. Montés Penadés

legales extravagantes, cuyas soluciones fueron finalmente a parar al “Code
Civil", y alli estaban cuando se procedia a las ultimas tareas de formulacién
del Codigo Civil espaniol. Con ello, trata de explicar soluciones que se insertan
en la tradicion juridica espanola de modo tal que vienen a introducir varian-
tes 0 matices a planteamientos ya conocidos en la tradicion romanistica que
se plasmaba en Partidas y en la doctrina de los juristas. Las cuestiones y las
resoluciones de la linea francesa fueron ampliamente debatidas por escoliastas y
exégetas, cuya opinion, como el autor conoce y expone abundantemente, influy6
notoriamente en las soluciones de la doctrina y de la jurisprudencia espanolas,
de modo que el doble influjo de un codigo sobre el otro y de una doctrina sobre
el otro codigo, la otra doctrina y la correspondiente jurisprudencia son perfec-
tamente perceptibles, y constituyen ese movimiento que CANNATA describia
como “de los autores a los codigos y de los codigos a los autores”. Pues formados
los textos codificados, su exégesis y su explicacion sufrieron la impronta de
la doctrina francesa posterior al Code, especialmente de la llamada Ecole de
[’Exegese. En la obra de la que nos venimos ocupando se estudia a fondo ese
impacto y su influencia en la composicion de las soluciones que se han tenido
por Derecho consolidado o usual entre nosotros.

En el estudio del Dr. de Verda destaca la atenciéon que se presta a la
jurisprudencia. Las mas importantes decisiones de la casacion, pero también
un significativo nimero de resoluciones de la jurisprudencia de mérito, han
sido objeto de analisis y de comentario, hasta llegar a describir un panorama
completo de las posiciones jurisprudenciales en la tarea de interpretacion y de
aplicacion del subconjunto normativo formado por los preceptos que el Codigo
Civil dedica al llamado “saneamiento por los defectos o gravamenes ocultos de
la cosa vendida”, numero 20 de la seccion tercera del capitulo IV, Titulo IV
del Libro IV del Codigo Civil. Una institucion que la doctrina de origen, desde
DOMAT, habia situado en el exterior del tratamiento dedicado a los proble-
mas de incumplimiento de la obligacion, huyendo acaso de una imputacion
que en esta sede se hace dificil si se quiere partir de las ideas de culpa/dolo,
al menos en el concepto que parece haberse generalizado en el llamado ius
commune, y se busca por ello en la idea de buena fe, que conduce a la de un
comportamiento diligente y adecuado segtin los canones éticos, tal que pueda

16
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determinar la excusabilidad del error en que pudiera encontrarse respecto de
la idoneidad y de la sanidad de la cosa o que, en todo caso, sea irreprochable
desde el punto de vista de las buenas costumbres. Pero que la jurisprudencia
ha aproximado al tema de incumplimiento, al juego de los principios de iden-
tidad e integridad de la prestacion (arts. 1157, 1166, etc. C.C.), probablemente,
al menos en parte, para escapar del corto plazo de prescripcion senalado por
el articulo 1490 C.C., con lo que se ha generado un estado de confusion entre
los vicios redhibitorios y el aliud pro alio que el autor analiza con vision certera
y trata de replantear.

El minucioso analisis de las posiciones jurisprudenciales, la referencia
abundante, cuando no exhaustiva, de la doctrina espafiola, y la inclusion de
las aportaciones francoitalianas sin perjuicio de referencias y de alusiones a la
regulacion alemana, ofrecen un cuadro completo de situacién, un panorama
detallado del funcionamiento y de los problemas que suscitan las “acciones
edilicias”, en el que también se destacan su insuficiencia para la proteccion
de compradores o adquirentes, mas significativa en materia de proteccion de
consumidores y usuarios. Soluciones cuya obsolescencia puede determinar
que el legislador busque por otros medios la tuicion de los operadores del trafico,
como parece que se esta planteando la Comision General de Codificacion.

Con todo, el lector dispone ahora de un estudio completo, de muy buen
tono tedrico y de caracter senaladamente practico, sobre esta institucion, que
se sigue desde su origen conceptual hasta sus problemas de encaje y de com-
posicion en el sistema actual. Una obra que manifiesta la presencia entre los
juristas de un investigador universitario hecho y derecho, un verdadero profesor
surgido del grupo de investigacion del Departamento de Derecho Civil de la
Universidad de Valencia, por lo que, en la medida en que pueda yo representar
al colectivo de sus docentes e investigadores, quiero mostrar nuestra satisfac-
cién, que seguro ha de compartir el lector en cuanto haya visto la monografia
que ahora se presenta.

Vicente L. Montés Penadés

Catedratico de Derecho Civil
Valencia, febrero de 2004
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Introduccion

L. Sin duda, cuando en Roma los ediles curules crearon las acciones que llevan su
nombre, lo hicieron sin ser conscientes de que, con el paso del tiempo, una re-
gulacion, en aquel momento tan avanzada, se acabaria convirtiendo en una
inagotable fuente de conflictos juridicos. Dicha regulacién —recuérdese- con-
sistia basicamente en conceder a los compradores, ciudadanos romanos, que
adquirian animales y esclavos en mercados publicos de quienes normalmente
no lo eran, la posibilidad de que, en el caso de que aquéllos tuvieran ciertos
vicios ocultos y graves, tasados por el edicto, demandaran la rescision del con-
trato, a través de la accion redhibitoria, o una reduccion equitativa del precio,
mediante la accion “quanti minoris”, también llamada estimatoria; y ello, sin
necesidad de demostrar que los vendedores habian conocido dichos vicios.

Este riguroso sistema de responsabilidad objetiva del vendedor se veia
compensado, estableciéndose un breve plazo para el ejercicio de las acciones
edilicias, con lo que se pretendia evitar una excesiva litigiosidad en torno a la
cuestion de si el vicio oculto habia, o no, existido al tiempo de la celebracion
del contrato. Posteriormente, este régimen de responsabilidad se extenderia,
por obra de los compiladores justinianeos, a la venta de otro tipo de bienes; y,
del Corpus iuris civiles, a través del tamiz del “Droit coutumier”, pasaria a los
modernos c6digos civiles, como el francés, y, por su influencia, a la mayoria
de los cédigos decimononicos, europeos e iberoamericanos.

Logicamente esta “falta de prevision” de los jurisconsultos romanos,
que, si se me permite la expresion, no tenian el “don de la adivinacién”, ni
tenian por qué tenerlo, no merece ningin reproche, pero no parece que pueda
decirse 1o mismo de los redactores de los modernos codigos civiles, quienes
aceptaron la regulacion del saneamiento por vicios ocultos, siguiendo la tradicion
juridica romana. Pero, junto a ella, incluyeron en los codigos una regulacion
general del contrato, alejada del espiritu casuistico romano, cuyo origen se halla
basicamente en las ensefanzas de los grandes juristas Domat y Pothier (en el
caso de los codigos latinos).

18



Saneamiento por vicios ocultos

No repararon, asi, en que con ello estaban creando problemas de coor-
dinacion entre esa regulacion general del contrato, que contempla la anulacion
por error y la resolucion por incumplimiento, con la especifica disciplina
legal de la compraventa, que prevé acciones propias para el supuesto de que
la cosa tenga vicios ocultos, con plazos especiales, que inexorablemente son
mas breves que los establecidos para la anulacion o resolucién del contrato.
De hecho, llama la atencion que los codificadores franceses, al regular el con-
trato de compraventa, acogieran la tradicion juridica romana, practicamente,
sin discusién ninguna, sin reparar en los referidos problemas de coordinacion,
quizas, porque dicha regulacion de la compraventa fue redactada antes que las
normas generales de los contratos, que se escribieron posteriormente.

II. La cuestion es que este modo de proceder ha creado una notable
inseguridad juridica, ya que, ante la existencia de un defecto en el bien com-
prado, existen una pluralidad de remedios juridicos a disposicion del comprador,
planteandose el problema de cual de ellos ha de ejercitar en cada caso.!

Asi, por lo que respecta al Derecho Colombiano, prescindiendo en esta
breve exposicion del examen de las normas de Derecho de Consumo, observa-
mos las siguientes posibilidades:

a) El comprador que adquiere una cosa con un vicio en el que concu-
rren los requisitos del articulo 1915 del Cédigo Civil puede ejercitar la accion
redhibitoria, a través de la cual podra pedir la rescision del contrato o la rebaja
proporcional del precio, o solamente esto ultimo, si el vicio no tiene la entidad
suficiente para ser considerado como redhibitorio, segiin los articulos 1914 y
1925 del referido cuerpo legal.

! Constatan el problema, lo analizan con caracter exhaustivo y proponen soluciones concretas
para superarlo los profesores MantiLa Espivosa, F. y TeERNERA Barrios, F.: “Las acciones del com-
prador insatisfecho en el Derecho colombiano: un problema de incertidumbre juridica”, en AA.VV.:
Estudios de derecho privado en homengje a Christian Larroumet (coordinados por F. ManTiLLA
Espivosa ¥ C. Pizarro WiLson), Fundacién Fernando Fueyo-Universidad Diego Portales Santiago,
Chile, Universidad del Rosario, Bogota, Colombia, 2008, pp. 299-326.

En la misma obra colectiva se ocupa del problema desde la perspectiva del Derecho chileno,
con igual detenimiento, CapriLE BiERMANN, B.: “Las acciones del comprador satisfecho: el cimulo
actual (ley de proteccion del consumidor, vicios redhibitorios, error sustancial, resolucién por
incumplimiento)”, “Ibidem”, pp. 561-602.
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Utilizo aqui el concepto de “accion redhibitoria”, tal y como lo hace
el articulo 1914 del Codigo Civil, que se aparta, en este punto, de la tradicion
juridica romana y del comun de los codigos civiles europeos. El precepto, al
definir la accion redhibitoria, afirma que es “la que tiene el comprador para
que se rescinda la venta o se rebaje proporcionalmente el precio por los vicios
ocultos de la cosa vendida”.

Es evidente que la norma esta confundiendo la acciéon redhibitoria
con los efectos del vicio redhibitorio, concurriendo el cual el comprador podra,
ciertamente, optar entre la rescision del contrato o la reduccién del precio. Pero
cada una de estas pretensiones debiera haberse encauzado a través de una
accion distinta: la redhibitoria, en el primer caso; y la “quanti minoris”, en el
segundo. Sera, si se quiere, una pura cuestion nominal, pero me ha parecido
oportuno realizar esta precision, con el fin de disipar las posibles confusiones
en que pudiera incurrir el lector del libro, a la hora de entender las referencias
que en €l se contienen a la accion redhibitoria en relacién con el ordenamiento
juridico espanol u otros europeos.

El plazo de ejercicio de las acciones edilicias es breve. A falta de dis-
posicion legal especial o estipulacion en contra, la redhibitoria prescribe a los
seis meses, si se trata de cosa mueble, y al afo, en el caso de inmuebles, plazo
que, ademas, no se cuenta desde el momento del descubrimiento del vicio, que,
por definicion, es oculto al tiempo de celebrarse el contrato, sino desde la fecha
de la entrega del bien, segtin determina el articulo 1923 del Codigo Civil. Mas
amplio, aunque también corto, es el plazo de ejercicio de la accion “quanti
minoris”, que el articulo 1926 del mismo C6digo fija en un ano o diez y ocho
meses, segiin que se trate de un bien mueble o raiz.

En las ventas mercantiles, el derecho que el articulo 934 del Codigo de
Comercio concede al comprador del bien en el que concurren “vicios o defectos
ocultos cuya causa sea anterior al contrato” para pedir “la resolucion [“rectius”
rescision] del contrato o la rebaja del precio a justa tasacion” es siempre de seis
meses, segin resulta del articulo 938 del mismo Cédigo.

b) Cabe también plantear la posibilidad de que el comprador pueda
gjercitar las acciones generales de incumplimiento, argumentando que el ven-
dedor no le ha entregado lo que ha comprado (es lo que en la jurisprudencia
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espanola o italiana se llama entrega de aliud pro alio) o que el cumplimiento
de dicha obligacion es defectuoso.

Con ello podra pedir, no ya la rescision del contrato o una rebaja pro-
porcional del precio, sino la resolucién (siempre que el defecto sea grave), el
cumplimiento forzoso del contrato (en la modalidad de sustitucion o reparacion
del bien defectuoso) y, en su caso, la indemnizaciéon de dafios y petjuicios
(articulos 1546 del Codigo Civil y 870 del Codigo de Comercio).

La ventaja que obtiene con este planteamiento procesal es clara: no sélo
aumenta sus posibilidades de actuacién, sino que, sobre todo, se beneficia del
mayor plazo de prescripcion de las acciones de incumplimiento, que es de diez
anos (articulo 2536 del Codigo Civil).

Por ello, en la practica procesal se produce una paradoja: en los litigios
el régimen del saneamiento por vicios ocultos, que histéricamente naci6 para
proteger al comprador, no es invocado por éste, sino por el vendedor, con el
fin de evitar la aplicacion del plazo de prescripcion de las acciones de incum-
plimiento, que son las que ejercita el comprador, cuando las acciones edilicias
ya han prescrito.

Este fenomeno se puede detectar en el Derecho colombiano, en dos
decisiones jurisprudenciales.?

En el caso resuelto por la Sentencia de la Corte Suprema de Casacion,
de 11 de septiembre de 1991, en el que la litis tenia su causa en la compra,
por parte de una panificadora, de un horno, que no funcionaba bien, el adqui-
rente ejercitd la accion de resolucion del contrato, con el argumento de que no
se le habia entregado lo comprado, es decir, un horno en correcto estado de
funcionamiento. Fue el vendedor, quien aleg6 la disciplina del saneamiento,
argumentando la identidad entre lo comprado y lo entregado, precisamente, para
intentar que se declararan prescritas las acciones edilicias. La Corte Suprema
se decanto por estimar la demanda de resolucion.?

2 Me valgo de la exposicion de las sentencias realizada por Mantilla Espinosa, F. y Ternera
Barrios, F.: “Las acciones”, cit., p. 307.

3 C.SJ. Cas. Civ. 11 de septiembre de 1991. M.P. Alberto Ospina Botero, G./., 212, nimero
2451, pp. 121-145.
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En cambio, en el supuesto contemplado por la Sentencia de la Corte
Suprema de Casacion, de 14 de enero de 2005, en el que también se discutia
si la cosa entregada era la que habia sido comprada o, simplemente, tenia un
vicio redhibitorio, la Corte se decantd por la ultima solucidon, denegando la
demanda de resolucion de una maquina empacadora de bolsas de harina, que,
segun el actor, no lograba empacar el numero de bolsas prometido. En este
caso, las acciones edilicias, cuya procedencia invocaba el vendedor, habian
también prescrito.*

Me parece que los casos expuestos demuestran la inseguridad en la
que se mueve el operador juridico en las reclamaciones por compra de bienes
defectuosos; y, al menos, al estudiarse la jurisprudencia espanola, muchas
veces, se tiene la sensacion de que la calificacion de un defecto como un vicio
redhibitorio o como un caso de entrega de cosa diversa a la comprada (“aliud
pro alio”) es un puro mecanismo procesal empleado por los Tribunales para
estimar o desestimar la demanda, segtn les dicta su conciencia juridica, lo que
les dispensa de tener que entrar en consideraciones mas profundas sobre el
fondo del asunto. Se da, asi, la paradoja de que un mismo defecto, como por
ejemplo, la construccién de una vivienda con cemento aluminoso, se califica
de una u otra manera, para fundamentar el resultado con que el Juez cree que
tiene que finalizar el proceso, con la consiguiente frustracion del litigante
de la parte que lo pierde.

) Pero no acaban aqui las inseguridades con las que se mueve el
operador juridico, porque el comprador de un bien defectuoso puede también
acudir a las normas generales de proteccion del consentimiento.

Puede, asi, demandar la anulacién del contrato por error en la calidad
del objeto, si el defecto en cuestion supone la falta de una cualidad, cuya exis-
tencia era para el comprador el motivo principal por el que queria adquirirla (la
denominada causa impulsiva de la celebracion del contrato) y este motivo fue
conocido por el vendedor, de modo que se incorpor6 a la causa del negocio
(articulo 1511 del Codigo Civil).

*C.S.J. Cas. Civ., 14 de enero de 2005. M.P. Edgardo Villamil Portilla. Exp. 7524.
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Asi mismo, cabe que demande la anulacion del contrato, por dolo, si
el vendedor declard que la cosa tenia una cualidad importante, sin la cual no
habria sido comprada, a sabiendas de que no la tenia, o bien no le advirti¢ de
su inexistencia, cuando una especial disposicion legal o la buena fe le impusiera
un deber de informar del defecto (articulo 1515 del Cédigo Civil).?

En ambos casos, la ventaja de acudir a la disciplina de la anulacion es
clara: el plazo de ejercicio de la accién es mas amplio que el de las acciones
edilicias: 4 anos, a contar desde la celebracion del contrato (articulo 1750 del
Codigo Civil), quedando reducido a 2 anos en las ventas mercantiles (articulo
900, del Codigo de Comercio).

III. A la vista de las ideas expuestas es claro que se impone la necesidad
de delimitar los supuestos de hecho de esa pluralidad de normas que contem-
plan la diversidad de remedios juridicos de que dispone el comprador de una
cosa defectuosa.

Por cuanto respecta a la coordinacion de la disciplina del sanea-
miento por vicios ocultos con las normas generales de incumplimiento, la
jurisprudencia colombiana parece inclinarse por el mismo criterio imperante
en la espanola, consistente en distinguir dos tipos de defectos: de un lado,
aquéllos, que, por su importancia, hacen la cosa inutil para el uso para el que
fue adquirida, en cuyo caso se entiende que el vendedor ha entregado cosa
distinta a la comprada (a/iud pro alio), por lo que pueden ejercitarse contra €l
las acciones generales de incumplimiento; de otro lado, los defectos de menor
entidad, que son calificados como meros vicios redhibitorios, concurriendo
los cuales las tnicas acciones de que dispondra el comprador seran las edi-
licias, con el evidente riesgo de que éstas ya estén prescritas al tiempo de la
interposicion de la demanda.

5 Sobre este tema me parece especialmente interesante el trabajo de De 1a Maza Gazmuri, L:
“Buena fe, el reverso de la moneda. A proposito del dolo por omision y el deber precontractual de
informar”, “Revista Chilena de Derecho Privado”, nimero 11, diciembre 2008, pp. 43-72.

Puede también verse: De VErba y BeamontE, J.R.: Error y responsabilidad en el contrato,
Editorial Tirant lo blanch, Valencia, 1999, pp. 80-109; mas recientemente, del mismo autor: “La
anulabilidad por vicios del consentimiento”, en AA.VV.: La terminacion del contrato, Editorial
Universidad del Rosario, Bogota, 2007, pp. 73-82.

23



José Ramoén de Verda y Beamonte

En este sentido se orienta claramente, la Sentencia de la Corte Su-
prema de Casacion, de 14 de enero de 2005,° para la cual, ante la existencia
de defectos en la cosa, la regla general sera la accion redhibitoria y sélo en
casos excepcionales la resolutoria, atendiendo a “la necesidad de pervivencia
del contrato y las mayores exigencias sobre la magnitud del dafio en la accién
resolutoria”.

Mas adelante, afirma lo siguiente: “La satisfaccion de carencias pro-
pias con bienes que otro brinda, supone que la naturaleza del objeto cumpla
las condiciones suficientes para que la necesidad se vea colmada. No obstante,
el derecho reconoce que la satisfaccion no siempre se logra del modo que las
partes persiguen al contratar. Puede ser entonces que la cosa entregada por
el vendedor no llene las expectativas contractuales, porque presenta defec-
tos de diverso grado, todas las anomalias no son iguales, por ello, el derecho
desde antiguo tiene dicho que no cualquier desarreglo causa el aniquilamiento
del contrato, sino que la resolucion sélo viene de alguno que por su enorme
magnitud, gravedad e intensidad hace que la cosa sea absolutamente impropia
para los fines del contrato, segiin la naturaleza de la cosa o lo que resulte de
la definicion contractual”.

En el concreto caso litigioso, la Corte Suprema se decant6 por consi-
derar el defecto como un simple vicio redhibitorio, lo que le permiti6 desestimar
la demanda de resolucién. Dice, asi, que “el defecto era de una proporcion
que no justifica la resolucion impetrada en la demanda, pues su dimension
no se extiende hasta los confines de la completa inutilidad, por el contrario se
demostraron extensos episodios de operacion regular del objeto”; y concluye:
“no puede afirmarse categéricamente que su inutilidad sea ostensible, completa
y definitiva”.

Sin embargo, es evidente que el criterio seguido por la Corte tiene una
serie de inconvenientes que me parecen insalvables.

Ante todo, choca con el claro tenor del articulo 1915.2 del Cédigo Civil,
que califica como vicios redhibitorios, no soélo los defectos de menor importan-

¢ Uso la trascripcion parcial de la sentencia que se halla en Mantiiia EspiNosa, F. y TERNERA
Barrios, F.: “Las acciones”, cit., pp. 319-320.
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cia, sino también aquéllos, como consecuencia de los cuales “la cosa vendida
no sirva para su uso natural”, es decir, los defectos de mayor magnitud, por
lo que resulta arbitrario afirmar que, concurriendo un defecto de gran entidad,
no procediese el ejercicio de las acciones edilicias. La misma contradiccion se
observa con la diccion del articulo 934 del Cédigo de Comercio, conforme a
la cual, si la cosa vendida presenta vicios “que la hagan impropia para su
natural destinacion o para el fin previsto en el contrato, el comprador tendra
derecho a pedir la resolucion [rectius, rescision] o la rebaja del precio a justa
tasacion”.

Pero, ademas, se corre el riesgo de fomentar una cierta “pereza”
(si se me permite el uso de esta expresion) por parte de los Tribunales, a
quienes se suministra un mecanismo procesal que les evita tener que entrar
en el fondo del asunto, ya que la mera calificacion del defecto como vicio red-
hibitorio comporta la desestimacion de la demanda, si las acciones edilicias
estan ya prescritas. Se les dispensa, asi, por ejemplo, de estudiar con mayor
detalle, la cuestion de si el defecto alegado merece, o no, la calificacion de tal,
en atencion a los propositos practicos perseguidos por las partes al celebrarse
el contrato, o si existid, o no, al tiempo de la perfeccion del negocio.

A todas estas cuestiones me refiero extensamente a lo largo de la obra
respecto de la cual estas breves paginas sirven de introduccion.

No obstante, reitero aqui la idea que con mayor extension explico en
ella: la delimitacion del supuesto de hecho de las acciones edilicias y las de
incumplimiento no puede realizarse atendiendo a la mayor o menor magnitud
del defecto, lo que es fuente de una insoportable inseguridad juridica, sino en
atencion al caracter especifico o genérico del bien sobre el que recae.”

Desde de un punto de vista conceptual, el supuesto de existencia en el
bien especifico vendido de un defecto, por muy grave que éste sea, no puede
ser calificado como un caso de entrega de cosa diversa a la comprada, ya que
el bien no puede ser de modo diferente a como lo es al tiempo de la perfeccion
del contrato. Por ejemplo, si compro un cuadro, pensando que es de Murillo, y,

7 En esto coincido, pues, con ManriLia Espivosa, F. y TERNERA Barrios, F.: “Las acciones”, cit.,
p. 323.
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posteriormente, se descubre que se trata de una obra de taller del pintor, este
hecho no supone un incumplimiento de la obligacion de entrega por parte del
vendedor, ya que éste me habra entregado exactamente el objeto comprado (y
no me lo puede entregar de manera diferente a como lo ha hecho). Cuestion
distinta es que, de haber sabido yo que el cuadro no era de la propia mano de
Murillo, no lo habria comprado o habria pagado menos precio por €l. Es, por
ello, que en este caso, de falta de autenticidad de la obra de arte, podré ejercitar
la accion redhibitoria o estimatoria (ademas, creo yo, de la de anulacion por
error, si el mismo es esencial y excusable).

En cambio, en las ventas de cosa genérica, el objeto del contrato no
se determina por la individualidad fisica del bien, sino por la reglamentacion
contractual. Por ello, la falta en el bien entregado de alguna de las cualidades
previstas o presupuestas por las partes al tiempo de la celebracion del nego-
cio, 0 lo que es lo mismo, la presencia en €l de un defecto, consecuencia de
una incorrecta especificacion por parte del vendedor, sea aquél grave o leve,
supondra un cumplimiento defectuoso de la obligacion de entrega. En conse-
cuencia, el comprador podra ejercitar las acciones de incumplimiento, si bien la
de resolucidn solo procedera, si los defectos son de tal magnitud, que hacen
la cosa puesta en sus manos inutil para el fin para el que la comproé; en caso
contrario, debera contentarse con acudir a la accién de cumplimiento forzoso y,
si procede, a la de indemnizacion de danos y perjuicios; todo ello, en el mas
ventajoso plazo de diez anos.

Se puede achacar a esta propuesta un cierto “conceptualismo”, ya que
los bienes se adquieren para satisfacer necesidades, que merecen la misma
proteccion, con independencia de que la cosa comprada sea especifica o ge-
nérica. Ahora bien, en manos del legislador esta adoptar soluciones como
la prevista en la Convencion de Viena sobre compraventa internacional de
mercaderias, de 11 de abril de 1980, o en la Directiva 1999/44/CE, sobre
determinados aspectos de venta y garantias de bienes de consumo, en las
que se impone al vendedor la obligacién de entregar un bien conforme al con-
trato y se establece un régimen de responsabilidad unitario frente a cualquier
incumplimiento de esta obligacion. Se trata de un sistema, procedente del
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derecho anglosajon, menos depurado conceptualmente, pero evidentemente
mas practico.®

IV. Me resta por examinar la cuestion de las relaciones entre las accio-
nes edilicias y la de anulacion por error, la cual, al igual que aquéllas, se aplica
exclusivamente en las ventas de cosa especifica.

Esto ultimo me parece evidente: si yo compro un bien genérico, preci-
sando las cualidades que debe tener y se me entrega uno que no las tiene, no
existira ningtin problema de error (yo sé¢ exactamente lo que compro), sino un
defectuoso cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato.

La pregunta que surge es la siguiente: cuando en una cosa especifica
concurre un defecto que merece la calificacion de vicio redhibitorio, segtn el
articulo 1915 del Codigo Civil, pero también da lugar a un error en la calidad
del objeto, a tenor del articulo 1511 del mismo Codigo, ;qué accidén procede,
la redhibitoria o la de anulacion error?

La cuestion tiene importancia practica; y, como siempre, estriba en la
distinta duracion de los plazos de prescripcion de las acciones, mas breves en
las edilicias.

Comparto la solucion a la que llega la jurisprudencia espanola, la cual
admite la compatibilidad de las acciones, permitiendo al comprador que elija la
que mas le convenga. La base de este razonamiento es que para los Tribunales
espafioles, como tendra ocasion de ver el lector, las acciones edilicias no son
acciones de anulacion basadas en un vicio de consentimiento del comprador
(aunque sin duda lo padecera si el bien tiene un defecto), sino que, con arreglo
a la tradicion histdrica, se trata de acciones que tratan de protegerle frente a la
lesion econdmica que experimenta, por tener la cosa un defecto que disminuye
su valor o la hace inutil, por lo que el precio pagado por ella es desproporcio-
nado o excesivo. Es, por ello, que se califica a la accion redhibitoria como una

& Puede verse sobre esta cuestion: De VErba y BeamonTe, J.R.: “La no conformidad en la Con-
vencién de Viena”, en AA.VV.: La terminacion del contrato, Editorial Universidad del Rosario,
Bogota, 2007, pp. 317-354.
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accion rescisoria, como, por cierto, hacen los articulos 1914, 1917,y 1925 del
Codigo Civil colombiano.®

Espero que el lector encuentre luz sobre éstas y otras cuestiones en
esta obra.

° Es diferente la opinién de MantiLLa Espinosa, F. y TERNERA Barrios, F.: “Las acciones”, cit., pp.
323-324, para quienes la disciplina del saneamiento por vicios ocultos es “Lex specialis”, que, en
consecuencia, desplaza las normas de anulacién por error en calidad, pertenecientes a la teoria
general del contrato.
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¢Una cosa que no cumple —o cumple imperfectamente- con
su funcidn es la cosa prometida en el contrato o es una cosa
distinta? ¢La funcion que debe cumplir una cosa hace parte
de su definicion contractual?

De estas preguntas que, a primera vista, pueden parecer
eminentemente tedricas se desprenden consecuencias practicas de gran importancia:
¢puede el comprador servirse de la accién por incumplimiento de la obligacién de
entrega o, mas bien, debe reclamar por vicios ocultos o, incluso, solicitar la nulidad
por error en las calidades sustanciales de la cosa? ¢Y qué decir de la posibilidad de
recurrir a las garantias especiales (como la garantia por buen funcionamiento)? ¢O a
las acciones propias del derecho del consumo?

Si tenemos en cuenta que estas diferentes vias le ofrecen al demandante plazos de
prescripcién diversos —que en Colombia van desde seis meses hasta diez afios- y dan
lugar a pretensiones distintas, todo abogado litigante —para no mencionar a los
académicos- se vera en la inminente necesidad de preguntarse sobre las definiciones

Suncionales de las cosas contractuales y sobre la delimitacién del campo de aplica-
cién de las distintas acciones del comprador insatisfecho.

Este es precisamente el objetivo que persigue -y, sin duda, alcanza- José Ramén de
Verda y Beamonte, en su libro. En efecto, el destacado autor espafnol emprende la
ardua tarea de analizar, de forma profunda, estas acciones mediante la metodologia
del derecho comparado, para concluir con la propuesta de una solucién equitativa y
préactica que bien podria poner fin a la gran incertidumbre que genera la yuxtaposi-
cién de las acciones en los sistemas juridicos mas representativos de tradicién romano-
germanica.

Saneamiento por vicios ocultos. Las acciones edilicias, de José Ramén de Verda, es
una obra inteligente, documentada y practica, indispensable tanto para el abogado
que busca soluciones para sus asuntos profesionales, como para el profesor y el
estudiante de derecho que desean profundizar en la teoria de este tema que, a través
de los afnos, siempre se ha mantenido actual.

Fabricio Mantilla Espinosa
Profesor de la Universidad del Rosario




